IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Blro oder Handel. Vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten!

21684 Stade, Buroflache zur Miete

Objekt-ID: 1302

Gesamtflache ca.: 220 m2 — Zimmer: 2 — Nettokaltmiete: 1.980,00 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Buro oder Handel. Vielseitige Nutzungsmoéglichkeiten!

Objekt-ID 1302

Objekttypen Buro/Praxis, Buroflache

Adresse 21684 Stade

Nutzflache ca. 220 m2

Gesamtflache ca. 220 m2

Zimmer 2

Baujahr 1996

Zustand gepflegt

Verfluigbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale Fliesenboden, Gewerblich nutzbar, Kein Keller, Teppichboden

Mieterprovision (gewerblich) 1,19 Kaltmieten inklusive Mwst.

Kaution 7.500,00 EUR

Nettokaltmiete 1.980,00 EUR

Summe Miete netto 1.980,00 EUR

Nebenkosten 250,00 EUR

Heizkosten in der Warmmiete enthalten

Warmmiete 2.230,00 EUR (Heizkosten enthalten)
Immobilien-Vermittiung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Dieses im Jahr 1996 errichtete Gebaude besticht durch seine solide Bauweise und die clevere Aufteilung
in zwei separate Nutzungseinheiten. Die hier angebotene rechte Flache verflgt Uber grof3ziigige ca. 220
m2 und bietet Ihnen nahezu unbegrenzte Mdglichkeiten, Ihr Gewerbe optimal zu positionieren. Ganz
gleich, ob Sie ein Lager, Buro, Studio oder einen Showroom planen — die Flache lasst sich flexibel an lhre
individuellen Anforderungen anpassen.

Die Flache wurde bisher als Spielhalle genutzt, was besonders kreative Konzepte begtnstigt. Mit nur
wenigen Anpassungen kdnnen Sie hier ein modernes Arbeitsumfeld schaffen, das sowohl fir
Mitarbeitende als auch fur Kundinnen und Kunden einladend wirkt.

Beim Betreten empfangt Sie ein offener, lichtdurchfluteter Hauptraum, der durch seine GroR3ziigigkeit
sofort eine angenehme und einladende Atmosphére vermittelt. Ein integrierter Tresenbereich bietet
zusatzlichen Mehrwert und schafft die perfekte Ausgangsbasis fur Empfang, Verkauf oder Beratung. Im
rechten Bereich befinden sich die getrennten Sanitarraume fir Damen und Herren sowie die moderne
Buderus-Gasheizung, die zuverlassig fiur ein gleichméRiges und behagliches Raumklima sorgt.

Der hintere Bereich der Flache bietet weitere grof3zligige Raume, die sich ideal fur Blros, Besprechungen,
Schulungen oder individuelle Arbeitsbereiche eignen. Die flexible Raumgestaltung ermdoglicht es Ihnen,
jeden Quadratmeter optimal zu nutzen. Ergéanzt wird der Komfort durch eine praktische Teekiche, die
den Arbeitsalltag fir Mitarbeitende erleichtert und kurze Pausen angenehm gestaltet.

Fur ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit sorgen ein modernes Klima- und Liftungssystem
sowie eine leistungsstarke Klimaanlage, die fur konstante Temperaturen und Frischluftzufuhr sorgt. Ein
modernes Kamerasystem, bequem per Smartphone steuerbar, bietet zusatzliche Sicherheit und
Kontrolle. Ebenfalls vorhanden sind eine Alarmanlage sowie ein Kraftstromanschluss, die insbesondere
far gewerbliche Nutzung von Vorteil sind.

Vor dem Gebdaude stehen insgesamt 15 Parkplatze zur Verfigung — ideal fir Mitarbeitende, Kunden und
Besucher. Die Aul3enrollladen schiitzen nicht nur vor Sonne und Witterung, sondern garantieren auch
Privatsphare. Zudem kdnnen Boden- und Wandflachen individuell gestaltet werden, sodass Sie die
Raume exakt nach Ihren Vorstellungen und Anforderungen einrichten kénnen.

Die Flache ist sofort verfligbar, sodass Sie ohne Verzdgerung einziehen und Ihr Business starten kénnen.

Der Energieausweis ist bereits beantrag.
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Ausstattung

e grof3ziigige Flache von ca. 220 m2 mit flexibler Raumaufteilung

¢ offener, lichtdurchfluteter Hauptraum mit Tresenbereich

e getrennte Sanitarrdume fur Damen und Herren

¢ moderne Buderus-Gasheizung fir gleichmaRige Warme

e zusatzlicher gro3zugiger Raum fur Biros, Besprechungen oder individuelle Nutzung
e praktische Teekiche fur Mitarbeitende

¢ Klima- und Luftungsanlage fiir angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit
e steuerbares Kamerasystem flur zusatzliche Sicherheit

¢ Alarmanlage flir optimalen Schutz

¢ Kraftstromanschluss verfligbar

e 15 Parkplatze direkt vor dem Gebé&ude

¢ AuBenrollladen fir Sonne, Wetter- und Sichtschutz

e individuell gestaltbare Boden- und Wandflachen

e sofort verfugbar

Lage

Diese Gewerbeimmobilie besticht durch ihre ideale Lage, die eine perfekte Balance zwischen Ruhe und
guter Anbindung an die Stadt bietet. Sie befindet sich in einem gut erreichbaren Gebiet, das sowohl fur
Unternehmen als auch fir ihre Kunden von Vorteil ist. Die Nahe zum Stadtkern ermdglicht schnelle
Erreichbarkeit wichtiger stadtischer Einrichtungen, wahrend die Anbindung an die Autobahnen A26 und
A7 sowie der nahegelegene Bahnhof eine ausgezeichnete Vernetzung mit anderen Stadten und
Regionen garantiert.

Die Umgebung bietet ausreichend Parkmaoglichkeiten, was den Zugang fur Kunden und Geschéaftspartner
erleichtert. Gewerbetreibende profitieren von einem Standort, der sowohl eine hohe Frequenz als auch
eine angenehme und ruhige Arbeitsatmosphare vereint. Ob Einzelhandel, Bliro oder
Dienstleistungsunternehmen — dieser Standort ist fir eine Vielzahl von Gewerbetreibenden bestens
geeignet.
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21684 Stade, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).
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Objektfotos

Hauptraum AuRenansicht
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AuB3enansicht Parkplatze
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Tresen Eingangsbereich

Tresen Tresen

Eingangsberich Hauptraum
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