IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Der Standort fur zukunftsorientierte Unternehmens-
und Nutzungskonzepte

21680 Stade, Burozentrum zur Miete

Objekt-ID: 1406 _Altbau komplett

Gesamtflache ca.: 1.086 m2 — Zimmer: 44 — Nettokaltmiete: 14.118 EUR
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Vermietung & Verkauf

Der Standort fur zukunftsorientierte Unternehmens- und Nutzungskonzepte

Objekt-ID 1406_Altbau komplett
Objekttypen Buro/Praxis, Blrozentrum
Adresse 21680 Stade
Gesamtflache ca. 1.086 m?

Zimmer 44

Baujahr 1857

Zustand gepflegt

Verfligbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Fliesenboden, Keller, Personenaufzug, Teppichboden

Mieterprovision (gewerblich)

1,19 % inkl. MwsSt. (Mieterprovision)

Nettokaltmiete 14.118 EUR

Summe Miete netto 14.118 EUR

Nebenkosten 4.344,00 EUR

Heizkosten in der Warmmiete enthalten
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Objektbeschreibung

Das Gewerbeensemble verflgt insgesamt Uber eine Gesamtflache von ca. 1.086 m2 und bietet damit ein
aulRergewodhnlich grof3ziigiges Flachenangebot fir unterschiedlichste gewerbliche Nutzungskonzepte.
Insgesamt stehen 44 separat nutzbare Raume zur Verfligung, die sich Gber mehrere Etagen verteilen und
eine aul3erst flexible, funktionale und zugleich klar strukturierte Gebaudenutzung erméglichen. Erganzt
wird das Raumangebot durch grof3zugige Verkehrs-, Neben- und Funktionsflachen, die den Betrieb eines
modernen Gewerbestandortes umfassend unterstitzen.

Die Immobilie vereint verschiedene Nutzungsebenen innerhalb eines Gebaudes und schafft damit die
Grundlage fir ein in sich geschlossenes, vielseitig organisierbares Gesamtkonzept. Durch die Vielzahl an
Raumen unterschiedlicher GréR3en entsteht ein hoher Grad an Flexibilitat, der sowohl kleinteilige
Nutzungen als auch zusammenhangende Flachenkonzepte innerhalb einzelner Etagen oder Ubergreifend
ermoglicht.

Das Erdgeschoss umfasst eine Flache von ca. 147 m2 und bildet eine eigensténdige, funktionale Einheit
mit mehreren separat nutzbaren Raumen. Die Raumstruktur eignet sich fur dienstleistungsorientierte
oder gesundheitsnahe Nutzungskonzepte und bietet eine klare Gliederung fir unterschiedliche Arbeits-
oder Anwendungsbereiche.

Im 1. Obergeschoss des Altbaus steht eine grof3ziigige Einheit mit ca. 302 m2 zur Verfiigung, die sich
Uber 13 Raume erstreckt und durch ihre klassische Burostruktur tiberzeugt. Diese Etage bietet eine klare
interne Organisation mit vielseitig nutzbaren Einzel- und Teamflachen.

Das 2. Obergeschoss verflugt tiber ca. 301 m2 und umfasst 12 Raume, die eine &hnlich funktionale und
flexible Nutzung ermdglichen. Die klare Raumaufteilung erlaubt eine strukturierte Organisation
unterschiedlicher Arbeitsbereiche innerhalb einer abgeschlossenen Einheit.

Im Dachgeschoss steht eine weitere Flache mit ca. 286 m2 zur Verfiigung, die sich durch mehrere
groRere und kleinere Raume auszeichnet und eine eigenstandige, ruhige Arbeitsumgebung innerhalb des
Gebéaudes bildet.

Erganzt wird das Flachenangebot durch das Untergeschoss, das zusatzliche Lager-, Archiv- und
Technikflachen bereitstellt und damit die funktionale Nutzbarkeit des Gesamtobjektes vollstandig
abrundet.

Insgesamt entsteht ein aulRergewohnlich vielseitiges Gewerbeensemble mit klar strukturierten,
abgeschlossenen Nutzungseinheiten, das sich sowohl fiir einen zusammenhéangenden
Unternehmensstandort als auch fur eine langfristig orientierte Investmentstrategie hervorragend eignet.
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Ausstattung

e Gesamtflache ca. 1.086 m?

e Insgesamt 44 flexibel nutzbare R&ume

e Mehrere abgeschlossene Nutzungseinheiten tber alle Etagen

e Unterschiedlich grof3e Raumstrukturen fir vielfaltige Nutzungskonzepte
e Helle Buro-, Arbeits- und Funktionsrdume im gesamten Gebaude

e Personenaufzug im Gebéaude vorhanden

e Zentrale und gut erschlossene Flurbereiche auf allen Etagen

e Separate Sanitaranlagen auf den jeweiligen Ebenen

e Grof3ziigige Lager-, Archiv- und Technikflachen im Untergeschoss

¢ Flexible Grundrissstrukturen mit hoher Nutzungsvielfalt

e Kombination aus Buro-, Dienstleistungs- und Sondernutzungsflachen méglich
¢ Eigenstandige Etagen mit klarer Struktur

e Gute Voraussetzungen fur Multi-Tenant- oder Gesamtnutzungskonzepte
¢ Repréasentatives Gewerbeensemble mit Entwicklungspotenzial

Lage

Das Gewerbeobjekt befindet sich in zentraler und hervorragend erreichbarer Lage von Stade, direkt am
Bahnhof. Die unmittelbare Nahe zum 6ffentlichen Nahverkehr bietet sowohl Kunden als auch
Mitarbeitenden eine besonders komfortable Erreichbarkeit und macht den Standort auf3erst attraktiv ftr
Buro-, Praxis-, Dienstleistungs- oder sonstige gewerbliche Nutzungen.

Die Umgebung ist gepragt durch eine gewachsene innerstadtische Struktur mit verschiedenen
Dienstleistungs-, Einzelhandels- und Gastronomieangeboten. Die Stader Innenstadt ist in kurzer Zeit
erreichbar und bietet ergdnzend zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie weitere infrastrukturelle
Einrichtungen.

Auch mit dem Pkw ist der Standort gut angebunden. Uber die umliegenden Verkehrsachsen bestehen
schnelle Verbindungen in Richtung Buxtehude, Hamburg sowie in den weiteren Elbe-Weser-Raum.

Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch ihre zentrale Position, die direkte Bahnhofsnéhe und die sehr gute
Erreichbarkeit — ideale Voraussetzungen fir ein Gewerbe mit Kundenverkehr oder Mitarbeitenden, die
auf eine gute Anbindung angewiesen sind.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Glltig bis 30.07.2028

Gebaudeart Nichtwohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1854

Primarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 147,00 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse E
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Objektfotos

AuBenansicht Altbau
1. OG Altbau Biiro 6

Auflenansicht Altbau Auf3enansicht Altbau
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Parkplatz Auf3enansicht Neubau

EG Altbau Biro 1

EG Altbau Biro 1
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