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Der Standort für zukunftsorientierte Unternehmens- und Nutzungskonzepte

Objekt-ID 1406_Altbau komplett

Objekttypen Büro/Praxis, Bürozentrum

Adresse 21680 Stade

Gesamtfläche ca. 1.086 m²

Zimmer 44

Baujahr 1857

Zustand gepflegt

Verfügbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale Fliesenboden, Keller, Personenaufzug, Teppichboden

Mieterprovision (gewerblich) 1,19 % inkl. MwSt. (Mieterprovision)

Nettokaltmiete 14.118 EUR

Summe Miete netto 14.118 EUR

Nebenkosten 4.344,00 EUR

Heizkosten in der Warmmiete enthalten
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Objektbeschreibung

Das Gewerbeensemble verfügt insgesamt über eine Gesamtfläche von ca. 1.086 m² und bietet damit ein
außergewöhnlich großzügiges Flächenangebot für unterschiedlichste gewerbliche Nutzungskonzepte.
Insgesamt stehen 44 separat nutzbare Räume zur Verfügung, die sich über mehrere Etagen verteilen und
eine äußerst flexible, funktionale und zugleich klar strukturierte Gebäudenutzung ermöglichen. Ergänzt
wird das Raumangebot durch großzügige Verkehrs-, Neben- und Funktionsflächen, die den Betrieb eines
modernen Gewerbestandortes umfassend unterstützen.

Die Immobilie vereint verschiedene Nutzungsebenen innerhalb eines Gebäudes und schafft damit die
Grundlage für ein in sich geschlossenes, vielseitig organisierbares Gesamtkonzept. Durch die Vielzahl an
Räumen unterschiedlicher Größen entsteht ein hoher Grad an Flexibilität, der sowohl kleinteilige
Nutzungen als auch zusammenhängende Flächenkonzepte innerhalb einzelner Etagen oder übergreifend
ermöglicht.

Das Erdgeschoss umfasst eine Fläche von ca. 147 m² und bildet eine eigenständige, funktionale Einheit
mit mehreren separat nutzbaren Räumen. Die Raumstruktur eignet sich für dienstleistungsorientierte
oder gesundheitsnahe Nutzungskonzepte und bietet eine klare Gliederung für unterschiedliche Arbeits-
oder Anwendungsbereiche.

Im 1. Obergeschoss des Altbaus steht eine großzügige Einheit mit ca. 302 m² zur Verfügung, die sich
über 13 Räume erstreckt und durch ihre klassische Bürostruktur überzeugt. Diese Etage bietet eine klare
interne Organisation mit vielseitig nutzbaren Einzel- und Teamflächen.

Das 2. Obergeschoss verfügt über ca. 301 m² und umfasst 12 Räume, die eine ähnlich funktionale und
flexible Nutzung ermöglichen. Die klare Raumaufteilung erlaubt eine strukturierte Organisation
unterschiedlicher Arbeitsbereiche innerhalb einer abgeschlossenen Einheit.

Im Dachgeschoss steht eine weitere Fläche mit ca. 286 m² zur Verfügung, die sich durch mehrere
größere und kleinere Räume auszeichnet und eine eigenständige, ruhige Arbeitsumgebung innerhalb des
Gebäudes bildet.

Ergänzt wird das Flächenangebot durch das Untergeschoss, das zusätzliche Lager-, Archiv- und
Technikflächen bereitstellt und damit die funktionale Nutzbarkeit des Gesamtobjektes vollständig
abrundet.

Insgesamt entsteht ein außergewöhnlich vielseitiges Gewerbeensemble mit klar strukturierten,
abgeschlossenen Nutzungseinheiten, das sich sowohl für einen zusammenhängenden
Unternehmensstandort als auch für eine langfristig orientierte Investmentstrategie hervorragend eignet.

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de

Tel. 004941414103300

mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/buero-praxis-buerozentrum-in-stade-mieten-6aea09/


Ausstattung

Gesamtfläche ca. 1.086 m²
Insgesamt 44 flexibel nutzbare Räume
Mehrere abgeschlossene Nutzungseinheiten über alle Etagen
Unterschiedlich große Raumstrukturen für vielfältige Nutzungskonzepte
Helle Büro-, Arbeits- und Funktionsräume im gesamten Gebäude
Personenaufzug im Gebäude vorhanden
Zentrale und gut erschlossene Flurbereiche auf allen Etagen
Separate Sanitäranlagen auf den jeweiligen Ebenen
Großzügige Lager-, Archiv- und Technikflächen im Untergeschoss
Flexible Grundrissstrukturen mit hoher Nutzungsvielfalt
Kombination aus Büro-, Dienstleistungs- und Sondernutzungsflächen möglich
Eigenständige Etagen mit klarer Struktur
Gute Voraussetzungen für Multi-Tenant- oder Gesamtnutzungskonzepte
Repräsentatives Gewerbeensemble mit Entwicklungspotenzial

Lage

Das Gewerbeobjekt befindet sich in zentraler und hervorragend erreichbarer Lage von Stade, direkt am
Bahnhof. Die unmittelbare Nähe zum öffentlichen Nahverkehr bietet sowohl Kunden als auch
Mitarbeitenden eine besonders komfortable Erreichbarkeit und macht den Standort äußerst attraktiv für
Büro-, Praxis-, Dienstleistungs- oder sonstige gewerbliche Nutzungen.

Die Umgebung ist geprägt durch eine gewachsene innerstädtische Struktur mit verschiedenen
Dienstleistungs-, Einzelhandels- und Gastronomieangeboten. Die Stader Innenstadt ist in kurzer Zeit
erreichbar und bietet ergänzend zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten sowie weitere infrastrukturelle
Einrichtungen.

Auch mit dem Pkw ist der Standort gut angebunden. Über die umliegenden Verkehrsachsen bestehen
schnelle Verbindungen in Richtung Buxtehude, Hamburg sowie in den weiteren Elbe-Weser-Raum.

Insgesamt überzeugt die Lage durch ihre zentrale Position, die direkte Bahnhofsnähe und die sehr gute
Erreichbarkeit – ideale Voraussetzungen für ein Gewerbe mit Kundenverkehr oder Mitarbeitenden, die
auf eine gute Anbindung angewiesen sind.
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Lagekarte

21680 Stade, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschäftsbedingungen" sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentümer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder für die Richtigkeit und Vollständigkeit übernommener Angaben noch für die
Richtigkeit weiterer Angaben.
Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des o.g. Objektes schließen wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dürfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung löst Schadensersatzansprüche gemäß
unseren "Allgemeinen Geschäftsbedingungen" aus.
Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gültig bis 30.07.2028

Gebäudeart Nichtwohngebäude

Baujahr lt. Energieausweis 1854

Primärenergieträger Gas

Endenergieverbrauch 147,00 kWh/(m²·a)

Energieeffizienzklasse E
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Objektfotos

1. OG Altbau Büro 6

Außenansicht Altbau

Außenansicht Altbau Außenansicht Altbau
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Parkplatz Außenansicht Neubau

EG Altbau Büro 1

EG Altbau Büro 1
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