IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Zentral. Flexibel. Reprasentativ. — ca. 240 m?
Gewerbeflache in Stade!

21680 Stade, Praxisflache zur Miete

Objekt-ID: 1381

I

Buroflache ca.: 240 m2 — Gesamtflache ca.: 240 m2 — Zimmer: 9 — Kaltmiete: 3.120,00

EUR
Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann
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Vermietung & Verkauf

Zentral. Flexibel. Reprasentativ. — ca. 240 m2 Gewerbeflache in Stade!

Objekt-ID 1381

Objekttypen Buro/Praxis, Praxisflache

Adresse StockhausstraRe 1
21680 Stade

Etage 3

Buroflache ca. 240 m2

Gesamtflache ca. 240 m2

Zimmer 9

Baujahr 1976

Zustand gepflegt

Verfligbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Gewerblich nutzbar, Keller, Personenaufzug

Mieterprovision (gewerblich)

1 Nettokaltmiete zzgl. gesetzl. Mwst.

Kaution 9.360,00 EUR

Kaltmiete 3.120,00 EUR

Nebenkosten 800,00 EUR

Heizkosten 370,00 EUR

Warmmiete 5.105,10 EUR
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Objektbeschreibung

Diese ca. 240 m2 grol3e Gewerbeflache befindet sich in absolut zentraler Lage im Herzen von Stade,
eingebettet in einen etablierten Blro- und Praxiskomplex.

Zahlreiche Parkmaoglichkeiten stehen im unmittelbar angrenzenden Parkhaus zur Verfligung, sodass
sowohl Mitarbeiter als auch Kunden oder Patienten die Immobilie jederzeit komfortabel erreichen
kénnen.

Der Zugang zum Gebé&ude erfolgt ebenerdig und barrierearm. Uber einen Personenaufzug gelangen Sie
bequem in das 3. Obergeschoss, in dem sich die angebotene Flache befindet.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein grol3zugiger und freundlich gestalteter Empfangsbereich mit
ausreichend Platz fur einen Empfangstresen sowie einen komfortablen Wartebereich. Von hier aus
erschlieen sich die verschiedenen Raumlichkeiten, die bislang als Praxis genutzt wurden.

Direkt angrenzend befindet sich eine praktische Garderobennische, die Besuchern ausreichend Platz flr
Jacken und personliche Gegenstéande bietet. Ein modernes WC mit zeitgemal3er Fliesenausstattung
steht ebenfalls zur Verfligung.

Die hochwertige Einbauktiche prasentiert sich in einem modernen Erscheinungsbild und bietet direkten
Zugang zu einer attraktiven Dachterrasse — ein idealer Ort flir Pausen oder entspannte Gesprache im
Freien.

Die Flache verfligt iber mehrere unterschiedlich grof3e Behandlungs- bzw. Birordume, die sich flexibel
nutzen lassen. Neben mehreren grof3ziigigen Behandlungszimmern stehen weitere Raume zur
Verfligung, die sich ideal als Untersuchungszimmer, Besprechungsraume, Einzelblros oder
Therapierdume eignen. Erganzt wird das Raumangebot durch zusatzliche Lagerflachen mit vorhandenen
Schrankelementen sowie einen Technikraum.

Ein Grof3teil der RGume ist mit Waschbecken ausgestattet und erfillt somit bereits wichtige
Voraussetzungen fir eine medizinische oder therapeutische Nutzung. Samtliche Rdume verfugen tber
Rollladen beziehungsweise Verdunklungsmaoglichkeiten, wodurch jederzeit optimale Lichtverhaltnisse
geschaffen werden kénnen.

Dank der durchdachten Raumaufteilung eignet sich die Flache hervorragend fir Arztpraxen,
Physiotherapie-, Therapie- oder Gesundheitsdienstleister. Ebenso bietet sie beste Voraussetzungen fir
eine Nutzung als moderne Biroflache, Kanzlei, Beratungszentrum oder fir kombinierte Konzepte aus
Praxis- und Buronutzung.

Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Innenstadtlage direkt am Parkhaus und in unmittelbarer
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Nahe zu samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Eine reprasentative Gewerbeflache mit
vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten in einer der gefragtesten Lagen von Stade.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ausstattung

e Ca. 240 m2 vielseitig nutzbare Gewerbeflache

¢ attraktive Innenstadtlage im Herzen von Stade

¢ direkt neben einem grof3en Parkhaus gelegen

e barrierearmer Zugang zum Gebéaude

e Personenaufzug bis in das 3. Obergeschoss

e grof3zuigiger Empfangs- und Wartebereich

e mehrere Behandlungs-, Therapie- oder Burordume

o flexible Raumaufteilung fur verschiedene Nutzungskonzepte

e moderne Einbaukiiche vorhanden

e Dachterrasse mit direktem Zugang aus der Kiiche

e modern ausgestattetes WC

e praktische Garderobennische fiir Kunden und Besucher

e zusatzliche Lager- und Abstellflachen

e Technikraum vorhanden

¢ teilweise Waschbecken in den Raumlichkeiten integriert

¢ Verdunklungsmoglichkeiten durch Rollladen in nahezu allen RGumen
e ideal fur Praxis-, Therapie- und Gesundheitskonzepte

e auch hervorragend als Buro-, Kanzlei- oder Beratungsflache geeignet
e reprasentatives Umfeld in etabliertem Biro- und Praxiskomplex

e sehr gute Erreichbarkeit fir Kunden, Patienten und Mitarbeiter

e sofort nutzbar mit geringem Anpassungsaufwand

e Kombination aus Praxis- und Blronutzung maglich

e zentrale Sichtbarkeit und hervorragende Infrastruktur im direkten Umfeld
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Lage

Die Hansestadt Stade ist die Kreisstadt des Landkreises Stade mit ca. 45.000 Einwohnern und einer
Flache von 110 km2. Sie grenzt direkt an die Unterelbe und liegt am Rande des Alten Landes.

Direkt in der Stadt befinden sich diverse Einkaufsmadglichkeiten, Arzte, Kindergarten und Schulen. Durch
den Anschluss an den Hamburger-Verkehrs-Verbund ist auch ein Ausflug nach Hamburg problemlos
maoglich. Zur Freizeitgestaltung verfugt Stade tGiber grofl3e Sportvereine, ein Schwimmbad, ein Kino,
Bowlingbahnen und diverse weitere Freizeiteinrichtungen fir jung und alt. An der Elbe ist sogar ein
Strandtag maglich.

Verkehrsanbindung

e Autobahnanschluss: Direkte Anschlussstelle an die A 26 (befindet sich im Bau)
Bundesstral3e: Direkter Anschluss an die B 73 und B 74
Bahnhof: Stade mit S-Bahn Anschluss nach Hamburg und Metronom Verbindung nach

Cuxhaven
Offentlicher Nahverkehr des HVV
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Glltig bis 17.06.2036

Gebaudeart Nichtwohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1976

Primarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 81,30 kwWh/(m?2-a)

Energieeffizienzklasse D
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Objektfotos

AuRenansicht AuRenansicht

Eingangsbereich Eingangsbereich
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Garderobe

Kiche Blro- bzw. Praxisraume
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Biro- bzw. Praxisraume Biro- bzw. Praxisraume

Biro- bzw. Praxisraume Biro- bzw. Praxisraume

Biro- bzw. Praxisraume Biro- bzw. Praxisraume
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