IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Voll ausgestattete Event- und Gastronomieflache
mit einzigartigem Ambiente in Drochtersen

21706 Drochtersen, Gastronomie zur Miete

Objekt-ID: 1392

/1%

Gesamtflache ca.: 210 m2 — Zimmer: 2 — Kaltmiete: 2.748,90 EUR — Nettokaltmiete:

2.310,00 EUR
Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann
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IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Voll ausgestattete Event- und Gastronomieflache mit einzigartigem Ambiente in

Drochtersen
Objekt-ID 1392
Objekttypen Gastgewerbe, Gastronomie
Adresse 21706 Drochtersen
Nutzflache ca. 210 m?
Gesamtflache ca. 210 m2
Zimmer 2
Baujahr 1881
Zustand gepflegt
Verfligbar ab Nach Absprache
Ausstattung / Merkmale Kein Keller

Mieterprovision (gewerblich)

1,19 % inkl. MwSt. (Kauferprovision)

Nettokaltmiete 2.310,00 EUR

Kaltmiete 2.748,90 EUR

Summe Miete netto 2.310,00 EUR

Nebenkosten 300,00 EUR

Warmmiete 3.105,90 EUR
Immobilien-Vermittiung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Diese aulRergewohnliche Gewerbe- und Veranstaltungsflache in Drochtersen begeistert bereits beim
ersten Eindruck. Auf rund 210 m2 vereinen sich charaktervolle Architektur, hochwertige Steinelemente
und ein einzigartiges Ambiente zu einer Immobilie, die ihresgleichen sucht.

Die besondere Bauweise und die liebevoll integrierten Naturstein-Elemente verleihen den Raumlichkeiten
eine beeindruckende Ausstrahlung und schaffen einen Ort, der sowohl Géaste als auch Kunden nachhaltig
beeindruckt.

Uber den Haupteingang gelangen Sie (iber eine elegante Steintreppe in das Obergeschoss, wo sich die
groRRzigige Gewerbeeinheit er6ffnet. Die weitlaufige Hauptflache bietet nahezu unbegrenzte
Nutzungsmoglichkeiten — ob als stilvolle Gastronomie, exklusive Eventlocation fir Hochzeiten und
Familienfeiern, Seminar- und Schulungszentrum, Cafe oder Restaurant, Tanzschule, Kreativflache oder
reprasentativer Unternehmensstandort.

Ein echtes Highlight ist der gro3zligige Wintergarten. Die gro3flachigen Elemente lassen sich bei Bedarf
offnen beziehungsweise herausnehmen, wodurch ein offenes, luftiges Ambiente entsteht und Innen-
sowie Aul3enbereich harmonisch miteinander verschmelzen. Gerade fur Veranstaltungen, Empfange
oder gastronomische Konzepte bietet dieser Bereich einen aulzergewohnlichen Mehrwert.

Die Flache ist bereits mit einer Beameranlage ausgestattet und wird Gber eine Gasheizung beheizt. Ein
vorhandener Tresenbereich, eine Teekiiche sowie ein hochwertiger Pizzaofen schaffen beste
Voraussetzungen fir gastronomische Nutzungen. Erganzt wird das Angebot durch eine voll
ausgestattete Industriekiiche im hinteren Bereich, die ebenfalls Bestandteil der Vermietung ist und
professionelle Arbeitsablaufe erméglicht.

Fur Gaste und Besucher stehen grof3zligige Sanitaranlagen zur Verfiigung. Das Damen-WC umfasst drei
Toiletten, wahrend im Herrenbereich drei Urinale sowie eine weitere Toilette vorhanden sind. Mehrere
Lager- und Abstellraume bieten ausreichend Platz fir Inventar, Kihiméglichkeiten und
Veranstaltungszubehor. Darliber hinaus kénnen zehn runde Tische sowie zehn lange
Veranstaltungstische Glbernommen und flexibel eingesetzt werden.

Ein weiterer Pluspunkt flr die Zukunft: Die Planung fur einen Fahrstuhl ist bereits vorgesehen. Dadurch
wird die Erreichbarkeit der Flache kinftig noch komfortabler und barrierearmer gestaltet, was die
Attraktivitat fur Besucher, Kunden und Veranstalter zusatzlich steigert.

Abgerundet wird dieses seltene Angebot durch mehrere Pkw-Stellpléatze direkt am Objekt. Eine Immobilie
mit Geschichte, Charakter und auergewohnlicher Atmosphére, die Raum fur kreative Ideen bietet und
sich fur zahlreiche Konzepte eignet. Ob Gastronomie, Veranstaltungen, Sport, Gesundheit, Kultur oder
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Business — hier entstehen Mdglichkeiten, die weit tber eine klassische Gewerbeflache hinausgehen. Wer
eine besondere Location mit Charme, Flexibilitat und Entwicklungspotenzial sucht, findet hier eine
einmalige Gelegenheit.

Der Energieausweis ist beantragt.

Ausstattung

¢ Historische Gewerbe- und Veranstaltungsflache mit besonderem Ambiente
e Ca. 210 m2 Nutzflache

e GroRzlgiger Hauptveranstaltungsraum

e Charaktervolle Naturstein- und Steinelemente

¢ Erhohte Ebene fir Biihne, Prasentationen oder Loungebereich

¢ Herausnehmbare Glaselemente fir offenen Innen-/Aul3enbereich

¢ Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten (Gastronomie, Events, Seminare, Sport, Blro u. v. m.)
¢ Vorhandene Beamer- und Prasentationstechnik

e Gasheizung

e Tresenbereich

¢ Klimaanlage

e Teeklche / Vorbereitungskiiche

e Pizzaofen

¢ Voll ausgestattete Industriekliche

¢ Damen-WC mit drei Toiletten

¢ Herren-WC mit drei Urinalen und einer Toilette

e Mehrere Lager- und Abstellraume

e Kuhlraum / Kihimdglichkeiten vorhanden

¢ Inventar teilweise zu Ubergeben

¢ Notfall- bzw. Fluchttreppe vorhanden

e Mehrere Pkw-Stellplatze am Objekt

e Fahrstuhl kénnte geplant werden

e Reprasentative und aulzergewohnliche Event-Location

¢ Sofort nutzbare Infrastruktur fir Gastronomie und Veranstaltungen
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Lage

Die Immobilie befindet sich in ausgesprochen ruhiger und naturnaher Lage im Ortsteil Ritsch der
Gemeinde Drochtersen, direkt im idyllischen Kehdinger Land an der Unterelbe. Die Umgebung ist gepragt
von weitlaufigen Marschlandschaften, Deichen, Wiesen und Feldern und bietet ein Héchstmald an Ruhe
sowie einen hohen Erholungswert.

Die landliche Lage macht das Objekt besonders attraktiv fur Naturliebhaber, Ruhesuchende sowie
Menschen, die das Wohnen fernab von Hektik und Verkehr schatzen. Spaziergange und Fahrradtouren
entlang der Elbdeiche sowie die Nahe zur Elbinsel Krautsand bieten vielféltige Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten. Von den Deichen er6ffnen sich beeindruckende Ausblicke auf die Elbe mit
ihrem internationalen Schiffsverkehr.

Trotz der ruhigen Lage sind die Einrichtungen des taglichen Bedarfs im Zentrum von Drochtersen in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Hansestadt Stade liegt etwa 20 Fahrminuten entfernt und bietet
eine hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Arzten, Restaurants sowie
Bahnanschluss in Richtung Hamburg und Cuxhaven.

Insgesamt bietet diese Lage eine seltene Kombination aus naturnahem Wohnen, maritimem Flair und
hoher Lebensqualitét in einer der reizvollsten Regionen des Landkreises Stade.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposeés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend.
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Objektfotos

Gewerbeflache

Gewerbeflache Gewerbeflache
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Buhne Tresen mit Pizzaofen

Kleine Kiiche Tresen

Wintergarten Wintergarten
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