IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Flachdachbungalow mit Traumgrundsttick und viel
Potenzial!

21745 Hemmoor, Bungalow zum Kauf

Objekt-1D: 1408

Wohnflache ca.: 103,55 m2 — Zimmer: 4 — Kaufpreis: 173.500 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Vermietung & Verkauf

Flachdachbungalow mit Traumgrundsttick und viel Potenzial!

Objekt-ID 1408

Objekttypen Bungalow, Haus

Adresse 21745 Hemmoor

Wohnflache ca. 103,55 m2

Zimmer 4

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1971

Letzte Modernisierung 2018

Zustand sanierungsbedurftig

Verfluigbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Kabel-/Sat-TV, Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis 173.500 EUR
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Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-bungalow-in-hemmoor-kaufen-1408/

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objektbeschreibung

Dieser charmante Flachdachbungalow aus dem Jahr 1971 in Hemmoor bietet auf ca. 103 m2
Wohnflache, verteilt auf vier Zimmer, eine ideale Grundlage fir alle, die ein Zuhause mit Potenzial und
viel Gestaltungsspielraum suchen.

Die Immobilie Uberzeugt durch ihre ebenerdige Bauweise, eine durchdachte Raumaufteilung und die
seltene Kombination aus grof3ziigigem Wohnraum und einem rund 1.300 m2 grof3en Grundstick.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein groR3zigiger Eingangsbereich. Direkt linker Hand befindet
sich das praktische Gaste-WC. Eine Garderobennische im Flur bietet zuséatzlichen Stauraum und sorgt
fur einen aufgerdumten Empfangsbereich.

Von hier aus gelangen Sie in einen grof3zugigen, lichtdurchfluteten Flur, der von den bisherigen
Eigentimern als Essbereich genutzt wurde. Das schone Stabchenparkett verleiht diesem Bereich eine
warme und wohnliche Atmosphare.

Angrenzend befindet sich ein weiteres Zimmer, das zuletzt als Biro genutzt wurde. Die malRgefertigten
Blicherregale verbleiben im Haus und bieten ideale Voraussetzungen fur ein Homeoffice, ein
Lesezimmer oder einen kreativen Arbeitsbereich.

Uber einen weiteren Flur erreichen Sie die tibrigen Raume des Hauses. Hier stehen zwei flexibel nutzbare
Zimmer zur Verfiigung, die sich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Gastezimmer eignen. Das
grofte Zimmer verfiigt bereits Uber praktische Einbauschranke und bietet viel Stauraum.

Das Herzstick der Immobilie ist das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer. Grol3e Fensterflachen sorgen
fUr viel Tageslicht und schaffen eine angenehme Wohnatmosphéare. Von hier aus gelangen Sie direkt auf
die Terrasse, die mit zwei handbetriebenen Markisen ausgestattet ist und einen schénen Ubergang
zwischen Wohnbereich und Garten schafft.

Die Kiiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fiir die taglichen Anforderungen. Die
Warmwasserversorgung erfolgt hier Gber einen Durchlauferhitzer.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und befindet sich weitgehend im Stil des
Baujahres, wodurch sich attraktive Moglichkeiten fir eine individuelle Modernisierung ergeben.

Ein weiterer Pluspunkt ist der vorhandene Teilkeller. Dieser umfasst einen grof3en Kellerraum mit
angrenzendem Abstellraum sowie einen separaten Heizungsraum. Die Gasheizung aus dem Jahr 2019
sorgt fur die Warmeversorgung und lasst sich komfortabel per App steuern. Der enemalige Oltankraum
wurde bereits renoviert und kann heute als zusatzliche Abstellflache genutzt werden. Besonders
praktisch ist der separate Aul3enzugang zum Keller.
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Auch im AuRRenbereich bietet die Immobilie zahlreiche Mdglichkeiten. Das rund 1.300 m2 grof3e
Grundstuick ist liebevoll angelegt und begeistert mit einer gewachsenen Bepflanzung, einem Teich,
einem Gartenhaus im hinteren Grundstiicksbereich sowie einem weiteren kleinen Gartenhaus nahe des
Hauseingangs. Strom- und Wasseranschlisse im Aul3enbereich bieten zusatzlichen Komfort. Besonders
hervorzuheben ist die Privatsphére: Das Grundstiick ist kaum einsehbar und bietet viel Platz fur
Erholung, Gartenprojekte oder die Verwirklichung eigener Ideen.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem modernisierungs- und sanierungsbedurftigen Zustand und
richtet sich insbesondere an Kaufer mit handwerklichem Geschick oder dem Wunsch, ein Haus nach den
eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Wer das Potenzial dieser Immobilie erkennt, findet hier die Chance, ein individuelles Zuhause auf einem
aulRergewohnlich grof3en Grundstiick zu schaffen!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Der Energieausweis ist angefordert.

Ausstattung

e Flachdachbungalow aus dem Baujahr 1971, ca. 103 m2 Wohnflache, 4 Zimmer
e ca. 1.300 m2 Grundsttick

e Gaste-WC

e Badezimmer mit Badewanne

o Teilkeller mit separatem Aul3enzugang

e Gasheizung aus 2019, Heizungssteuerung per App maoglich
o teilweise elektrische und teilweise manuelle Auf3enrollladen
e Terrasse mit zwei handbetriebenen Markisen

e Strom- und Wasseranschlisse im Auf3enbereich

e Fenster groRtenteils Bj. 1981

e grof3zigiges, kaum einsehbares Grundstiick

¢ ruhige Wohnlage

e modernisierungs- und sanierungsbedurftiger Zustand

¢ Feuchtigkeit teilw. vorhanden

e Uberpriifung von Flachdach und Entwésserung empfohlen
o Asbesthaltiger Altbelag/Kleber in Teilbereichen vorhanden
e ideal fur Handwerker und Kaufer mit Gestaltungswiinschen
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Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage in Hemmoor, einer familienfreundlichen Stadt im
Landkreis Cuxhaven zwischen den Metropolregionen Hamburg und Bremerhaven. Die Stadt bietet eine
gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Arzten, Apotheken, Schulen und Kindergéarten, die bequem
erreichbar sind.

Die verkehrsgunstige Anbindung Uber die Bundesstral3e B73 ermdglicht kurze Wege in die umliegenden
Stadte und zur Nordseekiste. Zudem verfigt Hemmoor Uber einen Bahnhof mit regelméaRigen
Bahnverbindungen Richtung Hamburg und Cuxhaven.

Ein besonderes Highlight der Region ist der bekannte Kreidesee Hemmoor, der zu den beliebtesten
Tauchgewassern Europas zahlt. Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die reizvolle Landschaft
entlang der Oste bieten vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und verkehrsginstiger Lage macht
Hemmoor zu einem attraktiven Wohnstandort fir Familien, Berufspendler und Ruhesuchende
gleichermal3en.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposeés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend.
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Objektfotos

Eingang Flur
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