IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Wohnen auf einer Ebene — gepflegt und zentral
gelegen

21709 Himmelpforten, Bungalow zur Miete

Objekt-1D: 1394
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Wohnflache ca.: 115 m2 — Zimmer: 3 — Kaltmiete: 1.250,00 EUR
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Vermietung & Verkauf

Wohnen auf einer Ebene — gepflegt und zentral gelegen

Objekt-ID 1394
Objekttypen Bungalow, Haus
Adresse 21709 Himmelpforten
Wohnflache ca. 115 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Ol

Baujahr 1966

Zustand gepflegt
Verfluigbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Kein Keller, Separates WC, Terrasse

Kaution 2.500,00 EUR

Kaltmiete 1.250,00 EUR

Nebenkosten 120,00 EUR

Warmmiete 1.370,00 EUR (zzgl. Heizkosten)

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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http://www.immobilien-stade-mb.de
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Objektbeschreibung

Dieser aulRerst gepflegte Bungalow aus dem Baujahr 1966 Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 114
m?2, einer durchdachten Raumaufteilung und einer zentralen Lage. Die Immobilie eignet sich
hervorragend flur Paare, kleine Familien oder alle, die ein zusatzliches Zimmer fir Homeoffice oder Gaste
bendtigen.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein freundlicher Flur, von dem aus samtliche Raume
bequem erreichbar sind. Direkt auf der rechten Seite befindet sich ein vielseitig nutzbares Zimmer, das
sich ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Blro anbietet.

Das Herzstiick des Hauses bildet das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer, das durch seine angenehme
Grol3e und den direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten Uiberzeugt. Grol3e Fenster sorgen fur viel
Tageslicht und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphare.

Angrenzend befindet sich die moderne Einbaukiiche, die erst vor wenigen Jahren erneuert wurde und mit
hochwertiger Ausstattung begeistert. Ein Backofen auf Augenhéhe, ein Induktionskochfeld, gro3ziigige
Auszugsschranke und viel Stauraum bieten hohen Komfort im Alltag. Direkt neben der Kiiche stehen ein
praktischer Abstellraum sowie der Heizungsraum zur Verfigung, in dem Waschmaschine und Trockner
ihren Platz finden.

Uber den Flur gelangen Sie zum stilvoll gestalteten Gaste-WC sowie zum modernen Hauptbadezimmer.
Beide Bereiche wurden vor ein paar Jahren umfassend modernisiert. Das Badezimmer tberzeugt
insbesondere durch seine grol3zlgige, ebenerdige Dusche und die zeitlose Gestaltung, die ein
angenehmes Wohlfuihlambiente schafft.

Das geraumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur individuelle Einrichtungsideen und ladt zum
Entspannen ein.

In den Wohnraumen, dem Schlafzimmer sowie dem Biro- beziehungsweise Kinderzimmer wurde
hochwertiger Parkettboden verlegt, der fur eine warme und wohnliche Atmosphare sorgt. Die Kliche ist
mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet und flgt sich harmonisch in das insgesamt sehr gepflegte
Erscheinungsbild der Immaobilie ein.

Auch im Auf3enbereich prasentiert sich das Haus in einem hervorragenden Zustand. Die Terrasse ladt zu
gemdutlichen Stunden im Freien ein und der liebevoll angelegte Garten bietet ausreichend Platz zum
Entspannen, Spielen oder Gartnern. Ein praktisches Gartenhaus schafft zusatzlichen Stauraum fir
Fahrrader, Gartengeréate oder andere Utensilien. Elektrische AufRenjalousien sorgen fur zusatzlichen
Wohnkomfort und runden die Ausstattung des Hauses ab. Komplettiert wird dieses attraktive Angebot
durch zwei PKW-Stellplatze.
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Insgesamt handelt es sich um eine aufRerst gepflegte Immobilie mit modernisierten
Ausstattungsmerkmalen, einem durchdachten Grundriss und vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten. Ein
Zuhause, das sofort zum Wohlfuhlen einladt und seinen neuen Eigentiimern ein komfortables Wohnen in

angenehmer Umgebung bietet.

Der Energieausweis ist beantragt.
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Ausstattung

¢ Bungalow, Baujahr 1966, sehr gepflegter Zustand

e Ca. 114 m2 Wohnflache

e Zentrale Lage

e |deal fur Paare, kleine Familien oder Homeoffice-Nutzung

e Durchdachte Raumaufteilung

e Freundlicher Eingangsbereich mit zentralem Flur

e Zusatzliches Zimmer als Kinder-, GAstezimmer oder Biro nutzbar
e GroRziigiges Wohn- und Esszimmer

¢ Direkter Zugang zur Terrasse und zum Garten

e Grol3e Fensterflachen, helle Wohnatmosphére

¢ Moderne Einbauktche (vor wenigen Jahren erneuert)

e Praktischer Abstellraum neben der Kiiche

e Heizungsraum mit Platz fir Waschmaschine und Trockner

e Modernisiertes Gaste-WC

e Modernisiertes Hauptbadezimmer

e Grol3zigige, ebenerdige Dusche

e Gerdaumiges Schlafzimmer

e Hochwertiger Parkettboden in Wohnraumen, Schlafzimmer und

BUro/Kinderzimmer

¢ Pflegeleichte Fliesen in der Kiiche

e Terrasse mit Platz zum Entspannen

e Liebevoll angelegter Garten

e Gartenhaus mit zusatzlichem Stauraum

e Elektrische Aul3enjalousien

o PKW-Stellplatze

e Modernisierte Ausstattung

¢ Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten

¢ Sofort bezugsfertiges Wohlfuhlhaus in gepflegtem Zustand
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Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler und zugleich familienfreundlicher Lage von Himmelpforten.
Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken
sowie Kindergarten und Schulen sind bequem erreichbar und sorgen fir einen hohen Wohnkomfort im
Alltag.

Besonders fur Familien bietet der Standort ideale Voraussetzungen: Die Grundschule sowie
verschiedene Betreuungs- und Freizeitangebote befinden sich in der Nahe und ermdglichen kurze Wege
fOr Kinder und Eltern.

Auch Berufspendler profitieren von der guten Infrastruktur. Der Bahnhof von Himmelpforten ist schnell
erreichbar und bietet regelméaRige Verbindungen in Richtung Hamburg und Cuxhaven. Zudem sorgt die
nahegelegene BundesstralRe B73 fir eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und die Region.

Der angebotene Bungalow eignet sich ideal fur Paare, kleine Familien oder Berufstatige im Homeoffice.
Die ruhige Wohnatmosphére in Verbindung mit der guten Infrastruktur schafft ein attraktives
Wohnumfeld fir alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig auf kurze Wege nicht verzichten méchten.
Die nahegelegene Hansestadt Stade ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und erganzt das vielfaltige
Angebot der Region.

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-bungalow-in-himmelpforten-mieten-1394/

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Lagekarte
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21709 Himmelpforten, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten)
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Objektfotos

Terrasse

Kinderzimmer/ Blro
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Kiche

Wohn- und Esszimmer Wohn- und Esszimmer

Wohn- und Esszimmer Schlafzimmer
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