IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Split-Level-Traum in Stade: Exklusives Wohnen mit
eigener Schwimmbad-Oase!

21682 Stade, Bungalow zum Kauf

Objekt-1D: 1330

Wohnflache ca.: 130,43 m2 — Zimmer: 6 — Kaufpreis: 398.500 EUR
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Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
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Vermietung & Verkauf

Split-Level-Traum in Stade: Exklusives Wohnen mit eigener Schwimmbad-Oase!

Objekt-ID 1330
Objekttypen Bungalow, Haus
Adresse 21682 Stade
Wohnflache ca. 130,43 m2
Nutzflache ca. 60 m2
Grundsttick ca. 714 m2

Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 3

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1970

Zustand modernisiert
Verfligbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Kamin, Separates WC, Teilunterkellert, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

398.500 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
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Objektbeschreibung

Dieser auRergewohnliche Architektenbungalow im Bauhausstil aus dem Jahr 1970 vereint zeitlose
Architektur, ein durchdachtes Split-Level-Konzept und eine beeindruckende Ausstattung zu einem
Zuhause, das in dieser Form nur selten zu finden ist.

Auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 714 m2 in perfekter Sidwest-Ausrichtung gelegen, bietet die
Immobilie ca. 193,86 m2 Wohnflache sowie einen massiven Anbau aus dem Jahr 1976 mit einer ca. 62
m?2 grof3en Schwimmbhalle — ein echtes Highlight mit Wow-Effekt.

Schon beim Betreten des Hauses wird deutlich, dass es sich hier um eine besondere Immobilie handelt.
Der grol3zugige Eingangsbereich bietet ausreichend Platz fir eine Garderobe und fihrt direkt in das Split-
Level-System mit versetzten Ebenen, das dem Haus eine offene Raumstruktur verleiht. Von hier aus
gelangen Sie sowohl ins Obergeschoss als auch in das Untergeschoss. Direkt links vom
Eingangsbereich befindet sich zudem das Gaste-WC, welches in den Jahren 2008/2009 modernisiert
wurde.

Zur rechten Seite 6ffnet sich der beeindruckende Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche. Dieser
zentrale Lebensmittelpunkt wurde ebenfalls ca. 2008/2009 erneuert und Giberzeugt durch seine
GroRRzugigkeit und Helligkeit. Eine weitlaufige Fensterfront sorgt fir ein lichtdurchflutetes Ambiente und
gibt den Blick in den Garten frei. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zur teilweise tiberdachten
Terrasse. Ein hochwertiger Kaminofen aus dem Jahr 2009 sorgt zusatzlich fir eine warme und stilvolle
Wohnatmosphére.

Ein absolutes Alleinstellungsmerkmal ist die direkt vom Wohnbereich zugangliche Schwimmhalle. Der
ca. 8 x 4 Meter grol3e Pool mit Gegenstromanlage bietet ganzjahriges Badevergnigen auf hochstem
Niveau. Erganzt wird dieser exklusive Bereich durch eine separate Dusche, ein WC, sowie einen direkten
Zugang zum Keller, wo sich die gesamte Pooltechnik befindet.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei gut geschnittene Zimmer: ein grof3zugiges Elternschlafzimmer
sowie ein Kinderzimmer mit Zugang zum Balkon. Auf dieser Ebene stehen Ihnen au3erdem zwei
Badezimmer zur Verfligung, ein Duschbad mit Toilette sowie ein separates Badezimmer mit Badewanne
und Waschbecken. Zuséatzlich befindet sich hier ein praktischer Abstellraum.

Das Untergeschoss bietet weiteren Raum und Uberzeugt mit zwei zuséatzlichen Zimmern, die sich ideal
als Gastezimmer oder Buro nutzen lassen. Auch hier steht ein weiteres Badezimmer mit Dusche zur
Verfugung. Erganzt wird diese Ebene durch den Heizungs- und Hauswirtschaftsraum, in dem auch die
Waschmaschine ihren Platz findet. Die verbaute Buderus-Olheizung stammt aus dem Jahr 2005 und wird
uber einen auBenliegende Oltank mit einem Fassungsvermdgen von ca. 10.000 Litern versorgt.
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Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und wurde kontinuierlich modernisiert.
2008/2009 erfolgten die Erneuerung des Verteilerkastens, die Uberpriifung der Hausleitungen sowie die
Modernisierung von Kiiche, Badern, Bodenbeldgen und elektrischen Rollladen. 2009 wurden zudem alle
Heizkorper erneuert.

Die Fenster wurden 2016 und 2018 erneuert, wodurch das Haus auch energetisch auf einem sehr guten
Stand ist. Elektrische AuRRenrollladen, Deckenspots und ein Glasfaseranschluss runden den modernen
Wohnkomfort ab. 2025 wurde eine Sockelabdichtung vorgenommen und das Dach wird regelmafig
gewartet.

Der AulRenbereich fligt sich nahtlos in den hochwertigen Gesamteindruck ein: Der grof3ztuigige, gepflegte
Garten bietet viel Raum fur Erholung, Spiel und individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und profitiert von
der idealen Stdwest-Ausrichtung. Die geraumige Garage mit elektrischem Tor, ein integrierter
Olwarnsensor sowie die praktisch positionierten, auRenliegenden Oltanks vor der Garage runden das
Gesamtbild funktional und durchdacht ab.

Dieses Haus ist nicht einfach nur eine Immobilie — es ist ein architektonisches Statement mit
aulRergewohnlicher Ausstattung, durchdachter Technik und einem Wohngeftihl, das man vom ersten
Moment an spurt.
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Ausstattung

¢ Architektenbungalow im Bauhausstil (1970)

¢ Split-Level-Konzept mit versetzten Ebene

e Massiver Anbau aus 1976

e Zweischalige Bauweise mit ca. 5 cm Luftschicht

e Grundstick ca. 714 m?, Stidwest-Ausrichtung

e Wohn- und Essbereich offen gestaltet, ca. 2008/2009 modernisiert

e Grol3e Fensterfronten mit Blick in den Garten

e Teilweise Uberdachte Terrasse

¢ Hochwertiger Kaminofen (2009)

¢ Deckenspots fur stimmungsvolle Beleuchtung

¢ Offene Kiiche, ca. 2008/2009 erneuert

e Gaste-WC modernisiert (2008/2009)

¢ Obergeschoss: Duschbad mit WC + separates Bad mit Badewanne

¢ Untergeschoss: weiteres Bad mit Dusche

e Bodenbelage: Gro3formatfliesen, Echtholzparkett, Laminat

e Pool ca. 8 x 4 m mit Gegenstromanlage (Eigenstéandiger Stromkasten)
e Obergeschoss: Elternschlafzimmer, Kinderzimmer mit Balkonzugang
¢ Abstellraum im Obergeschoss

e Untergeschoss: 2 weitere Zimmer fir Gaste, Blro oder Hobby

¢ Heizungs- und Hauswirtschaftsraum im Untergeschoss

e Buderus-Olheizung (2005) mit 10.000 | AuRentank

o Elektrik erneuert (2008/2009), Verteilerkasten und Hausleitungen Gberprift
e Heizkdrper erneuert + hydraulischer Abgleich (2009)

¢ Fenster Giberwiegend 2010 erneuert, nochmals 2016—2018 modernisiert
e Elektrische AuRRenrollladen

e Glasfaseranschluss

e Sockelabdichtung (2025)

¢ RegelmaRige Dachwartung

e Beheizbare Garage mit elektrischem Tor

e Olwarnsensor in der Garage

e Erdoltank
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Lage

Die Immobilie liegt in einer besonders ruhigen, familienfreundlichen Sackgassenlage, die Privatsphare,
Entspannung und Sicherheit garantiert — ideal fir ruhiges Wohnen abseits des Durchgangsverkehrs.
Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur, die das tagliche Leben angenehm und
komfortabel macht.

Dank der guten Lage sind Schulen und Kindergéarten, aber auch Einkaufsmaglichkeiten und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem erreichbar — teilweise in wenigen Minuten mit dem Fahrrad
oder Auto. Die idyllische Nachbarschaft und die Nahe zu Grinflachen machen den Standort besonders
attraktiv fur Familien.

Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist sehr gut: Der Bahnhof Stade bietet regelmafige
Zugverbindungen, unter anderem mit der S-Bahn zur Hansestadt Hamburg sowie Regionalziigen in
weitere Regionen, was Pendlern und Tagesausfliuglern kurze Wege ermdéglicht. Zusatzlich gibt es ein gut
ausgebautes Busnetz, verschiedener Linien im Stadtgebiet, das Sie schnell ins Stadtzentrum und zu
wichtigen Zielen bringt. Der Stadtkern ist fu3laufig erreichbar.

Auch mit dem Auto sind Sie bestens angebunden: Uber die nahegelegene A26 sowie die Bundesstralen
erreichen Sie komfortabel die Umgebung, Anschlussstellen zur A1 und A7 sind ebenfalls gut erreichbar —
ideal fur Pendler und alle, die flexibel unterwegs sein mdchten.

Insgesamt verbindet diese Lage die Ruhe einer Sackgasse mit einer starken Verkehrsanbindung und
kurzen Wegen zu Bildung, Freizeit und Alltag — ein rundum attraktiver Standort fir Familien und
Berufspendler gleichermal3en.

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-bungalow-in-stade-kaufen-1330/

Lagekarte

RITSCHERMOOR

Hartlef's Gasthof'@f

GROSS
STERNEBERG

Hammah

MITTELSDORF

SIEDLUNG
MITTELSDORF

D e .
enbiittel
ORDENSKAMP
74
/// SCHWINGE
Google

21682 Stade, Deutschland

HADDORF

/PERLBERG

4 ]
WIEPENKATHEN I

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

\ABBENFLETH '\ \0 7
\ A I Y
e ©
BORSTEL W 0 KREUZDEI(
ALT
BUTZFLETH /
HOHENH
Haseldorfer
[ Binnenelbe i
GOTZDORF Elbvorland
STADERMOOR \
SCHNEE

Hansehafen @

HAHLE

. HOLLERM
Hollern-Twielenfl

Stade

N BAC
“r:\—“—_—“———.l‘—.___ -

RIENSFORDE OTTENBECK

Barger Heide @

Agathenburg
y,

>

HAGEN i"

HAGEL STEINBECK Y \ =Y
| Map data ©2026 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300

http://www.immobilien-stade-mb.de



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-bungalow-in-stade-kaufen-1330/

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 14.04.2036

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1970

Primarenergietrager Ol

Endenergiebedarf 130,30 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse E
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Objektfotos

AuRRenansicht Flur
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Kiiche Esszimmer

Esszimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer Flur
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