Hier entsteht Ihr neuer Wohnsitz — Exklusive
Doppelhaushalfte —

21717 Deinste, Doppelhaushélfte zum Kauf

Objekt ID: 824 (1/824)

Wohnflache ca.: 130 m2 - Gesamtflache ca.: 130 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 380.000
EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy Brockelmann  anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. +49 4141 4103300
Firma Mandy Brockelmann www.immobilien-stade-mb.de




Hier entsteht Ihr neuer Wohnsitz — Exklusive Doppelhaushalfte —

Objekt ID 824 (1/824)
Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse 21717 Deinste

Niedersachsen

Etagen im Haus 1

Wohnflache ca. 130 m?
Gesamitflache ca. 130 m?
Grundstuck ca. 805 m?2

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Baujahr 2024

Zustand Erstbezug
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Dusche, Einbauktiche, Fernblick, Fliesenboden,
Linoleumboden, Massivbauweise, Neubau, Satteldach,

Tageslichtbad, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&auferprovision)

Kaufpreis

380.000 EUR
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Objektbeschreibung

Ein Wohntraum zum wahr werden! Diese Doppelhaushélfte kénnen Sie schon bald Ihr Eigen nennen
und nach lhren individuellen Wiinschen anpassen. Das Haus wird in einem KFW 55 Standard erbaut,
dies impliziert dreifach-verglaste Fenster sowie eine Warmepumpenanlage.

Die Doppelhaushalfte wird auf einem ca. 805 m2 groRen Grundsttick (real oder idelle Trennung moglich)
und mit einem rot, bunten Klinker sowie anthrazitfarbenen Dachziegeln erbaut. Das Grundstiick befindet
sich in einem ruhigen und bereits gewachsenen Wohngebiet mit ausschlieZlicher Einfamilien- und
Doppelhausbebauung, somit also ideal flr Familien! Schlisselfertig bedeutet, dass Sie direkt einziehen
koénnen, die folgenden Innenarbeiten enthalten sind und wie folgt vom Bautrager ausgefiihrt werden
(Sonderwiinsche mit Aufpreis nach Absprache maoglich):

- Wande werden in einem weil3en Binderanstrich tibergeben

- Bodenbelage in den Wohnrdumen sind aus einem verklebten PVC Plankenbelag in lhrem
Wunschdesign mit passenden Fulileisten bis zu einem Betrag von 20,-€/m?

- Fliesenarbeiten in Hauswirtschaftsraum, WC und Badern (Béden und Wande bis 1,30 m, in den
Duschen bis 2 m) in verschiedenen Formaten ebenfalls in Inrem Wunschdesign bis 25,-€/m2 auswahlbar
- Bader/WC's werden mit Waschbecken, Duschen und Armaturen der Firma Villeroy & Boch oder einer
gleichwertigen Firma ausgestattet

- Turblétter in Farbe weil3 mit Turdriickern in Aluminium

Die genaue Baubeschreibung erhalten Sie gerne von uns!

Die durchdachte Grundrissgestaltung der Doppelhaushélften ist genau spiegelverkehrt geplant, sodass
jede Einheit Gber ca. 130 m? Wohnflache verfugt, auf Wunsch kann jedoch auch noch etwas abgeé&ndert
werden. Die Hauseingéange befinden sich jeweils zu der Ost und Westseite des Hauses. Nach dem
Betreten befinden Sie sich im einladenden Eingangsbereich. Das Erdgeschoss verfugt Uber ein Gaste
WC, klassisch neben der Haustlr und durch den Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
ergibt sich eine optisch gelungene Abtrennung zur Kiiche. Die Einbaukiche ist in einer L-Form geplant
und kann nach Ihren Winschen und Designvorlieben ausgewahlt werden (nicht im Kaufpreis enthalten).
Lebensmittelpunkt ist der ca. 42 m2 grol3e Wohn- und Essbereich mit Zugang zur ca. 16 m2 grof3en
Terrasse und dem Garten des Hauses. Im Wohn- Essbereich befindet sich die geschwungene Treppe
ins Obergeschoss des Hauses sowie der Zugang zum ca. 5 m2 grof3en Abstellraum.

Uber die Echtholztreppe aus Buche gelangen Sie ins Obergeschoss, hier befinden sich drei gut
geplante, grofRe Schlafzimmer, eines davon sogar mit en suite Badezimmer, sowie ein weiteres,
zusatzliches Badezimmer zuganglich vom Flur. Beide Bader sind mit einer bodentiefen Dusche
versehen. So kommt man sich am Morgen nicht in die Quere! Die RAume sind aul3erdem durch die
bodentiefen Fenster immer mit ausreichend Tageslicht versorgt.

Die AulRenanlagen des Hauses kénnen nach Aufpreis durch den Bautrager ausgefihrt werden. Geplant
ist eine grol3e, geteilte Auffahrt, welche jeweils einen Freistellplatz sowie einen Carportstellplatz fur jede
Haushalfte enthalt. Der Gartengestaltung sind keine Grenzen gesetzt!

Etwaige Anderungen oder Sonderwiinsche werden von dem Bautrager nach rechtzeitiger Absprache
gerne umgesetzt und eingehalten, sofern dies nach den Bauvorgaben moglich ist.

Die Halften kdnnen auch Einzeln erworben werden, hierzu wirde das Grundstiick real oder auf Wunsch
ideell getrennt werden. Das Bauvorhaben wird durch einen Bautragervertrag mit Abschlagszahlungen
abgewickelt.
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Ausstattung

- KFW 55 Standard (dreifach verglaste Fenster, Warmepumpe)
- schliisselfertige Ubergabe

- Bodenbelage selbst wahlbar

- hochwertige Ausstattung

- durchdachter Grundriss

- Baullicke! Eines von wenigen Grundstiicken in familiarer Lage
- Anpassbar auf Wunsch!

Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentliimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernommener Angaben noch fir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen
nach Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass lhnen dieses Objekt bereits bekannt war.
Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung 16st Schadensersatzanspriiche
gemal unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen™ aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweis nicht vorhanden
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Lage

Das Grundstlick befindet sich in bevorzugter Wohnlage von Deinste, in einem bereits belebten
Wohngebiet. Deinste befindet sich im Landkreis Stade und hat ca. 2000 Einwohner und Utberzeugt durch
die Naturnahe im Verbindung mit einer kurzen Anbindung zur Kreisstadt Stade und der Samtgemeinde

Fredenbeck.

Einkaufmdglichkeiten wie Discounter befinden sich im 3,3 km entfernten Fredenbeck, ein Backer ist aber
auch ful3laufig schnell erreichbar. Fur Freizeitaktivitaten ist ebenso gesorgt; ein Ausflug in das
benachbarte Kleinbahnmuseum, sportliche Betatigung im Golfclub oder ein entspannter Tag am
Angelsee. All das ist hier méglich!

Kindergéarten befinden sich in Deinste selbst oder in Fredenbeck. Eine Grundschule sowie eine
weiterfiihrende Schule ist in Fredenbeck ansassig.

Deinster
Miihlenbach
y/
: . Re““'campe 7 Vog,
GutDeinster; Miihle @ )
Deinste
0 Mijhlenfeld
Landhotel Deinster Miihle
STADE LAND'GOLF
&
&\e\
S
\6“\!\
Google Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
Immobilien-Vermittlung Mandy Brockelmann  anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. +49 4141 4103300

Firma Mandy Brockelmann www.immobilien-stade-mb.de
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Grundriss

Grundriss EG
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Grundriss

Grundriss OG
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