IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Vermietete Doppelhduser — attraktives Potenzial
Inklusive

21709 Himmelpforten, Doppelhaushéalfte zum Kauf

Objekt-1D: 1181

Wohnflache ca.: 200 m2 — Kaufpreis: 320.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
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Vermietete Doppelhduser — attraktives Potenzial inklusive

Objekt-ID 1181

Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus
Adresse 21709 Himmelpforten
Etagen im Haus 2

Wohneinheiten 2

Wohnflache ca. 200 m2

Grundsttick ca. 1.051 m?

Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentliche Energietrager Ol, Gas

Baujahr 1959

Status vermietet
AuRenstellplatze 2

Verfligbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Teilunterkellert, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

X-fache Miete

16,48

Mieteinnahmen (Ist)

19.416 EUR pro Jahr

Mieteinnahmen (Soll)

19.416 EUR pro Jahr

Kaufpreis

320.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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http://www.immobilien-stade-mb.de
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Objektbeschreibung

Dieses voll Vermietete Doppelhaus aus dem Baujahr 1959 wurde im Jahr 2012 umfassend renoviert und
bietet auf insgesamt ca. 200 m2 Wohnflache zwei eigenstandige Wohneinheiten.

Das grol3zugige Grundstiuck von ca. 1.051 m2 ermoglicht einen grof3en Aul3enbereiche sowie
ausreichend Stellplatze.

Die vordere Doppelhaushélfte (ca. 90 m2 Wohnflache):

Der Eingangsbereich empféangt Sie mit einem freundlichen Flur. Linkerhand liegt ein separates Gaste-WC,
zusatzlich befindet sich im Erdgeschoss ein Duschbad mit integriertem Waschmaschinenanschluss zur
Verfligung.

Der offene Wohn- und Essbereich besticht durch Helligkeit, Grof3zligigkeit und einen offenen Kamin, der
eine besonders gemitliche Atmosphére schafft. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse.

Die angrenzende Kiiche ist komfortabel geschnitten. Uber den Flur ist zudem der Keller zugénglich, der
zwei weitere AbstellrAume bietet.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein gerdumiges Hauptschlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich
ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Das Badezimmer ist modern ausgestattet und verfugt
Uber eine Dusche und eine Badewanne. Der AulRenbereich umfasst einen Gartenanteil sowie einen Pkw-
Stellplatz.

Diese Einheit wird aktuell fir monatlich 760,00 € Kaltmiete vermietet.

Die hintere Doppelhaushélfte (ca. 110 m2 Wohnflache):

Das Erdgeschoss dieser Einheit bietet ein Wohnzimmer mit Kiiche, ein Badezimmer sowie einen
Abstellraum mit AuRenzugang und Heizungsraum. Im Obergeschoss befinden sich vier flexibel nutzbare
Zimmer, die sich als Kinderzimmer, Blro oder Gastezimmer eignen. Diese Einheit verfligt Uber einen
vollstandig eingezaunten AulR3enbereich sowie einen Pkw-Stellplatz.

Die derzeitige Kaltmiete betragt monatlich 858,00 €.

Bitte beachten Sie, dass fur die hintere Doppelhaushélfte noch nicht alle Unterlagen vorliegen, da die
Akteneinsicht bislang noch nicht erfolgt ist.

Hinweis zur Heizung: FUr das Doppelhaus existiert nur eine gemeinsame Heizungsanlage, die sich in der
hinteren Doppelhaushalfte befindet und beide Haushélften versorgt.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur Familien oder Investoren, die zwei separate Wohneinheiten in
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ruhiger Lage suchen. Die umfassende Sanierung von 2012 garantiert modernen Wohnkomfort und
attraktive Mieteinnahmen.

Aktuell wird eine Rendite von ca. 6 % erzielt, ohne Kaufnebenkosten.

Der Energieausweis ist bereits beantragt.
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Ausstattung
Allgemein:

¢ Voll vermietet mit zwei eigenstéandigen Wohneinheiten
Grof3zugiges Grundstiick (ca. 1.051 m?2)

Ausreichend Pkw-Stellplatze

Gartenanteile flr beide Einheiten

Gemeinsame Heizungsanlage in der hinteren Doppelhaushélfte
o Attraktive Rendite von ca. 6 %

Vordere Doppelhaushélfte:

e Freundlicher Eingangsbereich/Flur

e Gaste-WC

e Duschbad mit Waschmaschinenanschluss

e Offener Wohn- und Essbereich mit Kamin

o Komfortabel geschnittene Kiiche

o Keller mit zwei AbstellrAumen

e Obergeschoss: Hauptschlafzimmer, weiteres Zimmer (Kinder- oder Arbeitszimmer), modernes Bad
mit Dusche und Badewanne

e Terrasse mit direktem Zugang zum Garten

o Aktuelle Kaltmiete: 760 €

Hintere Doppelhaushélfte:

e Erdgeschoss: Wohnbereich mit offener Kliche, Badezimmer, Abstellraum mit Auf3enzugang und
Heizungsraum

Obergeschoss: vier flexibel nutzbare Zimmer (Kinderzimmer, Buro, Gastezimmer)
Vollstandig eingezaunter Garten

Pkw-Stellplatz

Aktuelle Kaltmiete: 858 €
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Lage

Das angebotene Doppelhaus liegt im charmanten Ortskern von Himmelpforten, einer idyllischen
Gemeinde im Landkreis Stade, Niedersachsen. Himmelpforten, bekannt als ,,Christkinddorf”, lberzeugt
durch eine ruhige, familienfreundliche Wohnumgebung und gleichzeitig kurze Wege zu allen
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens.

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar.
Der nahegelegene Bahnhof bietet regelmaRige Zugverbindungen nach Hamburg und Bremen, wahrend
die Bundesstralie B73 eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte gewahrleistet.

Die Umgebung ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein: Rad- und Wanderwege, Naherholungsgebiete
und das nahegelegene Alte Land bieten Natur und Erholung. Historische Sehenswurdigkeiten wie das
Heimat- und Schulmuseum Himmelpforten runden das attraktive Umfeld ab. Familien schatzen die
ruhige und sichere Nachbarschaft, ideal fir Kinder und gemeinschaftliches Leben.

Himmelpforten bietet eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit urbaner
Zentren. Das Doppelhaus befindet sich in einer sehr attraktiven Wohnlage, die Lebensqualitat, Komfort
und familienfreundliches Wohnen optimal verbindet.
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21709 Himmelpforten, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).
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Objektfotos

Einheit 2 Eingang Seitenansicht

Eingang vordere Halfte Einheit 1 Wohn- und Esszimmer
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Einheit 1 Wohn- und Esszimmer Einheit 1 Wohn- und Esszimmer
Einheit 1 Wohn- und Esszimmer Einheit 1 Kiiche

Einheit 1Kiiche Einheit 1 Wohnzimmer
Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann




