IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

RESERVIERT — Moderne Doppelhaushalfte mit
Garten in ruhiger Lage — Komfortables Wohnen auf
ca. 125 m?

21709 Himmelpforten, Doppelhaushélfte zum Kauf

Objekt-ID: 1287

Wohnflache ca.: 125 m2 — Zimmer: 4 — Kaufpreis: 229.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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RESERVIERT — Moderne Doppelhaushalfte mit Garten in ruhiger Lage —

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Komfortables Wohnen auf ca. 125 m?2

Objekt-ID 1287

Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus
Adresse 21709 Himmelpforten
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 125 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 2008

Zustand gepflegt

Status vermietet
Verfluigbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Kein Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (K&uferprovision)

X-fache Miete 2343
Kaufpreis 229.000 EUR
Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300

Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine moderne Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2009. Die Immobilie Uberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung, helle, gro3ztigige Zimmer und eine hochwertige Bauweise, die sowohl
Komfort als auch Funktionalitat bietet. Mit einer Wohnflache von ca. 125 m2 verteilt auf vier Zimmer
eignet sich das Haus ideal fir Familien oder Paare, die viel Platz und Privatsphare suchen.

Beim Betreten der Doppelhaushélfte gelangen Sie zunachst in den Windfang von ca. 2 m2, der nahtlos in
den Hauswirtschaftsraum (ca. 7 m2) mit Waschmaschinenanschluss und das Gaste-WC (ca. 2 m?)
Ubergeht. Die angrenzende Kiiche mit ca. 8 m2 ist hell und freundlich gestaltet und schlief3t direkt an den
grof3ziigigen Wohn- und Essbereich (ca. 30 m2) an. Von hier aus haben Sie Zugang zum eigenen Garten,
der zu entspannenden Stunden im Freien, Grillabenden oder zum Spielen fur Kinder einladt.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer mit ca. 12 m2 und 15 m2, das Schlafzimmer mit ca.
16 m2 sowie ein Badezimmer von ca. 7 m2, ausgestattet mit Dusche und Badewanne. Die Zimmer bieten
dank der durchdachten Raumaufteilung viel Bewegungsfreiheit und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphére.

Die Doppelhaushélfte ist derzeit vermietet, die Kaltmiete betragt 810 € pro Monat, was die Immobilie
auch als attraktive Kapitalanlage interessant macht. Durch den gepflegten Zustand, die solide Bauweise
und die ruhige Lage stellt diese Doppelhaushalfte eine seltene Gelegenheit dar, komfortables Wohnen
mit einer langfristig stabilen Wertentwicklung zu verbinden.

Hinweis zu den Exposé-Bildern: Die gezeigten Fotos stammen von einem Musterobjekt und dienen als
Beispiel fur die Gestaltung der Wohneinheiten. Sie zeigen nicht das zum Verkauf stehende Haus,
vermitteln jedoch einen realistischen Eindruck von Raumaufteilung und Ausstattung.
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Ausstattung

¢ Baujahr 2009

e Solide Bauweise

¢ Versorgung: gemeinschaftliche Gasheizungsanlage (separater Heizungsraum)

¢ FulRbodenheizung tberall

e Doppelhaus, je ca. 125 m2, 4 Zimmer

e Erdgeschoss: Windfang (ca. 2 m2), Gaste-WC (ca. 2 m2), Hauswirtschaftsraum (ca. 7 m2) mit
Waschmaschinenanschluss, Helle Kiiche (ca. 8 m2), Grof3ztigiger Wohnbereich (ca. 30 m2) mit
direktem Gartenzugang

e Obergeschoss: 2 Kinderzimmer (ca. 12 m2 & 15 m2), Schlafzimmer (ca. 16 m2), Badezimmer (ca. 7
m?2) mit Dusche und Badewanne

e Kaltmieten: 810 €

¢ Vermietet seit 01.03.2013

Lage

Die Reihen- und Doppelhauser befinden sich in einem ruhigen, zentral gelegenen Wohngebiet von
Himmelpforten. Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern sowie kleineren
Mehrparteienhdusern, was eine harmonische und dorfliche Atmosphare schafft.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs — Supermarkte, Backereien, Apotheken — sind
bequem erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die BundesstralRe B73 und die
nahegelegene A26 sind Stadte wie Stade und Hamburg schnell erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel
sind ebenfalls leicht zuganglich, was die Lage besonders fir Berufspendler interessant macht.

Die Samtgemeinde legt groRen Wert auf den Erhalt des dorflichen Charakters und eine nachhaltige
Ortsentwicklung. Geordnete Bebauungsplane sorgen fir eine stabile und wertbestandige Umgebung.

Insgesamt bieten die Reihen- und Doppelhauser eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und exzellenter Anbindung — eine Lage, die sowohl firr Mieter als auch fir Kapitalanleger
sehr interessant ist.
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21709 Himmelpforten, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 08.11.2035

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2008

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 143,80 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse E
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Objektfotos

Vorderansicht Flur

Kiche Wohn- und Esszimmer
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Wohn- und Esszimmer Wohn- und Esszimmer

Wohn- und Esszimmer Gaste-WC

Kinderzimmer 1 OG Kinderzimmer 2
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Schlafzimmer Schlafzimmer

Badezimmer OG Badezimmer OG

Hinteransicht
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