IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Erstbezug in Ihrem neuen Traumhaus!

21680 Stade, Doppelhaushalfte zur Miete

Objekt-1D: 1243

Wohnflache ca.: 108 m2 — Zimmer: 4 — Kaltmiete: 1.715,00 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Vermietung & Verkauf

Erstbezug in Inhrem neuen Traumhaus!

Objekt-ID 1243

Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus
Adresse 21680 Stade
Etagen im Haus 1

Wohnflache ca. 108 m?
Grundsttick ca. 1m?2

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Warmepumpe
Baujahr 2025

Zustand Erstbezug
Verfligbar ab 15.12.2025

Ausstattung / Merkmale

Kein Keller, Separates WC, Terrasse

Kaution 3.380,00 EUR

Kaltmiete 1.715,00 EUR

Nebenkosten 230,00 EUR

Heizkosten in der Warmmiete enthalten
Warmmiete 1.945,00 EUR (Heizkosten enthalten)

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
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Objektbeschreibung

In Top-Lage entsteht diese moderne Doppelhaushalfte im KfW-55-Standard, die noch auf einen
passenden Mieter wartet!

Bereits die gepflegte AulRenanlage heil3t Sie willkommen und fihrt Sie zur Hausttr der Immobilie. Beim
Betreten gelangen Sie in den angenehm geschnittenen Eingangsbereich mit Flur. In diesem Bereich
sowie in der Kiiche sorgen stilvolle Deckenspots flr eine optimale Ausleuchtung. Direkt neben der
Haustir befinden sich ein groRzligiges Gaste-WC sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss und viel Platz fir Vorrate oder Haushaltsutensilien.

Am Ende des Flures 6ffnet sich der L-férmige Wohn-, Ess- und Kochbereich. Die hochwertige, zeitlose
Einbaukulche lasst keine Wiinsche offen: Geschirrspuiler, Kiihischrank mit Gefrierfach und
Induktionskochfeld bieten besten Komfort. Ein besonderes Highlight ist das grof3e Panoramafenster,
durch das Sie beim Kochen einen wunderbaren Blick ins Freie geniel3en kénnen. Eine groRzligige
Arbeitsflache und viel Stauraum runden das Angebot ab.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit bodentiefen Fensterflachen fuhrt direkt auf die Terrasse und in
den pflegeleichten Garten. Im gesamten Haus sorgt eine FuRbodenheizung fur angenehme Wéarme —
kalte FulRe gehoren der Vergangenheit an. Der hochwertige Vinylboden in Holzoptik kommt vor allem im
Wohnzimmer perfekt zur Geltung.

Uber die elegant geschwungene Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss. Hier stehen lhnen drei
geraumige Zimmer zur freien Gestaltung sowie ein modernes Badezimmer zur Verfigung. Das Bad
Uberzeugt mit groRen, warmen Fliesen und einer hochwertigen Duschabtrennung.

Das Raumangebot wird durch den praktischen Spitzboden erganzt, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Auch im AuRBenbereich wird viel Wert auf eine ansprechende Gestaltung gelegt. Zwischen den
Doppelhausern steht ein separater Abstellraum fur Fahrrader bereit.

Ein Energieausweis befindet sich in Erstellung und wird nach Fertigstellung zur Verfligung gestellt.
Die Bilder wurden in einem baugleichen Haus angefertig.
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Ausstattung

o KfW-55-Standard

e Moderne, hochwertige Einbaukiiche

e L-formiger Wohn-, Ess- und Kochbereich

e Panoramafenster in der Kiiche

e Bodentiefe Fensterflachen

e Hochwertiger Vinylboden in Holzoptik

e FuBbodenheizung im gesamten Haus

e Gaste-WC im Erdgeschoss

e Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

e Modernes Badezimmer mit grof3en Fliesen und hochwertiger Duschabtrennung
e Drei grof3ziigige Zimmer im Obergeschoss

e Spitzboden als zusatzlicher Stauraum

e Terrasse und pflegeleichter Garten

o Gepflegte AulRenanlage

e Fahrradabstellraum zwischen den Doppelhdusern

e zwei Jahre Mindestmietlaufzeit

¢ ein Freistellplatz inklusive

e verfigbar ab 15.12.2025

e Strom und Internet wird durch den Mieter selber angemeldet
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Lage

Die Hansestadt Stade ist die Kreisstadt des Landkreises Stade mit ca. 45.000 Einwohnern und einer
Flache von 110 km2. Sie grenzt direkt an die Unterelbe und liegt am Rande des Alten Landes.

Die Immobilie befindet sich im beliebten Stader Ortsteil Klein Thun, in unmittelbarer Nahe zur Barger
Heide sowie dem grof3en Schulzentrum. Einkaufsmaoglichkeiten sind schnell erreichbar und sorgen fur
eine komfortable Nahversorgung.

Direkt in der Stadt befinden sich zudem diverse Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kindergarten und Schulen.
Durch den Anschluss an den Hamburger Verkehrsverbund ist auch ein Ausflug nach Hamburg
problemlos maoglich. Zur Freizeitgestaltung verfligt Stade Gber grol3e Sportvereine, ein Schwimmbad, ein
Kino, Bowlingbahnen und diverse weitere Freizeiteinrichtungen fir Jung und Alt. An der Elbe ist sogar ein
Strandtag maglich.

Verkehrsanbindung

¢ Autobahnanschluss: Direkte Anschlussstelle an die A 26 (befindet sich im Bau) — aus Klein Thun
besonders schnell erreichbar

e Bundesstral3e: Direkter Anschluss an die B 73 und B 74

e Bahnhof: Stade mit S-Bahn-Anschluss nach Hamburg und Metronom-Verbindung nach Cuxhaven

o Offentlicher Nahverkehr des HVV
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 21.08.2035

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2025

Primarenergietrager Warmepumpe

Endenergiebedarf 14,10 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse A+
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Objektfotos

Kiche AuBenansicht mit Terrasse

Kiche Kiche
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Eingangsbereich Gaste-WC

Wohnzimmer Wohnzimmer

Kiche
Kiche
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i
Schlafzimmer Schlafzimmer

Flur Schlafzimmer

Badezimmer Badezimmer
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