IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Wohnen mit Freiraum — Einfamilienhaus auf
grol3em Grundstuck mit Obstbaumbestand in
Kehdingbruch!

21785 Belum / Kehdingbruch, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1384

Wohnflache ca.: 73,46 m2 — Zimmer: 3 — Kaufpreis: 128.000 EUR
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Vermietung & Verkauf

Wohnen mit Freiraum — Einfamilienhaus auf grof3em Grundstiick mit
Obstbaumbestand in Kehdingbruch!

Objekt-ID 1384

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21785 Belum / Kehdingbruch
Etagen im Haus 1

Wohnflache ca. 73,46 m2

Grundsttick ca. 2.571 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Pellet

Baujahr 1912
AuRenstellplatze 2

Verfligbar ab

Nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Kabel-/Sat-TV, Kamin, Keller, Terrasse, Wintergarten

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

128.000 EUR

Immobilien-Vermittlung — Mandy
Brockelmann
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Objektbeschreibung

Das charakteristische und liebevoll erhaltene Einfamilienhaus bietet ca. 73 m2 Wohnflache auf einem
wunderschonen, grof3ztgigen Grundsttick mit einer Grof3e von ca. 2.537 m2. Die weitlaufige Gartenflache
Uberzeugt durch ihren griinen Bewuchs und er6ffnet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung.

Uber die seitlich angeordnete Aluminium-Haustir mit Strukturglaseinsatz gelangen Sie in den
Eingangsbereich des Hauses. Hier befindet sich Platz fur eine Garderobe oder das Abstellen von
Schuhen. Eine praktische Schiebetir dient als Kalteschutz und trennt den Eingangsbereich von den
Wohnraumen.

Zur rechten Seite befindet sich ein vielseitig nutzbares Zimmer, das sich ideal als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer eignet. Der klassische Dielenboden sowie die Holzverkleidungen an Wanden und Decken
verleihen dem Raum eine warme und behagliche Atmosphére.

Auf der linken Seite erreichen Sie das Tageslichtbad, das mit einer Dusche ausgestattet ist. Von hier aus
besteht zudem ein direkter Zugang zum Dachboden, welcher besonderes Potenzial bietet. Die
weitlaufige Flache ert6ffnet zahlreiche Moglichkeiten fir einen weiteren Ausbau und die Schaffung
zusatzlichen Wohn- oder Nutzraums. Ob Hobbybereich, Atelier, Homeoffice oder zusatzliche Zimmer —
hier konnen individuelle Wohnideen verwirklicht werden.

Geradeaus uber den Flur gelangen Sie zur Kiiche. Der abgeschlossene Raum bietet ausreichend Platz ftr
Ihre individuelle Kiichengestaltung und verfligt Gber einen direkten Zugang zur Terrasse und in den
Garten. Ein besonderer Mehrwert ist der angrenzende Wintergarten, der als geschuitzter Sitzbereich dient
und zu jeder Jahreszeit einen angenehmen Platz zum Verweilen bietet. Auch bei wechselhaftem Wetter
oder Regen kdnnen Sie hier die Aussicht ins Griine und die Ruhe des Gartens entspannt genief3en.

Das Schlafzimmer prasentiert sich als gemdutlicher Riickzugsort. Der erhaltene Dielenboden sowie die
Holzverkleidungen schaffen eine angenehme Wohnatmosphére und unterstreichen den wohnlichen
Charakter des Raumes.

Das grol3zugige Wohnzimmer Uberzeugt insbesondere durch seine Helligkeit und den schonen
Parkettboden. Dank des gelungenen Zuschnitts lasst sich der Raum flexibel und nach individuellen
Vorstellungen einrichten.

Vom Flur aus, direkt vor der Kiichentdr, fuhrt eine Treppe in den Keller. Dort steht ein grof3ztgiger
Kellerraum zur Verfigung, der vielfaltige Nutzungs- und Lagermdglichkeiten bietet. Zudem befinden sich
hier die Hausanschlisse bzw. die Wasseruhr. Auf der rechten Seite erganzt eine praktische Nische den
Kellerbereich und schafft zusatzlichen Stauraum.

Die hellen Kastenturen der einzelnen Raume in Verbindung mit den hohen Decken unterstreichen den
besonderen historischen Charakter des Hauses. Auch die Kombination aus den teilweise schonen alten
Dielenb6den, dem Parkettboden im Wohnzimmer sowie dem charaktervollen Terrazzo-Boden verleiht der
Immobilie eine besondere Attraktivitat und spiegelt den zeitlosen Zauber des Hauses wider.

Der weitlaufige Garten mit eigenem kleinen Waldanteil [adt zum Entspannen und Genief3en ein. Hier
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kénnen Sie die Ruhe der landlichen Umgebung auf sich wirken lassen und die eigenen Kirschen von den
vorhandenen Kirschbaumen ernten. Das grof3ziigige Grundstick eignet sich zudem hervorragend fur die
Haltung von Kleintieren. Fur kleinere Hunde ist der Garten bereits eingezaunt.

Ein weiteres Highlight ist der vorhandene, grof3ztigige Hihnerstall mit zusatzlichem Dachboden. Neben
der Nutzung zur Tierhaltung bietet das Nebengebaude vielfaltige Mdglichkeiten, beispielsweise als
Hobbyraum, Werkstatt oder geselliger Partybereich. Dartiber hinaus steht hier praktischer Stauraum fur
Gartengerate und weitere Utensilien zur Verfigung.

Ausstattung

e Grol3ziugiges, grines und umwachsendes Grundstick (ca. 2.537 m?)

e Mit Obstbaumen und eigenem kleinen Waldsttick

e Kastenturen unterstreichen den historischen Charakter des Hauses

e Teilweise schone alte Dielenbdden

¢ Hohe Decken sorgen fir einen besonderen Charm

e Schiebetur als praktische Kalteschutzlésung im Eingangsbereich

¢ Alter Kachelofen aus den 80er-Jahren vorhanden

e Pelletheizung vor ca. 3 Jahren erneuert

e Warmwasseraufbereitung in Bad und Kiiche Giber Durchlauferhitzer (Boiler)

e Fenster mit Zweifachverglasung aus 1976

e GroRRer Dachboden mit Ausbaupotenzial — mit Zugang vom Bad aus

o Komplett mit AuRenjalousien ausgestattet — auch im Dachbodenbereich

¢ Keller bietet zusatzlichen Stell- und Stauraum

e Dach (mit Pappdocken) erneuert in ca. 1985

e Satellitenschissel fur TV

e Anbau mit Flachdach, Bitumen-Schweifl3bahn und Stein

e Rickseitig geschutzter Aul3ensitzbereich in Form eines Wintergartens — mit Blick in den weitlaufigen
Garten

¢ Hihnerstall mit Dachboden — perfekt auch als Hobbyraum, Werkstatt oder Partyraum nutzbar

¢ Klargrube (Drei-Kammer-Anlage) vorhanden, ausgelegt fiir ca. 4 Personen
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Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage im Ortsteil Kehdingbruch der Gemeinde
Belum. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, grof3ziigigen Grundstiicken und
der typisch norddeutschen Marschlandschaft. Hier geniel3en Bewohner ein entspanntes Wohnumfeld
mit viel Freiraum, einer angenehmen Nachbarschaft und einem hohen Erholungswert.

Die Region zwischen Elbe und Oste zeichnet sich durch ihre weitlaufigen Wiesen, Felder und
Deichlandschaften aus. Zahlreiche Rad- und Wanderwege laden zu ausgedehnten Touren durch die
reizvolle Natur ein. Die Nahe zur Elbe sowie zur Oste macht die Lage besonders attraktiv fur
Naturliebhaber, Wassersportler und alle, die die Ruhe des landlichen Lebens schéatzen.

Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arzte, Banken, Schulen und Kindergarten befinden sich
in den umliegenden Orten und sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Dartiber hinaus bieten die
nahegelegenen Stadte Neuhaus (Oste), Otterndorf und Cuxhaven ein umfangreiches Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Freizeit- und Kulturangeboten.

Die gute Anbindung an die BundesstralRen der Region ermdglicht eine komfortable Erreichbarkeit der
Kustenorte sowie der wirtschaftlichen Zentren entlang der Elbe. Gleichzeitig bietet die Lage einen
idealen Ruickzugsort fur alle, die naturnah wohnen mdéchten, ohne auf die Vorziige einer guten
Infrastruktur verzichten zu mussen.

Die Kombination aus landlicher Idylle, maritim gepragter Umgebung und hoher Lebensqualitat macht
diesen Standort zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber
gleichermal3en.
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21785 Belum / Kehdingbruch, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 17.07.2036

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1912

Primarenergietrager Pellet

Endenergiebedarf 598,90 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse H
Immobilien-Vermittiung — Mandy info@immobilien-stade-mb.de Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de Mob. 00491779415778

Firma



mailto:info@immobilien-stade-mb.de
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
tel:00491779415778
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-einfamilienhaus-in-belum-kehdingbruch-kaufen-1384/

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objektfotos

Garten Flur

Flur Kinderzimmer
Immobilien-Vermittlung — Mandy info@immobilien-stade-mb.de Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de Mob. 00491779415778

Firma


mailto:info@immobilien-stade-mb.de
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
tel:00491779415778
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-einfamilienhaus-in-belum-kehdingbruch-kaufen-1384/

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

V' /

Kinderzimmer Badezimmer

Kuche Kiche

Wohnzimmer Wohnzimmer
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