IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Einfamilienhaus mit ca. 193 m2 Wohnflache und
Garage

27432 Bremervorde, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-1D: 1361

Wohnflache ca.: 192,96 m2 — Zimmer: 7 — Kaufpreis: 198.500 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Einfamilienhaus mit ca. 193 m2 Wohnflache und Garage

Objekt-ID 1361

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 27432 Bremervorde
Wohnflache ca. 192,96 m2
Grundsttick ca. 1.082 m?

Zimmer 7

Schlafzimmer 5

Badezimmer 2

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1969

Zustand renovierungsbedurftig
Verfligbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

198.500 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1969 Uiberzeugt mit einer Gesamtwohnflache von ca. 193 mz2
auf einem groRzligigen Grundstlick von ca. 1.082 m2. Die Immobilie bietet vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich sowohl als Kapitalanlage als auch fir Familien, die Wohnen und
Vermieten miteinander kombinieren mochten.

Die Erdgeschosswohnung verfigt Gber ca. 118 m2 Wohnflache und ist als grof3zligige 4-Zimmer-
Wohnung gestaltet. Bereits beim Betreten des Hauses gelangen Sie in den zentralen Flur, von dem aus
alle Raume bequem erreichbar sind. Neben dem hellen und grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit
direktem Zugang zur Terrasse stehen drei weitere Zimmer zur Verfugung, die sich flexibel als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice nutzen lassen. Eine gerdumige Kiche mit
Einbaukiiche, ein Gaste-WC sowie ein Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
erganzen das Raumangebot. Besonders praktisch ist der direkte Zugang zum Keller, der zusatzliche
Nutz- und Abstellflachen bietet.

Im Kellergeschoss befinden sich ein Heizungsraum, zwei Vorratsraume sowie ein separater
AulRenzugang. Dadurch ergeben sich zahlreiche Mdéglichkeiten fir Lagerung, Hobby oder Werkstatt.

Die Obergeschosswohnung verfligt ber einen eigenen Eingang an der Hausseite und bietet ca. 75 m2
Wohnflache. Die Wohnung ist als attraktive 3-Zimmer-Wohnung aufgeteilt. Vom zentralen Flur aus
erreichen Sie die grof3ztigige Kiiche mit gemdtlicher Sitzecke, zwei gut geschnittene Zimmer, die sich als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer eignen, sowie ein Badezimmer mit Dusche. Das gerdumige
Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet direkten Zugang zur Dachterrasse, die
zusatzlichen Freiraum im Aul3enbereich schafft.

Das Grundstlck prasentiert sich angenehm eingewachsen und bietet viel Platz fur Erholung, Freizeit und
individuelle Gestaltungsideen. Die gro3zigigen Grinflachen schaffen eine angenehme Wohnatmosphare
und bieten Raum fur Gartenliebhaber. Eine Garage sowie ein praktisches Gartenhaus fur Fahrrader,
Gartengerate oder weitere Abstellmoglichkeiten runden das Angebot ab.

Das Haus wurde Uber die vergangenen Jahre laufend genutzt und gepflegt, bietet jedoch zugleich
Potenzial fir Modernisierungs- und Renovierungsmafnahmen. Kaufer erhalten hier die Moglichkeit, die
Immobilie nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und ihren Wohnwert langfristig zu steigern.

Die Erdgeschosswohnung ist seit 1996 vermietet und erzielt derzeit eine monatliche Kaltmiete von
500,00 €. Die Obergeschosswohnung ist seit 2012 vermietet und erwirtschaftet eine monatliche
Kaltmiete von 375,00 € monatlich. Somit bietet die Immobilie bereits bestehende Mieteinnahmen und
interessante Perspektiven fir Kapitalanleger oder Kaufer mit langfristigen Wohn- und
Nutzungskonzepten.
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Der Energieausweis ist beantragt.

Ausstattung

e Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1969

e Ca. 193 m? Gesamtwohnflache

e Ca. 1.082 m2 Grundsticksflache

e Erdgeschosswohnung mit ca. 118 m2 Wohnflache (4 Zimmer)
e Obergeschosswohnung mit ca. 75 m2 Wohnflache (3 Zimmer)
e Zwei getrennte Wohneinheiten

e Separater Eingang zur Obergeschosswohnung

e GrofRzligiger Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss

e Terrasse mit Zugang vom Wohnbereich im Erdgeschoss

e Dachterrasse in der Obergeschosswohnung

e Geraumige Kichen in beiden Wohneinheiten

e Einbauklche im Erdgeschoss vorhanden

e Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss im Erdgeschoss
e Badezimmer mit Dusche im Obergeschoss

e Gaste-WC im Erdgeschoss

¢ Vollkeller mit direktem Zugang aus der Erdgeschosswohnung
e Heizungsraum im Keller

e Zwei Vorratsraume im Keller

e Zusétzlicher Aulzenzugang zum Keller

e Garage auf dem Grundstiick

e Gartenhaus fur Fahrrader, Gartengeréate oder Abstellzwecke

e Grol3ziigiger Garten mit viel Grinflache

o Vielfaltige Nutzungs- und Gestaltungsmoglichkeiten

e Langjahrig vermietete Wohneinheiten

Attraktiv fur Kapitalanleger, Mehrgenerationenwohnen oder Eigennutzer mit Vermietungsoption
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Bremervorde. Das Umfeld
ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhdusern, gepflegten Garten und einer angenehmen Nachbarschaft.
Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie zahlreiche Freizeit- und
Sportangebote sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Stadt bietet eine gut ausgebaute Infrastruktur
und erfreut sich insbesondere bei Familien grof3er Beliebtheit.

Ein besonderer Vorteil ist die Nahe zum Vdorder See, der mit seinen Spazierwegen, Grinanlagen und
Freizeitmoglichkeiten einen hohen Erholungswert bietet. Auch das Natur- und Erlebnispark Bremervorde
ist ein beliebtes Ausflugsziel und unterstreicht die hohe Lebensqualitat des Standorts.

Dank der zentralen Lage zwischen den Stadten Hamburg, Bremen und Bremerhaven profitieren
Bewohner von einer guten Verkehrsanbindung. Der Bahnhof in Bremervorde sowie die umliegenden
BundesstralRen ermdglichen eine komfortable Erreichbarkeit der umliegenden Regionen.

Insgesamt bietet Bremervorde eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur
und vielféaltigen Freizeitmdglichkeiten — ein Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat fur Familien,
Berufspendler und Kapitalanleger.
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27432 Bremervorde, Deutschland

Tel. 004941414103300

anfragen@immobilien-stade-mb.com
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 17.06.2036

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1969

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 172,70 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse F
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Objektfotos

DTGB

Garten Eingang

AuRRenansicht AuRenansicht
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