IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Exklusive Sackgassenlage mit viel Platz!

21614 Buxtehude, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1271

Wohnflache ca.: 167 m2 — Zimmer: 5 — Kaufpreis: 499.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
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Vermietung & Verkauf

Exklusive Sackgassenlage mit viel Platz!

Objekt-ID 1271
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21614 Buxtehude
Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 167 m2
Nutzflache ca. 47 m?
Grundsttick ca. 934 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1982
Zustand gepflegt
Verfligbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Kabel-/Sat-TV, Kamin, Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

499.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de

Tel. 004941414103300
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Objektbeschreibung

Diese auliergewohnliche Immobilie wurde im Jahr 1982 auf einem ca. 934 m2 gro3en Hanggrundsttick in
exklusiver Lage und in hochwertiger Bauausfihrung errichtet.

Hier erwartet Sie ein Zuhause mit ganz besonderem Charakter. Das Haus wurde mit viel Liebe zum Detail
gestaltet. Im gesamten Objekt finden sich hochwertige Holzelemente, die vom ehemaligen Eigentimer
mit grofRer Sorgfalt ,gerettet”, aufwendig aufgearbeitet und passgenau in das Haus integriert wurden.
Diese verleihen der Immobilie ihren unverwechselbaren Charme.

Bereits die Hausttir vermittelt die besondere Atmosphare, die sich konsequent durch das gesamte Haus
zieht. Der grof3ziigig gestaltete Eingangsbereich bietet ideale Moglichkeiten fiir eine Garderobe. Ein
weiterer Flur schlief3t sich an und begeistert mit einer einzigartigen Holzbank, die sofort ins Auge fallt.
Von hier aus gelangen Sie rechterhand in das Kellergeschoss des Hauses.

Das Untergeschoss — eher als Souterrain zu bezeichnen — bietet neben einem Vorratsraum, einer
Waschkiiche und dem Heizraum einen beheizten Hobbyraum sowie den direkten Zugang zur
Doppelgarage.

Uber die massive Treppe erreichen Sie das Erdgeschoss und damit das Herzstiick des Hauses. Der
offene Wohn- und Essbereich mit ca. 68 m2 tiberzeugt nicht nur durch seine Grof3ztigigkeit, sondern auch
durch den eindrucksvollen Kaminofen, der sofort zum Blickfang wird. Der zentrale Wohnbereich ist mit
einer FuBbodenheizung ausgestattet und ertffnet vielfaltige Einrichtungs- und
Gestaltungsmadglichkeiten. Angrenzend befindet sich die ca. 15 m2 groR3e Kiiche, die mit viel
Arbeitsflache und groRzugigem Stauraum ideale Voraussetzungen fir kulinarische Entfaltung bietet.

Direkt neben dem Wohnzimmer liegt eines der insgesamt drei Schlafzimmer. Ein mal3gefertigter
Einbauschrank Uber die gesamte Wandlange sowie ein exklusives En-Suite-Badezimmer mit
eingelassener Badewanne, separater Dusche und Doppelwaschbecken runden den Wohntrakt im
Erdgeschoss ab.

Im Dachgeschoss stehen lhnen zwei gemutliche Kinderzimmer mit jeweils ca. 14 m2 zur Verfigung, die
einen idealen Rickzugsort bieten. Erganzt wird diese Ebene durch ein helles Duschbad mit Fenster. Ein
besonderes Highlight ist der grofl3ziigige Dachboden mit einer Ausbaureserve von ca. 47 m2, der nur
darauf wartet, nach individuellen Vorstellungen genutzt zu werden. Zusatzlich befindet sich am Giebel
eine charmante Loggia mit herrlichem Weitblick in den Neukloster Forst.

Auch der AuRenbereich tUberzeugt auf ganzer Linie: Neben der grof3ztigigen Auffahrt befindet sich auf
Ebene des Erdgeschosses eine grofie, teilweise tiberdachte Terrasse. Von hier aus fihren einige Stufen,
vorbei an beeindruckenden Rhododendren, in einen weiteren Bereich des Hanggrundsticks, der sich
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hervorragend zum Spielen oder Gartnern eignet.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Zuhause und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin mit uns.

Ausstattung

e Baujahr 1982

e Doppelgarage mit Starkstromanschluss fiir guten Parkkomfort

e ca. 934 m2 grolRes Hanggrundsttick in exklusiver Lage

¢ hochwertige Bauausfuhrung / hoher Baustandard

¢ liebevoll aufgearbeitete und maRgefertigte Holzelemente im gesamten Haus
e grof3zigiger Eingangsbereich mit separatem Flur und individueller Holzbank
e Gaste-WC im Erdgeschoss

¢ beheizter Hobbyraum im Kellergeschoss

¢ direkter Zugang vom Kellergeschoss zur Doppelgarage

¢ offene Wohn- und Essbereich mit ca. 68 m?

e Kaminofen als zentraler Blickfang im Wohnbereich

e FulRbodenheizung im Wohn- und Essbereich

e Kiiche mit ca. 15 m2, viel Arbeitsflache und Stauraum

e Schlafzimmer im Erdgeschoss mit maRRgefertigtem Einbauschrank

¢ En-Suite-Badezimmer mit eingelassener Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken
¢ Dachgeschoss mit zwei Kinderzimmern a ca. 14 mz2

e Duschbad im Dachgeschoss

e grofRer Bodenraum mit ca. 47 m? Ausbaureserve

e Loggia im Giebel mit Weitblick auf den Neukloster Forst

e grolie, teilweise tiberdachte Terrasse auf Ebene des Erdgeschosses

¢ liebevoll angelegter Gartenbereich mit Rhododendren

e Gasheizung, Baujahr 2000
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und sehr beliebten Wohngegend von Buxtehude. Das Haus
liegt am Ende einer Sackgasse und bietet dadurch ein hohes Mal3 an Privatsphare sowie eine
angenehme, verkehrsarme Wohnatmosphare.

Die Hansestadt Buxtehude ist eine selbststéandige Gemeinde im Landkreis Stade in Niedersachsen und
liegt am sudlichen Rand des Alten Landes. Geografisch befindet sie sich zwischen dem Hamburger
Stadtteil Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade an der Bundesstral3e B73. Mit rund 40.000
Einwohnern ist Buxtehude die zweitgrof3te Stadt des Landkreises Stade und Teil der Metropolregion
Hamburg. Die gute Anbindung an Hamburg macht den Standort besonders attraktiv fur Pendler, die
naturnah wohnen und dennoch urban angebunden sein méchten.

Der Suiden Buxtehudes zahlt zu den gefragten Wohnlagen der Stadt. Gepragt von gewachsenen
Wohngebieten, viel Griin und einer ruhigen Nachbarschaft bietet dieser Stadtteil eine hohe
Lebensqualitat. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie Freizeit- und Sportangebote
sind gut erreichbar. Auch die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln komfortabel.

Die Innenstadt von Buxtehude, idyllisch entlang der Este gelegen, begeistert mit inrem historischen
Charme. Fachwerkhéauser, kleine Gassen und Platze verleihen ihr eine besondere Atmosphare.
Zahlreiche Boutiquen, Fachgeschéfte und Cafés laden zum Bummeln und Verweilen ein. Erganzt wird
das Angebot durch eine vielfaltige Gastronomie — von gemutlichen Cafés bis hin zu Restaurants mit
regionaler und internationaler Kiiche.

Insgesamt verbindet diese Lage ruhiges Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur und hoher
Lebensqualitat.
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Lagekarte

; WESTERLADEKOP TS / e
Neuenkirchen KONIGREICH oRSHOE
' LADEKOP e / e

EVERSEN-HEIDE

NEUE?
\ ESTEBRUGGE ‘
orneburg |
SCHRAGENBERG [§
posmoonl_l_;--\ NINCOPERDEICH
\ 73 NEULAND . W
\ ' DAMMHAUSEN SUBKE
Il Nottensdorf
sdo
, N SMETOETED @ Buxtehude Altstadt
Moore bei
4 Buxtehude
GRUNDOLDENDORF
Buxtehude 3n
A - P Ne
| \ Wulm
EILENDORF
L A 4 |
\ / OTTENSEN I sl
IMMENBECK KETZENDORF
\ plPPE@SEN
Apensen \
— | i ARDESTORF
.I‘\II : 3 . :
i Golf-Club Buxtehude'\e‘ ELSTO
I Nl SCHWI
I NINDORF
Beckdorf
/) ELSTORF-BACHI
GOLDBECK Moisburg

Google R ST ORE "\ Map data ©2026 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
21614 Buxtehude, Deutschland

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-einfamilienhaus-in-buxtehude-kaufen-1271/

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Glltig bis 24.06.2035

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1982

Primarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 145,00 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse E
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Objektfotos

i

Flur KG

AulRenansicht Kaminofen
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Wohn- und Esszimmer Wohn- und Esszimmer

Wohn- und Esszimmer Kiche

Eingangsbereich im KG Flur

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann




