IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Grof3es Grundstick in familienfreundlicher Lage!
Wohnen auf einer Ebene.

21781 Cadenberge, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1348

Wohnflache ca.: 106,11 m2 — Zimmer: 4 — Kaufpreis: 198.500 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Vermietung & Verkauf

Grol3es Grundstuck in familienfreundlicher Lage! Wohnen auf einer Ebene.

Objekt-ID 1348

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 21781 Cadenberge

Etagen im Haus 1

Wohnflache ca. 106,11 m?

Grundstuck ca. 1.002 m2

Zimmer 4

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1970

Zustand gepflegt

Tiefgaragenstellplatz 1 Stellplatz

Verfligbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Kabel-/Sat-TV, Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis 198.500 EUR
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Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
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Objektbeschreibung

Dieser charmante und ausgesprochen familienfreundliche Bungalow aus dem Jahr 1970 vereint
grof3ziigiges Wohnen mit einer idyllischen und dennoch zentralen Lage in Cadenberge. Bereits bei der
Ankunft beeindruckt das ca. 1.002 m2 grof3e Grundsttick, das Ihnen viel Privatsphare bietet. Ihr Fahrzeug
parken Sie bequem auf der weitlaufigen Auffahrt oder geschitzt in der hauseigenen Tiefgarage, die
einen seltenen und komfortablen Mehrwert darstellt. Uber wenige Stufen gelangen Sie zur Haustir, die
Sie in einen lichtdurchfluteten Windfang mit einer gro3zugigen Fensterfront fihrt — der ideale Platz fur
eine einladende Garderobe. Von hier aus 6ffnet sich die zentrale Diele, die als Herzstlick des Hauses alle
Wohnbereiche harmonisch miteinander verbindet. Direkt im Eingangsbereich befindet sich zudem ein
geschmackvoll modernisiertes Gaste-WC in zeitlosem Design.

Zur Rechten der Diele liegt die ca. 7 m2 gro3e, funktional durchdachte Kiiche, die viel Arbeitsflache fur
kulinarische Ideen bereithalt. Gleich nebenan 6ffnet sich das beeindruckende, ca. 29 m2 grof3e Wohn-
und Esszimmer, das sofort mit seiner freundlichen Atmosphére begeistert. GroRe Fensterflachen lassen
reichlich Tageslicht herein und der gepflegte Laminatboden unterstreicht das einladende Raumgefuhl.
Ein besonderes Highlight fiir gemutliche Stunden ist der vor drei Jahren installierte Kaminofen, der an
kalten Tagen nicht nur fur wohlige Warme sorgt, sondern auch effektiv die Heizkosten senkt.

Der separat gelegene Schlaftrakt auf der linken Hausseite garantiert erholsame Privatsphare. Hier
erwarten Sie zwei hervorragend geschnittene Rdume: ein ca. 12 m? grol3es Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer und ein auRergewdhnlich geraumiges Master-Schlafzimmer mit ca. 21 m?, das viel Platz
far individuelle Stellméglichkeiten bietet. Das dazwischenliegende Badezimmer prasentiert sich als
moderne Wohlfihloase, ausgestattet mit einer komfortablen, ebenerdigen Dusche, gro3formatigen
Fliesen und einem praktischen Handtuchheizkdrper.

Ein weiteres Glanzstiick der Immobilie ist der gemutliche Wintergarten, der den Wohnraum perfekt
erweitert und einen flieRenden Ubergang in den Garten schafft. Das weitlaufige Grundstiick ist ein
wahrer Traum fur Familien und Hobbygéartner und bietet unendliche Méglichkeiten zur Verwirklichung
Ihres personlichen Gartenparadieses. Eine bereits vorhandene, Uberdachte Terrasse dient zudem als
geschutzter Freisitz fur entspannte Stunden im Freien. Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch
den Vollkeller, der neben reichlich Stauraum auch die moderne Gaszentralheizung aus dem Jahr 2021
beherbergt. Wer in Zukunft noch mehr Platz ben6tigt, profitiert von der wertvollen Ausbaureserve im
Dachgeschoss — eine rundum zukunftssichere Immobilie mit groRem Potenzial.
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Ausstattung

e Baujahr 1970

e ca. 1002 m2 Grundstuick zur freien Gestaltung
e Tiefgarage und grof3e Auffahrt

e Gaszentralheizung aus 2021

e Fenster vorwiegend aus 2014

e Badezimmer und Gaste-WC modernisiert

e Wintergarten

e Kaminofen ca. 3 Jahre alt

e grof3e geraumige Zimmer

¢ ggf. Ausbaureserve im Dach

Lage

Cadenberge (niederdeutsch Cuddeldutt/Kumbarg) ist eine niedersachsische Gemeinde am Rande der
Geest im Landkreis Cuxhaven, die sich zusammen mit 13 anderen Gemeinden zur Samtgemeinde Land
Hadeln zusammengeschlossen hat. Cadenberge liegt an der Bundesstrale B 73 Hamburg—Cuxhaven
sowie an der Kreisstral3e K 22 (Langenstraf3e) nach Wingst.

Die Niederelbebahn fiihrt von Hamburg-Hauptbahnhof nach Cuxhaven mit Bahnhof in Cadenberge. Der
Bahnhof dafur liegt im Neuhaus-Bulkauer Kanal bei Cadenberge.

Cadenberge bietet viele verschiede Freizeitaktivitaten wie z.B. Vereine, den Zoo in der Wingst und
verschiedene Parks. Sondern von dem Grunstuck speziell ist so gut wie alles ful3laufig zu erreichen.
Damit sind Schulen, Kindergarten, der Bahnhof und verschiedenste Einkaufmdglichkeiten gemeint. Die
Lage allgemein ist ruhig und trotzdem zentrumsnah.
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Lagekarte
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21781 Cadenberge, Deutschland

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300

http://www.immobilien-stade-mb.de



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-einfamilienhaus-in-cadenberge-kaufen-1348/

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 22.06.2032

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1974

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 206,60 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse G
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Objektfotos

Flur, Essdiele AuRenansicht

AuRenansicht Auf3enansicht
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Garten Garten

Windfang Gaste-WC
Flur, Essdiele Flur, Essdiele
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