IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Einfamilienhaus mit grof3em Grundstuck in ruhiger
Lage!

21781 Cadenberge, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1457

Wohnflache ca.: 100 m2 — Zimmer: 5 — Kaufpreis: 218.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Vermietung & Verkauf

Einfamilienhaus mit groRem Grundstiick in ruhiger Lage!

Objekt-ID 1457

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21781 Cadenberge
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 100 m?
Grundsttick ca. 649 m2

Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1983
Zustand gepflegt
Status vermietet
AuRenstellplatze 2
Garagenstellplatz 1 Stellplatz

Verfugbar ab

derz. vermietet

Ausstattung / Merkmale

Kabel-/Sat-TV, Kamin, Separates WC, Teilunterkellert, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

218.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de

Tel. 004941414103300
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Hauschen wurde im Jahr 1983 auf einem ca. 649 m2 grof3en Grundstuck in ruhiger
und familienfreundlicher Lage von Cadenberge errichtet. Die Immobilie Gberzeugt mit einem
angenehmen Wohngefuhl, einer praktischen Raumaufteilung und einem Grundstiick, das ausreichend
Platz fur entspannte Stunden im Freien bietet.

Bereits die lange Auffahrt vermittelt einen einladenden ersten Eindruck und fihrt direkt zur Garage des
Hauses. Hier kann ein Fahrzeug bequem, trocken und sicher abgestellt werden. Zusétzlich bietet auch
die Auffahrt selbst weitere Stellmoglichkeiten.

Uber wenige Stufen gelangen Sie zum Hauseingang und betreten zunachst einen kleinen Windfang.
Direkt zur rechten Seite befindet sich das praktische Gaste-WC.

Weiter entlang des Flures erreichen Sie das gemdutliche Esszimmer, das als zentraler Treffpunkt des
Hauses dient. Besonders hervorzuheben sind hier der direkte Zugang zur Terrasse sowie der massive
Kamin, der an kiihleren Tagen fir eine besonders behagliche Atmosphére sorgt. Gemuitlichen Abenden
vor dem Feuer steht somit nichts im Wege.

Vom Esszimmer gelangen Sie direkt in den angrenzenden Wohnbereich. Dieser bietet mit seiner
angenehmen Grol3e ausreichend Platz fir eine grof3ziigige Wohnlandschaft und lasst sich vielseitig und
wohnlich gestalten.

Im gesamten Erdgeschoss wurde ein heller, pflegeleichter Vinylboden verlegt, der den Raumen eine
freundliche und moderne Optik verleiht.

Die Kiiche ist kompakt, aber funktional gestaltet und verflgt Uber eine praktische L-formige Klichenzeile.
Von hier aus gelangen Sie direkt auf die grof3ztigige und Uberdachte Terrasse hinter dem Haus. Diese
bietet einen schénen geschitzten Platz fir entspannte Stunden, gemeinsame Mabhlzeiten im Freien oder
gemdutliche Sommerabende.

Uber die Treppe im Flur erreichen Sie das Obergeschoss. Hier befindet sich ein Tageslichtbad mit
Badewanne. Dariiber hinaus stehen insgesamt drei Schlafraume zur Verfiigung: zwei Kinderzimmer
sowie ein Elternschlafzimmer. Das Elternschlafzimmer fungiert dabei als Durchgangszimmer zum
zweiten Kinderzimmer.

Zusatzliche Nutz- und Abstellflache bietet der Kellerbereich. Hier stehen zwei grof3ziigige R&ume sowie
ein separater Waschkeller zur Verfigung. Damit bietet der Keller ausreichend Platz zum Lagern, Werken,
Basteln oder fir individuelle Nutzungsmadglichkeiten.

Ebenfalls im Keller befindet sich die Gaszentralheizung, die im Jahr 2013 eingebaut wurde. Auch
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technisch wurde die Immobilie im Laufe der Jahre laufend instand gehalten und notwendige
Maflinahmen wurden vorgenommen. Unter anderem wurden bereits teilweise die Fenster erneuert.

Die Immobilie ist seit dem Jahr 2011 vermietet. Die derzeitige monatliche Nettokaltmiete betragt 650,00
€. Das bestehende Mietverhaltnis wird im Falle eines Verkaufs vom neuen Eigentiimer tlbernommen.

Insgesamt prasentiert sich hier ein gemutliches Einfamilienhaus mit gewachsenem Charakter,
groRRzigiger Terrasse, Garage und schénem Grundsttick in angenehmer Wohnlage von Cadenberge.

Der Energieausweis ist bereits beantragt.

Ausstattung

¢ Baujahr 1983

e Grundstick ca. 649 m2

¢ Ruhige und familienfreundliche Wohnlage

e Garage am Haus

e Zusatzliche Stellmoglichkeiten auf der Auffahrt

e Gaste-WC im Erdgeschoss

e Gemutlicher Essbereich mit massivem Kamin

e Direkter Zugang zur Terrasse

e GrofRziligiger Wohnbereich

¢ Heller und pflegeleichter Vinylboden im Wohn-, Ess- und Kiichenbereich
¢ Kompakte Kiiche mit L-formiger Kiichenzeile

e Grol3e, Uberdachte Terrasse

¢ Tageslichtbad mit Badewanne im Obergeschoss

e Zwei Kinderzimmer

e Elternschlafzimmer

o Teilunterkellert / Kellerbereich mit zwei grof3ztigigen Raumen
e Separater Waschkeller

e Gaszentralheizung aus 2013

e Teilweise erneuerte Fenster

e Seit 2011 vermietet

¢ Monatliche Nettokaltmiete derzeit 650,00 €

¢ Bestehendes Mietverhéltnis wird vom Kaufer tbernommen
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Lage

Cadenberge (niederdeutsch Cuddeldutt/Kumbarg) ist eine niedersachsische Gemeinde am Rande der
Geest im Landkreis Cuxhaven, die sich zusammen mit 13 anderen Gemeinden zur Samtgemeinde Land
Hadeln zusammengeschlossen hat. Cadenberge liegt an der Bundesstral3e B 73 Hamburg—Cuxhaven
sowie an der KreisstralRe K 22 (Langenstral3e) hach Wingst.

Die Niederelbebahn fiihrt von Hamburg-Hauptbahnhof nach Cuxhaven mit Bahnhof in Cadenberge. Der
Bahnhof daftr liegt im Neuhaus-Bulkauer Kanal bei Cadenberge.

Cadenberge bietet viele verschiede Freizeitaktivitdten wie z.B. Vereine, den Zoo in der Wingst und
verschiedene Parks. Sondern von dem Grunsttick speziell ist so gut wie alles ful3laufig zu erreichen.
Damit sind Schulen, Kindergéarten, der Bahnhof und verschiedenste Einkaufmoglichkeiten gemeint. Die
Lage allgemein ist ruhig und trotzdem zentrumsnah.
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Lagekarte
P LTI RUT oI waLEIHIUINIuul Iy fis T B n Y pailje
: HOD
Natureum Niederelbe ({z) o
?‘\,ﬁ; R HORNE™ BALJERDORF
543}-: [l
~~Belum NEUHAUSERDEICH
N :
EAHRBORE If SUDERDEICH
ALTENWISCH |
(73)
; 1 S&Q - '..___,_, y/
::_a‘XerStr‘f\_?: s WETTERDEICH
Neuhaus GEVERSDORF
(Oste) .
i ) 9
@ %
KEHDIN_GBB_U,QE{_.,—_—J"""':':
ich t LAAK
III‘
I AUE Cadenberge
NORDERENDE
| VOIGTDING 74
il © )
HODEN
| ¥ Oberndorf
Bilkas ALTKEHDINGEN I
kau—_ Wingster Waldzoo @ ’
L ZOLLBAUM-— )1 [
m @)
J Die Wingst 9
/ OPPELN WESTERHAMM
| W
;l DOBROCK AHRENSFLUCHT
Wingst
‘ SUDERBUSCH-—__
\ P stinen ELLERBquH HEMM
| GEEST
i
(
Balksee-e‘ : L)
\‘/ ) Al TUHERMAMNAND

O@Eﬂhpﬁfé BOVENMOOR
21781 Cadenberge, Deutschland

: ‘Map data ©2026 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

Tel. 004941414103300



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-einfamilienhaus-in-cadenberge-kaufen-1457/

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Die Fotos wurden mit Hilfe von Kl Uberarbeitet.
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Objektfotos

AulRenansicht

AulRenansicht Eingangsbereich mit Gaste-WC
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Esszimmer mit Kamin

ChatGPT Image 1. Sept. 2026, 12_57_55 (5) ChatGPT Image 1. Sept. 2026, 12_57_54 (4)
ChatGPT Image 1. Sept. 2026, 12 57 55 (6) Wohnbereich
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