IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Historisches Bauernhaus aus 1867 mit
auflergewohnlichem Grundstick!

21706 Drochtersen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-1D: 1382

Wohnflache ca.: 156,20 m2 — Zimmer: 6 — Kaufpreis: 398.500 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Vermietung & Verkauf

Historisches Bauernhaus aus 1867 mit auRergewohnlichem Grundstick!

Objekt-ID 1382
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21706 Drochtersen

Niedersachsen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 156,20 m2
Nutzflache ca. 10 m2
Grundsttick ca. 3.412 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1

Terrassen 3

Kiche Einbauktiche

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentliche Energietrager

Gas, Holz/Hackschnitzel

Baujahr

1867

Zustand

teil-/vollsaniert

Stellplatze gesamt

4

Verflgbar ab

nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Altbau, AuRenstellplatz, Badewanne, Dachboden,
Denkmalgeschitzt, Dielenboden, Dusche, Einbaukiche,
Fliesenboden, Garage, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Satteldach,
Tageslichtbad, Teilunterkellert, Teppichboden, Terrasse,
Uberwachungskamera

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (Kauferprovision)

Kaufpreis

398.500 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
http://www.immobilien-stade-mb.de
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Objektbeschreibung
Manche Hauser sind einfach nur Gebaude. Dieses hier erzahlt eine Geschichte:

Das denkmalgeschitzte Bauernhaus aus dem Jahr 1867 wurde Gber Generationen hinweg bewahrt und
gepflegt — und sucht nun Menschen, die seinen Charakter zu schatzen wissen und ihm ein neues Kapitel
schenken mochten.

Auf ca. 156 m2 Wohnfléche verteilen sich 6 Zimmer, die durch ihren historischen Charme ein ganz
besonderes Wohngefihl vermitteln. Sichtbares Fachwerk, gemitliche Kachelofen und viele liebevolle
Details machen deutlich: In diesem Haus wurde gelebt.

Das auliergewdhnlich grof3e Grundstiick von ca. 3.412 m? ist ein echtes Highlight. Ein gewachsener
Garten mit Teich, altem Baumbestand und viel Raum fur Ruhe, Riickzug und Natur bietet Mdglichkeiten,
die man heute nur noch selten findet. Ob Selbstversorgung, Gartenleidenschaft, Spielraum fir Kinder
oder einfach Weite — hier ist Platz daftir.

Zusatzlich bietet das Haus Ausbaureserve im Dachgeschoss, sodass sich bei Bedarf weiterer Wohnraum
schaffen lasst. Auch eine mogliche zusétzliche Bebauung des Grundstiicks kann — vorbehaltlich
behdrdlicher Genehmigungen — denkbar sein.

Dieses Haus ist kein Neubau und mdchte auch keiner sein.

Es richtet sich an Menschen, die den Wert von Substanz, Geschichte und Raum erkennen — und Freude
daran haben, ein Zuhause mit Personlichkeit zu besitzen.

Wenn Sie sich angesprochen fihlen, freuen wir uns tber lhre Nachricht.

Das Haus ist nach Absprache bezugsfrei und eignet sich ideal fir Menschen, die kein standardisiertes
Neubaukonzept suchen, sondern ein authentisches Zuhause mit Geschichte.
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Ausstattung

e Teilunterkellert (Zugang in der Diele)

e Reetdach Westseite in 2020/2021 gestopft

e das Grundstick setzt sich aus 1555 m? Bauland und 1857 m2 Griinland zusammen, eine weitere
Bebauung ware ggf. im vorderen Grundstiicksbereich moglich

e Fenster, sowie historische Eingangstir (zum Rosengarten) in 2022 restauriert

e Restauration Balkenlage, unteres Mauerwerk und teilw. Ausfachung in 2003

¢ ggf. Ausbaureserve im Dachgeschoss

¢ Denkmalgeschutzt

e Gasheizung aus 2015, Energieausweis ist nicht erforderlich, rechnerisch ist die Immobilie bei Klasse
F

e zwei Kachelofen

e Zisterne zur Gartenbewasserung

¢ Glasfaseranschluss

¢ alte Stallung + Garagengebaude

e malerische Gartenanlage

Lage

Die Gemeinde Drochtersen mit ca. 11.184 Einwohnern hat sich in den letzten Jahren zur ,Metropole
Kehdingens* entwickelt. Eine gute Versorgung mit Schulen, Kindergarten und Arzten werden angeboten,
wie auch eine vielseitiges ganzjahriges Sport- und Freizeitangebot. Einkaufen, Wohnen und Freizeit wird
in der Gemeinde gro3geschrieben; daneben aber auch ,Natur pur” erleben in Marsch, Moor und an den
Elbstranden. Durch weite Wiesen wandern, bei Kirsch- und Apfelbltte die gro3flachigen Obstplantagen
durchstreifen, Rast einlegen an kleinen idyllischen Hafen, in denen die 6rtlichen Wassersportvereine ihr
Domizil gefunden haben.

Die Einheitsgemeinde setzt sich aus den Ortsteilen Assel mit Ritsch und Barnkrug, der Elbinsel
Krautsand, Hull, Dornbusch und dem Hauptort Drochtersen zusammen.

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Assel, die Grundschule sowie der Kindergarten sind in wenigen
Gehminuten zu erreichen. Drochtersen-Assel ist ein familienfreundlicher Ortsteil, zwei Restaurants sowie
ein Zahnarzt sind im Ort ansassig. Die umliegende Landschaft ladt zum ausgiebigen Spazieren ein und
"Krautsand" ist ca. 10 Fahrtminuten entfernt.
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Lagekarte
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21706 Drochtersen, Niedersachsen, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schlieRen wir aus,wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend.

Immobilien-Vermittlung

Mandy Brockelmann

Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich
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Objektfotos

Rosengarten Eingangstir Rosengarten
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