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Vermietung & Verkauf

Viel Raum fur die ganze Familie — grof3zlgiges
Einfamilienhaus in Drochtersen!

21706 Drochtersen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1437

Wohnflache ca.: 132 m2 — Zimmer: 7 — Kaufpreis: 258.000 EUR
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Viel Raum fur die ganze Familie — grof3ziigiges Einfamilienhaus in Drochtersen!

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objekt-ID 1437

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21706 Drochtersen
Wohnflache ca. 132 m?
Grundsttick ca. 618 m2

Zimmer 7

Schlafzimmer 5

Badezimmer 1

Separate WC 2

Balkone 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1973

Zustand gepflegt

Haustiere erlaubt

Verfuigbar ab Sofort

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

258.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Willkommen in einem Zuhause, das grof3ztigiges Wohnen, eine familienfreundliche Raumaufteilung und
vielseitige Nutzungsmdglichkeiten miteinander verbindet. Mit einer Wohnflache von ca. 132 mz2, verteilt
auf insgesamt sieben gut geschnittene Zimmer, bietet diese Immobilie viel Raum fur unterschiedliche
Lebensmodelle. Ob als klassisches Familienhaus, mit separaten Arbeitsbereichen fur das Homeoffice
oder mit persdnlichen Riickzugsorten fir jedes Familienmitglied — das vorhandene Platzangebot lasst
sich flexibel an lhre individuellen Bedlrfnisse anpassen.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt die durchdachte Raumaufteilung ein angenehmes
Wohngeflhl. Im Erdgeschoss befindet sich ein gro3ztigiger Wohnbereich, der mit seinem guten
Platzangebot zum Mittelpunkt des gemeinsamen Familienlebens werden kann. Hier lassen sich sowohl
eine gemutliche Wohnlandschaft als auch weitere Einrichtungsideen problemlos verwirklichen.

Ein zusatzliches Zimmer auf derselben Ebene bietet vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten. Je nach Bedarf
kann es als Schlafzimmer, Gastezimmer, Biiro oder Hobbyraum eingerichtet werden. Durch seine Lage
im Erdgeschoss eignet es sich zudem hervorragend fir ein weitgehend ebenerdiges Wohnen.

Die gerdumige Kiche bildet das Herzstiick des Hauses und ist Uber einen offenen Durchgang
harmonisch mit dem angrenzenden Esszimmer verbunden. Auf diese Weise entsteht ein kommunikativer
Wohnbereich, der ideale Voraussetzungen fiir gemeinsame Mahlzeiten, gesellige Abende mit Freunden
und entspannte Stunden mit der Familie bietet. Das Esszimmer verfligt Giber ausreichend Platz fir einen
grol3en Esstisch und l&sst sich individuell sowie wohnlich gestalten.

Ein Badezimmer und ein separates Gaste-WC erganzen das Raumangebot im Erdgeschoss und sorgen
insbesondere im Familienalltag oder beim Besuch von Géasten fur zusatzlichen Komfort.

Uber die Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier stehen vier weitere gut geschnittene Zimmer
zur Verfugung, die flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits-, Ankleide- oder Gastezimmer genutzt werden
kénnen. Damit bietet das Haus auch gréReren Familien ausreichend Platz und ermdglicht jedem
Bewohner einen eigenen Rickzugsbereich. Ein zusatzliches WC mit Waschgelegenheit im Obergeschoss
erleichtert die taglichen Ablaufe und sorgt besonders am Morgen fur eine angenehme Entlastung.

Weiteren Platz bietet der groR3zligige Keller. Die vorhandenen Raume eignen sich hervorragend als
Hobbybereich, Werkstatt, Fitnessraum oder zusatzlicher Stauraum. Auch Vorrate, Haushaltsgegenstande
und saisonale Dekorationen kénnen hier praktisch untergebracht werden.

Das griine und rundum bewachsene Grundstiick schafft eine angenehme, geschiitzte Atmosphére. Die
vorhandenen Gartenflachen bieten viel Raum fir Erholung, Freizeit und individuelle Gestaltungsideen.
Wahrend Gartenliebhaber ihre eigenen Vorstellungen verwirklichen kdnnen, finden Familien hier
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ausreichend Platz fir gemeinsame Stunden im Freien. Die gewachsene Bepflanzung sorgt zugleich fur
ein hohes Mal an Privatsphare.

Direkt neben dem Haus befindet sich ein Carport, das einen geschutzten Stellplatz fur Ihr Fahrzeug
bietet. Der angrenzende Schuppen schafft zusatzliche Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader, Gartengerate,
Werkzeuge und weitere Gegenstande des taglichen Bedarfs.

Insgesamt Uberzeugt diese Immobilie durch ihr grol3ziigiges Platzangebot, die flexible Raumaufteilung
und das griine Grundstick. Sie bietet ideale Voraussetzungen fir Familien, Paare mit erhéhtem
Platzbedarf oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten komfortabel unter einem Dach miteinander
verbinden mdchten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ausstattung

e Baujahr ca. 1973

e ca. 132 m2 Wohnflache, ca. 618 m2 Grundsticksflache

¢ Badezimmer mit Badewanne im Erdgeschoss

e Fenster mit integrierter Beluftungsfunktion

e Spitzboden als zusatzliche Stell- und Lagermoglichkeit nutzbar

e Holzverkleidungen und Treppe mit Teak- beziehungsweise Tungdl behandelt
e Umfangreiche Renovierungsarbeiten im Jahr 2013

e Erneuerung der Innenttiren auf samtlichen Wohnebenen

e Erneuerter Bodenbelag im Dachgeschoss, durchgehender Fliesenspiegel

¢ teilweise Erneuerung der Fenster, unter anderem im Wohnzimmer und im Keller
¢ teilweise Erneuerung der Heizkorper

¢ nachtragliche Dammung des Dachgeschosses

e Erneuerung beziehungsweise Anlage der Drainage 2013

e Carport mit Aluminiumtrapezblech und angrenzendem Schuppen

¢ Vollunterkellerung mit grof3zugigen KellerrAumen

e Kellerwande mit ca. 5 cm starker Hartschalendammung

e Olzentralheizung, Warmeerzeuger aus dem Jahr 1999

¢ Stahltank aus dem Jahr 1974

e Fassungsvermogen des Oltanks ca. 7.100 Liter

e Trinkwasserleitungen in Kupferausfiihrung

¢ Dacheindeckung mit Betondachsteinen, seitliche Einfassung weil3e Ethernitplatte
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen und familienfreundlichen Wohnlage in Drochtersen,
eine Gemeinde im Landkreis Stade. Das Einfamilienhaus liegt in unmittelbarer Nahe zum 6rtlichen
Kindergarten, zur Grundschule Drochtersen sowie zum Kehdinger Stadion. Besonders fir Familien mit
Kindern bietet die Lage dadurch kurze Wege und eine komfortable Organisation des Alltags.

Auch verschiedene Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Einkaufsmoglichkeiten, arztliche Versorgung
und weitere offentliche Einrichtungen sind innerhalb Drochtersens gut erreichbar. Die vorhandene
Infrastruktur sorgt daflir, dass sich die Dinge des taglichen Lebens bequem vor Ort erledigen lassen.
Neben der guten Versorgung tUberzeugt die Umgebung durch ihren hohen Freizeit- und Erholungswert.
Die landlich gepragte Landschaft Kehdingens ladt zu Spaziergéangen und Fahrradtouren ein. Das beliebte
Ausflugsziel Krautsand mit seinen Elbstranden sowie weitere Orte entlang der Elbe sind ebenfalls gut
erreichbar und bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung.

Insgesamt verbindet die Lage ein ruhiges und familienfreundliches Wohnumfeld mit kurzen Wegen, einer
soliden Infrastruktur und der Nahe zur Natur. Damit bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fir
Familien, die komfortables Wohnen und eine hohe Lebensqualitat miteinander verbinden méochten.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriiche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 02.07.2036

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1999

Priméarenergietrager ol

Endenergiebedarf 200,93 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse G
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Objektfotos

AuRenansicht AuRenansicht

Carport Garten
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