
RESERVIERT – Einfamilienhaus in zweiter Reihe mit
Weitblick!

21706 Drochtersen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1438
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RESERVIERT – Einfamilienhaus in zweiter Reihe mit Weitblick!

Objekt-ID 1438

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 21706 Drochtersen

Etagen im Haus 2

Wohnfläche ca. 128 m²

Grundstück ca. 1.077 m²

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energieträger Gas

Baujahr 1978

Zustand renovierungsbedürftig

Außenstellplätze 2

Garagenstellplätze 2 Stellplätze

Carportstellplatz 1 Stellplatz

Verfügbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Kabel-/Sat-TV, Kamin, Kein Keller, Terrasse, Wintergarten

Käuferprovision 3,57 % inkl. MwSt. (Käuferprovision)

Kaufpreis 218.000 EUR
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Objektbeschreibung

Diese solide Immobilie aus dem Baujahr 1978 befindet sich in ruhiger Lage in zweiter Reihe, direkt am
Rande eines Feldes im Ortsteil Ritsch.

Schon bei der Fahrt über die lange Auffahrt steuern Sie direkt auf Ihr neues Zuhause zu. Ihr Fahrzeug
parken Sie bequem in der Garage oder dem davor liegenden Carport. Ein privater, pflegeleichter
Vorgarten führt Sie schließlich zur Haustür des Hauses.

Auf rund 128 m² Wohnfläche verteilen sich fünf geräumige Zimmer, die nur darauf warten, mit neuem
Leben gefüllt zu werden. Der großzügige Eingangsbereich empfängt Sie und Ihre Familie mit ausreichend
Platz für eine Garderobe. Von hier aus erschließt der Flur alle wesentlichen Räume des Erdgeschosses.
Im linken Flügel befindet sich die große Einbauküche: Sie überzeugt mit beidseitigen Arbeitsflächen
sowie einem angrenzenden Vorratsraum – ideal für ausgiebiges Kochen.

Gleich neben der Küche liegt das Herzstück des Familienlebens: Das große Wohnzimmer bietet reichlich
Platz für eine gemütliche Couchecke sowie einen ausladenden Esstisch. Ein integrierter Kaminanschluss
sorgt an kalten Tagen für behagliche Wärme und eine entspannte Atmosphäre vor dem knisternden
Feuer.

An das Wohnzimmer grenzt ein einladender Wintergarten an. Hier genießen Sie bei jedem Wetter
geschützt den freien Blick ins Grüne. Auch der Außenbereich hat mit einem eigenen Barbereich und
einem Pavillon viel zu bieten – mit etwas Pflege lässt sich dieser Ort wieder in voller Pracht zum Strahlen
bringen.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich ein großes Schlafzimmer mit Weitblick über die angrenzenden
Felder. Falls Sie den Raum komplett abdunkeln möchten, gelingt dies mühelos über die installierten
Außenjalousien. Nebenan liegt ein etwas kleineres Zimmer, das sich ideal als Arbeits- oder Gästezimmer
eignet. Dank des bereits vorhandenen Glasfaseranschlusses sind hier beste Voraussetzungen für das
Homeoffice geschaffen. Ein zeitloses, weiß gefliestes Badezimmer mit Badewanne und praktischer
Duschabtrennung rundet das Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Der praktisch neben der Küche gelegene Hausanschlussraum beherbergt die Gasheizung aus dem
Baujahr 2014 sowie den Sicherungskasten, welcher 2020 erneuert wurde und somit Zukunftsfähigkeit
bietet.

Über eine offene Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss. Auf der rechten Seite erwartet Sie ein
großes Schlafzimmer, das durch charmante dänische Sprossenfenster und viel Raum zur individuellen
Gestaltung besticht. Am anderen Ende des Flurs befindet sich ein ebenso gemütliches Zimmer, in dem
bereits ein Teil des Raumes zu einem modernen, begehbaren Kleiderschrank abgetrennt wurde. Ein
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zweites, modernes Duschbad auf dieser Etage vollendet das Wohnangebot. Für Ihre Habseligkeiten steht
zudem ein großer, durch seine Verkleidung trockener und sauberer Dachboden zur Verfügung.

Das ca. 1.077 m² große Grundstück ist ein absolutes Highlight. Neben dem unverbaubaren Blick ins
Weite hinter dem Haus ist das Areal rundherum gut eingewachsen und somit vor neugierigen Blicken
geschützt. Die großzügige Rasenfläche rechts neben der Immobilie bietet den perfekten Ort zum Toben,
Spielen oder für ausgelassenes Gärtnern.

Für die Immobilie ist ein Nießbrauchrecht eingetragen. Die derzeit vorliegenden Angaben und Unterlagen
sind noch nicht abschließend geprüft; die Bauakte wurde bereits angefordert und wird nach Erhalt
entsprechend abgeglichen und ergänzt.

Ausstattung

ca. 128 m² Wohnfläche verteilt auf 5 Zimmer
Dachgeschossausbau in 1992
Grundstücksfläche: ca. 1.077 m² (gut eingewachsen, blickgeschützt)
ruhige 2. Reihe mit unverbaubarem Blick über angrenzende Felder im Ortsteil Ritsch
gemütlicher Kaminanschluss im Wohnzimmer
lichtdurchfluteter Wintergarten
Einbauküche mit angrenzendem Vorratsraum
begehbarer Kleiderschrank
Außenjalousien zur Abdunkelung
sauber ausverkleideter, trockener Dachboden
zwei Badezimmer (zeitloses Vollbad mit Wanne und Duschabtrennung im Erdgeschoss sowie ein
modernes Duschbad im Obergeschoss)
Gasheizung (Baujahr 2014)
Erneuerter, zukunftssicherer Sicherungskasten
Glasfaseranschluss für schnelles Internet (ideal für Homeoffice)
Eigene Garage und vorgelagerter Carport, erreichbar über eine lange Auffahrt
Pflegeleichter Vorgarten, große Rasenfläche zum Spielen und Gärtnern sowie Außenbereich mit
Pavillon und Bar
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Lage

Die Gemeinde Drochtersen mit ca. 11.184 Einwohnern hat sich in den letzten Jahren zur „Metropole
Kehdingens“ entwickelt. Eine gute Versorgung mit Schulen, Kindergärten und Ärzten werden angeboten,
wie auch eine vielseitiges ganzjähriges Sport- und Freizeitangebot. Einkaufen, Wohnen und Freizeit wird
in der Gemeinde großgeschrieben; daneben aber auch „Natur pur“ erleben in Marsch, Moor und an den
Elbstränden. Durch weite Wiesen wandern, bei Kirsch- und Apfelblüte die großflächigen Obstplantagen
durchstreifen, Rast einlegen an kleinen idyllischen Häfen, in denen die örtlichen Wassersportvereine ihr
Domizil gefunden haben.

Die Einheitsgemeinde setzt sich aus den Ortsteilen Assel mit Ritsch und Barnkrug, der Elbinsel
Krautsand, Hüll, Dornbusch und dem Hauptort Drochtersen zusammen.

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Ritsch, die Grundschule sowie der Kindergarten sind in wenigen
Gehminuten zu erreichen. Drochtersen-Assel ist ein familienfreundlicher Ortsteil, zwei Restaurants sowie
ein Zahnarzt sind im Ort ansässig. Die umliegende Landschaft lädt zum ausgiebigen Spazieren ein und
"Krautsand" ist ca. 10 Fahrtminuten entfernt.
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Lagekarte

21706 Drochtersen, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschäftsbedingungen" sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentümer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder für die Richtigkeit und Vollständigkeit übernommener Angaben noch für die
Richtigkeit weiterer Angaben.
Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des o.g. Objektes schließen wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dürfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung löst Schadensersatzansprüche gemäß
unseren "Allgemeinen Geschäftsbedingungen" aus.
Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gültig bis 20.05.2036

Gebäudeart Wohngebäude

Baujahr 1978

Primärenergieträger Gas

Endenergiebedarf 228,40 kWh/(m²·a)

Energieeffizienzklasse G
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Objektfotos

Eingangsbereich Garage am Haus

Vorgarten Garten
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