IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Ihr neues Wohnparadies: Einfamilienhaus plus Tiny
House in ruhiger Sackgasse!

21706 Drochtersen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 866

Wohnflache ca.: 151,42 m2 — Zimmer: 5

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Vermietung & Verkauf

Ihr neues Wohnparadies: Einfamilienhaus plus Tiny House in ruhiger Sackgasse!

Objekt-ID 866

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21706 Drochtersen
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 151,42 m?
Grundsttick ca. 697 m2

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung, Ofenheizung, FuRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2012
Zustand teil-/vollsaniert

Ausstattung / Merkmale

Einliegerwohnung, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Kein Keller, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Preis

auf Anfrage

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Dieses exklusive Anwesen vereint luxuridsen Wohnkomfort mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten.
Neben dem modernen Einfamilienhaus (ca. 152 m2 Wohnflache) mit Garage bietet ein angebundenes
Tiny House (ca. 33 m2) zusatzlichen Raum — ideal fiir Gaste oder individuelle Zwecke.

Der einladende Eingangsbereich mit Smart-Home-System fihrt in den Flur, von dem aus das
Schlafzimmer (ca. 16 m?), das moderne Bad mit Dusche (ca. 5,17 m?2) sowie der Hauswirtschaftsraum
(ca. 7 m2) erreichbar sind.

Das Herzstick ist das groRziigige Wohn- und Esszimmer (ca. 46 m2) mit offener, hochwertiger Kiiche,
die Uber eine integrierte Kaffeemaschine, Markengeréte und eine angrenzende Speisekammer (ca. 4 m?)
verfugt. Grol3e Fensterfronten lassen viel Licht herein und gewéahren Zugang zur teils tberdachten
Terrasse. Das gesamte Erdgeschoss ist mit FuRbodenheizung und elektrischen Auf3enrollladen
ausgestattet.

Eine massive Treppe mit Lichtspots fuhrt ins Obergeschoss. Hier stehen ein grofRes (ca. 35 m?) und ein
kleineres Zimmer zur Verfiigung — das grof3ere kann durch eine Trennwand wieder in zwei Raume
umgewandelt werden. Das luxuriose Badezimmer (ca. 14 m?) tiberzeugt mit Dusche,
Whirlpoolbadewanne und Doppelwaschbecken.

Das smarte, tber den Flur verbundene Tiny House bietet auf 33 m2 eine durchdachte Raumaufteilung mit
Kiche, Bad, Waschmaschinenanschluss und multifunktionalem Wohnbereich. Im Obergeschoss befindet
sich ein gemdutliches Schlafzimmer. Platzsparende Mobel und grol3e Fenster schaffen eine angenehme
Atmosphare.

Das ca. 697 m2 grof3e Grundsttick ist pflegeleicht und modern angelegt. Die Bewéasserung erfolgt tber
einen 6.000-Liter-Brunnen, wahrend ein Mahroboter die Rasenpflege Ubernimmt. Die grof3ziigige
Terrasse ladt zu entspannten Stunden ein — ideal fiir eine Outdoor-Kiiche oder gesellige Abende.

Die Garage bietet nicht nur Stellplatze, sondern begeistert auch Hobbyschrauber mit einer Hebebtihne
flr Motorrader und integriertem Licht. Angrenzend befindet sich eine Werkstatt/Schuppen zur flexiblen
Nutzung, und ein Holzlager sorgt fur trockenen Brennholzvorrat.

Diese Immobilie verbindet Exklusivitat mit praktischen Details — ein echtes Traumdomizil!
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Ausstattung

e Haupthaus mit ca. 152 Quadratmeter

e Siemens Elektrikanlage

e Smart Home System

¢ FulRbodenheizung Erdgeschoss

e Fliegengitter

e Aul3enrolladen

e Uberdachte Terrasse mit zusatzlicher Markise

e Tiny House mit ca. 33 Quadratmeter

e Garage mit Hebebihne fir Mottorad (inkl. Licht im Boden)
o Werkstatt

e Holzlager/Schuppen

e im Boden eingelassener Mahroboter

e Lagerung fur Gartenmobel mit LED (zusatzlich an der Garage)
e Heizung geleast

e Glasfaseranschluss

Lage

Die Gemeinde Drochtersen mit ca. 11.184 Einwohnern hat sich in den letzten Jahren zur ,Metropole
Kehdingens* entwickelt. Eine gute Versorgung mit Schulen, Kindergarten und Arzten werden angeboten,
wie auch eine vielseitiges ganzjahriges Sport- und Freizeitangebot. Einkaufen, Wohnen und Freizeit wird
in der Gemeinde gro3geschrieben; daneben aber auch ,Natur pur” erleben in Marsch, Moor und an den
Elbstranden. Durch weite Wiesen wandern, bei Kirsch- und Apfelbltte die gro3flachigen Obstplantagen
durchstreifen, Rast einlegen an kleinen idyllischen Hafen, in denen die 6rtlichen Wassersportvereine ihr
Domizil gefunden haben.

Die Einheitsgemeinde setzt sich aus den Ortsteilen Assel mit Ritsch und Barnkrug, der Elbinsel
Krautsand, Hull, Dornbusch und dem Hauptort Drochtersen zusammen.
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Lagekarte
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21706 Drochtersen, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein
Maklervertrag mit uns zustande kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriiche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Glltig bis 20.03.2033

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2012

Primarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 84,50 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse D
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Objektfotos

AuRenansicht Auf3enansicht
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Terrasse Garten
Garten Garten
Terrasse Flur
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