
Ihr Traumhaus: Architektenhaus mit Anbau auf
einem herrlichen Grundstück mit Gartenteich!

21709 Düdenbüttel, Einfamilienhaus zum Kauf
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Ihr Traumhaus: Architektenhaus mit Anbau auf einem herrlichen Grundstück mit
Gartenteich!

Objekt-ID 1329

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 21709 Düdenbüttel

Etagen im Haus 2

Wohnfläche ca. 170 m²

Nutzfläche ca. 240 m²

Grundstück ca. 1.008 m²

Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 3

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 2

Wesentlicher Energieträger Gas

Baujahr 1994

Zustand gepflegt

Verfügbar ab 01.07.2026

Ausstattung / Merkmale Balkon, Einliegerwohnung, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Separates
WC, Teilunterkellert, Terrasse

Käuferprovision 3,57 % inkl. MwSt. (Käuferprovision)

Kaufpreis 488.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de

Tel. 004941414103300

mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-einfamilienhaus-in-duedenbuettel-kaufen-1329/


Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein traumhaftes Architektenhaus aus dem Jahr 1994 mit einem stilvollen Anbau von
2001 mit insgesamt ca. 170 m² Wohnfläche. Auf einem ca. 1.008 m² großen Traumgrundstück in einem
gepflegten und gefragten Wohngebiet gelegen, zieht diese Immobilie sofort alle Blicke auf sich.

Die Immobilie besticht durch ihre durchdachte Architektur, lichtdurchflutete Räume und die Möglichkeit
einer separaten Einheit – ein Merkmal, das sie besonders vielseitig und einzigartig macht und sich ideal
für Mehrgenerationenwohnen oder unterschiedlichste Wohn- und Nutzungskonzepte eignet.

Über einen eleganten, überdachten Eingangsbereich betreten Sie zunächst den großzügigen Vorflur.
Linkerhand führt dieser in den Hauptbereich von 1994, während Sie geradeaus den Anbau von 2001
erreichen – eine Anordnung, die sowohl harmonisch als auch praktisch ist und die vielseitige Nutzung
des Hauses unterstreicht.

Im Hauptbereich von 1994 erwarten Sie ein Gäste-WC mit Dusche, eine helle, modern gestaltete Küche in
L-Form mit Einbaugeräten und Edelstahlspüle sowie ein angrenzender Essbereich. Der Wohn- und
Essbereich bildet das Herzstück des Hauses: Hohe Fensterfronten eröffnen den Blick auf den idyllischen
Garten, eine steinverkleidete Wand und der Kamin setzen stilvolle Akzente.

Ein weiteres flexibel nutzbares Zimmer mit Blick in den Vorgarten ergänzt das Erdgeschoss.
Hochwertiges Parkett, Vinylplanken und Fliesen verleihen den Räumen Wärme und Eleganz – modern,
pflegeleicht und besonders wohnlich.

Über die stilvolle Holztreppe mit Riemchen-Aufgang gelangen Sie ins Obergeschoss. Hier erwarten Sie
ein lichtdurchfluteter Flur, ein großzügiges Badezimmer mit Eckbadewanne und bodentiefer Dusche –
eine wahre Wellness-Oase – sowie ein großes Schlafzimmer mit traumhaften Fenstern und Zugang zum
Balkon. Ein weiteres Zimmer komplettiert diese Etage.

Der Teilkeller bietet vielseitige Nutzungsmöglichkeiten und ist vollständig gefliest. Hier befinden sich ein
Waschkeller mit Junkers Gasheizung (2016), ein Werkstattbereich, eine Grundwasserpumpe sowie ein
großzügiger Party- und Hobbykeller – ideal für gemeinsame Feierlichkeiten oder kreative Projekte.

Der Anbau von 2001 fügt sich harmonisch in das Gesamtkonzept ein und bietet eine separat nutzbare
Einheit, bestehend aus einem Badezimmer mit Dusche, einem Abstellraum und einem großzügigen
Wohnzimmer mit Pantry-Küche. Die Böden sind hier mit dem hochwertigen Vinylboden in Holzoptik (B-
Design) ausgelegt. Eine überdachte Terrasse macht diese Einheit ideal als Einliegerwohnung – ein
Rückzugsort mit besonderem Charme.

Das Gartenparadies mit ca. 1.008 m² ist durch parkähnliche Hecken blickgeschützt und bietet
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verschiedene traumhafte Sitzbereiche, einen liebevoll in 2021 angelegten Gartenteich mit angrenzender
Feuerstelle sowie zahlreiche Möglichkeiten, die Natur zu genießen und zu entspannen.

Ihre Fahrzeuge finden Platz in einem großen Carport für zwei Autos mit Starkstromanschluss, ergänzt
durch einen Holzschober und zwei weitere Schuppen für Gartengeräte und Handwerksbedarf.

Dieses Anwesen verbindet architektonische Raffinesse, hochwertige Materialien, großzügige
Raumgestaltung und ein idyllisches Grundstück zu einem unvergleichlichen Wohngefühl – ein Zuhause,
das Herz und Seele gleichermaßen berührt.

Ausstattung

traumhaftes Architektenhaus aus 1994 mit stilvollem Anbau von 2001
Gesamtwohnfläche ca. 170 m², auf einem ca. 1.008 m² großen Grundstück
durchgehend renoviert, hochwertige Materialien und gepflegter Zustand
Wohn- und Essbereich mit hoher Fensterfront, Kamin und steinverkleideter Wand
helle, moderne Küche in L-Form mit Einbaugeräten, Edelstahlspüle und Essbereich
flexibles weiteres Zimmer im Erdgeschoss
Bodenbeläge: Fliesen, Parkett, Vinylplanken (Haupthaus)
Badezimmer mit bodentiefer Dusche im Erdgeschoss
stilvolle Holztreppe mit Riemchen-Aufgang ins Obergeschoss
Obergeschoss: Großzügiges Schlafzimmer mit Balkon, weiteres Zimmer, lichtdurchfluteter Flur,
Badezimmer mit Eckbadewanne und bodentiefer Dusche
Teilkeller komplett gefliest, mit Party- und Hobbykeller, Werkstatt, Waschkeller, Junkers Gasheizung
2016
Einliegerwohnung im Anbau mit Badezimmer, Abstellraum, Pantry-Küche und überdachter Terrasse,
hochwertiger Vinylboden in Holzoptik (B-Design)
2 Dachböden für zusätzliche Stellmöglichkeiten
Gartenparadies ca. 1.008 m²: parkähnlich, blickgeschützt, Sitzbereiche, liebevoll angelegter
Gartenteich mit Feuerstelle (2021), Grundwasserpumpe
Carport für 2 Autos mit Starkstromanschluss, zusätzlich Holzschober und 2 Schuppen für
Gartengeräte / Handwerk
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Lage

Düdenbüttel besticht durch seine ruhige, ländliche Lage inmitten naturnaher Felder und Wasserläufe. Im
Ort selbst befindet sich ein Bäcker, der die Grundversorgung des täglichen Bedarfs sicherstellt. Die
Grundschule ist im nahegelegenen Hammah bequem erreichbar, während weiterführende Schulen in
Stade und Himmelpforten über regelmäßige Busverbindungen gut angebunden sind.

Die Verkehrsanbindung ist besonders attraktiv für Pendler: Über die Bahnstation in Hammah sind sowohl
Hamburg als auch Cuxhaven schnell und komfortabel erreichbar. Gleichzeitig bietet die Umgebung ein
hohes Maß an Freizeit- und Erholungsmöglichkeiten. Rad- und Wanderwege sowie nahegelegene
Naturschutzgebiete laden zu Aktivitäten im Grünen ein.

Düdenbüttel verbindet ländliche Ruhe, naturnahe Lebensqualität und eine sehr gute infrastrukturelle
Anbindung – ein idealer Standort für Familien und Berufspendler, die Wert auf ein hochwertiges
Wohnumfeld legen.
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Lagekarte

21709 Düdenbüttel, Deutschland

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de

Tel. 004941414103300

mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-einfamilienhaus-in-duedenbuettel-kaufen-1329/


Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschäftsbedingungen" sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentümer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder für die Richtigkeit und Vollständigkeit übernommener Angaben noch für die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.Eine Vorkenntnis des o.g. Objektes schließen wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht
Tagen nach Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt
war.
Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dürfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung löst Schadensersatzansprüche gemäß
unseren "Allgemeinen Geschäftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gültig bis 17.02.2036

Gebäudeart Wohngebäude

Baujahr lt. Energieausweis 1994

Primärenergieträger Gas

Endenergieverbrauch 88,15 kWh/(m²·a)

Energieeffizienzklasse C
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Objektfotos

Vorderansicht Vorderansicht

Seitenansicht Flur EG

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de

Tel. 004941414103300

mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-einfamilienhaus-in-duedenbuettel-kaufen-1329/


Wohnzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer
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