IMMOBILIEN-VERMITTLUNG

MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

RESERVIERT — Grof3ztgiges Einfamilienhaus mit
modernem Wohnkomfort, Studterrasse und liebevoll
angelegtem Garten

21710 Engelschoff, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1407
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Wohnflache ca.: 118 m2 — Zimmer: 4 — Kaufpreis: 292.500 EUR

Tel. 004941414103300

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de

Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
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Vermietung & Verkauf

RESERVIERT — Grol3zuigiges Einfamilienhaus mit modernem Wohnkomfort,
Sudterrasse und liebevoll angelegtem Garten

Objekt-ID 1407

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 21710 Engelschoff

Wohnflache ca. 118 m?

Grundsttick ca. 980 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 2000

Zustand gepflegt

AuRenstellplatze 4

Garagenstellplatze 2 Stellplatze

Verfluigbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale Kein Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision 3,57 % inkl. MwsSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis 292.500 EUR
Immobilien-Vermittiung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte und attraktive Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2000 Uberzeugt mit einer Wohnflache
von ca. 118 m2 auf einem grof3zligigen Grundsttick von ca. 980 m2. Die Immobilie prasentiert sich in
einem sehr guten Zustand und bietet modernen Wohnkomfort in einer ruhigen und familienfreundlichen
Umgebung.

Bereits beim Betreten des Hauses werden Sie von einem grof3ziigigen Eingangsbereich empfangen, der
alle Raume des Erdgeschosses miteinander verbindet. Direkt zur rechten Seite befindet sich ein
geraumiges Gaste-WC. Die grof3ziuigig geschnittene Kiiche bietet ausreichend Platz fiir eine moderne
Einbaukliche sowie eine gemititliche Sitzecke. Angrenzend befindet sich ein praktischer Vorratsraum, der
ideale Lagermaglichkeiten fur Lebensmittel und Haushaltsutensilien bietet.

Das Herzstiick der Immobilie bildet das lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer, das sich tber die
gesamte Breite des Hauses erstreckt. Grof3e, bodentiefe Fenster sorgen fir eine helle und freundliche
Wohnatmosphére und schaffen einen flieBenden Ubergang zum AuBenbereich. Samtliche Fenster sind
mit Fliegengittern ausgestattet und verfiigen tber elektrisch steuerbare Auf3enjalousien, die zusatzlichen
Komfort und Privatsphéare gewahrleisten.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich der Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang zum
Seiteneingang des Hauses. Hier sind die moderne Gasheizung aus dem Jahr 2024, der
Elektroschaltschrank sowie ein praktisches Waschbecken untergebracht. Der Hauswirtschaftsraum
bietet dartuber hinaus ausreichend Platz fir Waschmaschine und Trockner.

Im Obergeschoss stehen drei weitere Zimmer zur Verfiigung, die flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen. Das grol3zugige Badezimmer ist als Vollbad ausgestattet und
verflgt Gber eine Badewanne, eine Dusche sowie ein Waschbecken.

Auch der AulRenbereich weil3 zu Uberzeugen. Die grof3ziigige Doppelgarage bietet Platz fir zwei
Fahrzeuge und ist mit einem elektrisch betriebenen Garagentor ausgestattet, das bequem per
Fernbedienung sowie Uber Schalter im Haus und in der Garage gesteuert werden kann. Ein zusatzlicher
Hinterausgang sowie eine hervorragend nutzbare Werkbank runden das Angebot der Garage ab. Die
breite Auffahrt bietet dartber hinaus Stellflache fir bis zu vier weitere Fahrzeuge.

Ein besonderes Highlight ist die groRzligige Stdterrasse, die ausreichend Platz fir einen groRen Esstisch
bietet und zu entspannten Stunden im Freien einladt. Das gemiditliche Gartenhaus eignet sich
hervorragend fur Feiern, gesellige Abende oder als zusatzlicher Ruickzugsort. Im hinteren Bereich des
Gartens befinden sich mehrere Obst- und Kirschbdume, die Jahr fir Jahr eine reiche Ernte liefern. Die
weitlaufige Rasenflache bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung und ausreichend
Platz fur Freizeitaktivitaten mit der ganzen Familie.
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Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine moderne Kameraluberwachung rund um das Haus,
die komfortable Steuerung der Heizungsanlage per Handy, sowie einen gedammten Dachboden mit
zusatzlicher Ausbaureserve.

Insgesamt handelt es sich um eine auR3erst gepflegte Immobilie mit groRziigigem Raumangebot,
moderner Ausstattung und einem liebevoll angelegten Grundstiick, die ideale Voraussetzungen fir ein
komfortables Familienleben bietet.

Der Energieausweis ist beantragt.
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Ausstattung

¢ Einfamilienhaus, Baujahr 2000

e Ca. 118 m2 Wohnflache

e Ca. 980 m2 Grundstiick

e Sehr gepflegter Zustand

e Ruhige, familienfreundliche Lage

e Grol3zugiger Eingangsbereich

e Gaste-WC

e Grof3e Kiiche mit Vorratsraum

¢ Wohn- und Esszimmer mit bodentiefen Fenstern
¢ Fliegengitter und elektrische Auf3enjalousien
e FulRbodenheizung in Bad, Kiiche und Wohnzimmer
e Hauswirtschaftsraum mit Seiteneingang

e Gasheizung aus 2024

e Heizung per Handy steuerbar

e Drei Zimmer im Obergeschoss

¢ Vollbad mit Badewanne und Dusche

e Geddmmter Dachboden mit Ausbaureserve

e Doppelgarage mit elektrischem Tor

e Werkbank und Hinterausgang in der Garage
o Auffahrt fur bis zu vier weitere Fahrzeuge

e Grol3e Sudterrasse

e Gartenhaus

¢ Balkonkraftwerke auf dem Gartenhaus

¢ Eigenverbrauch, Einspeisung ohne Vergtitung
e GroRer Garten mit Obst- und Kirschbaumen

e Kameralberwachung rund ums Haus
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Engelschoff, einer ruhigen und landlich gepragten Gemeinde im Landkreis
Stade. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, weitlaufigen Grundstiicken, Feldern,
Wiesen und viel Natur. Hier genief3en Sie ein angenehmes Wohnumfeld mit hohem Erholungswert — ideal
flr Familien, Paare und Naturliebhaber, die Wert auf Ruhe, Privatsphare und ein entspanntes
Lebensumfeld legen.

Engelschoff bietet ein naturnahes Wohnen abseits des stadtischen Trubels, ohne dabei auf eine gute
Erreichbarkeit der umliegenden Orte verzichten zu missen. Die Gemeinde gehort zur Samtgemeinde
Oldendorf-Himmelpforten und liegt in einer reizvollen Region zwischen Stade, der Oste und der
Elbregion. Spaziergange, Fahrradtouren und Freizeitaktivitdten im Grinen lassen sich direkt vor der
Haustir geniel3en.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist in den umliegenden Orten gut abgedeckt. Besonders das
nahegelegene Himmelpforten bietet Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten
sowie weitere Einrichtungen des taglichen Lebens. Auch weiterfuhrende Schulangebote sind in der
Umgebung vorhanden, wodurch die Lage besonders fur Familien attraktiv ist.

Pendler profitieren von der guten Anbindung in Richtung Stade, Cuxhaven und Hamburg. Uber den
Bahnhof in Himmelpforten besteht Anschluss an den regionalen Bahnverkehr, sodass auch
Berufspendler flexibel bleiben. Mit dem Auto sind die umliegenden Orte sowie die Kreisstadt Stade
ebenfalls gut erreichbar.

Insgesamt verbindet diese Lage ruhiges Wohnen im Grinen mit einer soliden Infrastruktur in der nédheren
Umgebung. Wer gro3zigiges Wohnen, ein familienfreundliches Umfeld und naturnahe Lebensqualitat
sucht, findet hier ideale Voraussetzungen.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schlie3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” aus. Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 19.06.2036

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2000

Priméarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 147,20 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse E
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Objektfotos

Vorderansicht Flur

Géaste-WC Kiche
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Wohn- und Esszimmer Wohn- und Esszimmer

Wohn- und Esszimmer Flur OG

Badezimmer Badezimmer
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