IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Geraumiges Wohnhaus mit separater
Einliegerwohnung auf einem idyllischen Grundsttck

21784 Geversdorf/Cadenberge, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1269

Wohnflache ca.: 175 m2 — Zimmer: 7 — Kaufpreis: 197.950 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Vermietung & Verkauf

Gerdumiges Wohnhaus mit separater Einliegerwohnung auf einem idyllischen

Grundstick
Objekt-ID 1269
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21784 Geversdorf/Cadenberge
Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 175 m?
Grundsttick ca. 2.579 m?
Zimmer 7
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Separate WC 1
Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Ol

Baujahr 1860
Zustand gepflegt
AuRenstellplatze 2
Garagenstellplatz 1 Stellplatz

Verflgbar ab

nach vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Einliegerwohnung, Kamin, Kein Keller, Separates WC, Terrasse

Kaufpreis

197.950 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein Wohnhaus mit separater Einliegerwohnung auf
einem grof3ziigigen, schon angelegten Grundstiick mit ca. 2.579 m2 Flache.

Beim Betreten des Hauses gelangt man in einen groR3ziigigen Eingangsbereich, von dem aus sich die
Raume des Erdgeschosses erschliel3en. Zentral gelegen befindet sich der Kamin, der als funktionales
und raumliches Element das Haus pragt.

Linkerhand liegt das Wohnzimmer mit angenehmer Raumgrdof3e und ruhiger Ausrichtung. Geradeaus
fahrt der Flur in das Hauptschlafzimmer im Erdgeschoss. Die Kiiche ist gro3ziigig geschnitten und bietet
ausreichend Platz firr einen Essbereich. Eine angrenzende Vorratskammer sorgt fiur zusatzlichen
Stauraum.

Uber einen weiteren Durchgang erreicht man den Innenhof, der als geschiitzter AuRenbereich genutzt
werden kann. Ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche ergénzt das Raumangebot im Erdgeschoss.

Zusatzlich stehen eine Werkstatt mit direktem Zugang zur Garage sowie weitere Nutzflachen zur
Verflugung.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer mit Teppichboden, jeweils ausgestattet mit einem
eigenen Waschbecken. Diese Raume eignen sich sowohl als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Das
ausgebaute Dachgeschoss bietet ein weiteres groR3zugiges Schlafzimmer sowie ein separates WC und
eroffnet flexible Nutzungsmaglichkeiten.

Das Wohnhaus wurde in den 1980er-Jahren modernisiert, in diesem Zuge wurde auch das
Dachgeschoss ausgebaut. Die Beheizung erfolgt tiber eine Olheizung in Kombination mit einem Kamin.
Eine moderne Klaranlage wurde 2024 installiert.

Die freistehende Einliegerwohnung mit ca. 75 m2 Wohnflache wurde in den 1980er-Jahren errichtet und
in den 2000er-Jahren modernisiert. Sie verfligt Gber einen separaten Eingang, eine offene Kiiche mit
Essbereich, ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Die Warmwasserversorgung
erfolgt Uber einen Boiler. Die Einheit eignet sich sowohl zur Vermietung als auch zur Eigennutzung.

Das Grundstick ist weitlaufig und mit Apfel-, Kirsch- und Aprikosenbdumen bepflanzt. Eine grol3e
Scheune, Schuppen, Werkstatt sowie weitere Abstell- und Lagermaéglichkeiten bieten vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten fur Hobby, Handwerk oder Lagerzwecke.
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Ausstattung

Baujahr Haupthaus: ca. 1860, umfangreiche Renovierungen in den 1980 er Jahren
Ausbau Dachgeschoss mit groRem Schlafzimmer und separatem WC

Olheizung (Bj. 1994) mit drei Tanks a 1.500 | (gesamt 4.500 I)

Kaminofen im grof3zligigen Eingangsbereich

Holzfenster aus dem Jahr 1978

Separate Klaranlage, erneuert 2024

Kupferdachrinnen und gute Dachddmmung

Zwei Badezimmer im Haupthaus: eines mit Badewanne, eines mit Dusche
Einbaukiliche mit Vorratskammer

Werkstatt mit Zugang zur Garage

Teppichbdden im Obergeschoss

Mehrere Nebengebaude und Schuppen, teils mit Asbestdach, teils mit Blechdachern
Grundstuck mit Obstbaumbestand (Aprikose, Kirsche, Apfel)

Fundament- und Wandarbeiten sowie neue Tlren 1994

Wohnflache Haupthaus: ca. 100 m2

Ausstattung Einliegerwohnung:

Baujahr: 1980er Jahre, Renovierung in den 2000er Jahren
Wohnflache: ca. 75 m2

Separater Eingang

Heller, offener Eingangsbereich mit Kiiche und Essplatz
Wohnzimmer mit ruhiger, gemutlicher Atmosphéare
Schlafzimmer als Riickzugsort

Badezimmer mit Warmwasserboiler
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Lage

Geversdorf ist ein malerischer Ortsteil der Gemeinde Cadenberge in der Samtgemeinde Land Hadeln, im
norddstlichen Niedersachsen. Mit etwa 789 Einwohnern liegt Geversdorf inmitten der Geestlandschatft,
eingebettet zwischen der Oste und der Elbe. Die Region zeichnet sich durch ihre ruhige, landliche
Atmosphére und eine hohe Lebensqualitat aus.

Der Ort ist verkehrstechnisch gut angebunden: Die BundesstralRe B73 verbindet Geversdorf direkt mit
Cuxhaven und Stade, wahrend die Autobahn A27 in wenigen Kilometern erreichbar ist. Die
nachstgelegene gréRere Stadt ist Cuxhaven, etwa 20 Kilometer nordwestlich, ideal fur Einkaufe, Kultur
und Freizeitangebote.

Geversdorf bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer Mischung aus landlicher Ruhe und guter Anbindung
an stadtische Zentren. Die Region ist bekannt fiir ihnre malerischen Landschaften, historischen Geb&ude
und die N&he zum Wasser. Ob fur Familien, Ruhesuchende oder Pendler — Geversdorf vereint das Beste
aus beiden Welten.
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Lagekarte

Ramm-Kuhle !
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriiche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 06.08.2035

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1980

Priméarenergietrager ol

Endenergiebedarf 144,77 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse E
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Objektfotos

Vorderansicht

Zugang zur Einliegerwohnung

Seitenansicht Eingangsbereich
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Wohnzimmer

Schlafzimmer

) Zimmer Dachgeschoss
Zimmer Dachgeschoss

Zimmer Dachgeschoss Zimmer Obergeschoss
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