IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Ein Zuhause mit vielen Moglichkeiten — grof3zlgiges
Wohnen auf ca. 180 m2 und weitlaufigem
Grundstlck

21714 Hammah, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-1D: 1452

Wohnflache ca.: 180 m2 — Zimmer: 8 — Kaufpreis: 267.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Vermietung & Verkauf

Ein Zuhause mit vielen Moglichkeiten — grol3ziigiges Wohnen auf ca. 180 m2 und

weitlaufigem Grundstiick

Objekt-ID 1452

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21714 Hammah
Wohnflache ca. 180 m?

Grundsttick ca. 1.030 m?

Zimmer 8

Schlafzimmer 7

Badezimmer 3

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Ol

Baujahr 1958

Zustand renovierungshedurftig
Verfligbar ab ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

267.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
http://www.immobilien-stade-mb.de
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Objektbeschreibung

Dieses groRziuigige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1958 wurde im Jahr 1984 durch einen Anbau
erweitert und bietet heute auf insgesamt ca. 180 m2 Wohnflache auRergewohnlich viel Platz fiir die
ganze Familie. Das ca. 1.030 m2 grof3e Grundstilick unterstreicht den grof3ztigigen Charakter der
Immobilie.

Die flexible Aufteilung in zwei Wohnbereiche mit separaten Eingangen, Treppen und Kellerbereichen
eignet sich ideal fur das Mehrgenerationenwohnen. Gleichzeitig sind beide Geb&udeteile derzeit
miteinander verbunden, sodass das Haus ebenso ideal als groRziigiges Einfamilienhaus ftir eine Familie
mit besonders hohem Platzbedarf genutzt werden kann. Bei Bedarf wére auch eine erneute raumliche
Trennung der beiden Bereiche moglich.

Der urspriingliche Gebaudeteil aus dem Jahr 1958 empfangt Sie im Erdgeschoss tber einen Windfang
(ca. 4 m2), der in den zentralen Flurbereich (ca. 9 m2) fuhrt. Von hier aus erreichen Sie das Esszimmer
(ca. 12 m?), das Wohnzimmer (ca. 14 m2) sowie die Wohnkiiche (ca. 12 m?). Direkt an die Kiiche schliel3t
sich ein Hauswirtschaftsraum (ca. 6 m2) an. Erganzt wird dieser praktische Bereich durch eine
Speisekammer (ca. 2 m?) sowie einen weiteren Abstellraum (ca. 5 m?) mit eigenem Auf3enzugang.
Zusatzlich befindet sich auf dieser Ebene eine Waschkiiche (ca. 8 m?) mit Waschmaschinenanschluss
und Dusche.

Uber die separate Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier stehen drei weitere Zimmer (ca. 15 m2,
ca. 8 m2und ca. 7 m?) zur Verfigung, die flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt
werden konnen. Das Badezimmer (ca. 8 m?2) ist sowohl mit einer Dusche als auch mit einer Badewanne
ausgestattet.

Auch der Kellerbereich bietet reichlich Platz. Insgesamt befinden sich hier drei Keller- beziehungsweise
Vorratsrdume, die sich ideal als Abstell- und Lagerflachen eignen. Dartber hinaus sind hier der
Heizungsraum sowie drei Oltanks mit einem Fassungsvermogen von jeweils ca. 1.500 Litern
untergebracht. Die zentrale Olheizung stammt aus dem Jahr 2009 und versorgt das gesamte Gebaude.
Ein separater AuRenzugang zum Keller sorgt fur zusatzliche Flexibilitat.

Der im Jahr 1984 errichtete Anbau verfiigt ebenfalls tber einen eigenen Eingang auf der rlickwartigen
Seite des Hauses. Uber einen groRRziigigen Windfang gelangen Sie in die Diele (ca. 5 m?2). Von hier aus
erschlie3en sich der Kiichen- und Essbereich (ca. 7 m2) sowie das Gaste-WC (ca. 2 m2). Besonders
hervorzuheben ist das gro3ziigige Wohnzimmer (ca. 30 m2), das viel Raum fur gemeinsame Familienzeit
und einen gemutlichen Wohnbereich bietet. Von hier aus besteht Zugang zur Terrasse, die von der
vorhandenen Bepflanzung eingerahmt wird und sich mit entsprechender Gestaltung zu einem
geschuitzten Ruckzugsort entwickeln lasst. Direkt an das Wohnzimmer grenzt zudem ein Schlafzimmer
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(ca. 15 m2).

Im Obergeschoss des Anbaus befinden sich zwei weitere Zimmer, die sich ebenfalls flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Von hier aus besteht Zugang zur Loggia, die einen
zusatzlichen geschitzten AuRenbereich bietet. Ein weiteres Badezimmer vervollstandigt diese Etage.

Auch dieser Gebaudeteil verflgt ber einen eigenen Kellerbereich mit drei weiteren Vorrats-
beziehungsweise Abstellraumen.

Der grol3zuigige AulRenbereich bietet viel Platz fur unterschiedliche Nutzungsideen. Besonders praktisch
ist die im Jahr 1984 errichtete Garage. Ein Giberdachter Auf3enbereich eignet sich hervorragend als
gemutlicher Grill- oder Sitzplatz. Erganzt wird das Grundsttick durch einen grof3ztigigen riickwartigen
Hofbereich mit weiteren Nutzungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten.

Insgesamt bietet die Immobilie viel Platz und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als grof3ziigiges
Einfamilienhaus, fir mehrere Generationen unter einem Dach oder mit separaten Rickzugsbereichen —
die flexible Aufteilung lasst sich optimal an unterschiedliche Wohnbedirfnisse anpassen.
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Ausstattung

¢ Einfamilienhaus mit ca. 180 m2 Wohnflache

e GrofRzigiges Grundstiick mit ca. 1.030 m2

¢ Ursprungsbaujahr ca. 1958

e Anbau aus 1984

e Zwei separate Wohneinheiten

e Zwei separate Hauseingange

e Beide Wohneinheiten miteinander verbunden, Trennung grundsétzlich moglich
e Drei Badezimmer

e Zusatzliches Gaste-WC

¢ Bad mit Dusche und Badewanne

e Separate Wohnkiiche

e Hauswirtschaftsraum und Speisekammer

¢ Waschkiche mit Waschmaschinenanschluss und Dusche
e Grof3zigiges Wohnzimmer im Anbau (ca. 30 m2)

e Terrasse und Loggia

e Umfangreiche Keller- und Abstellflachen

e Separate Kellerzugange

e Olheizung aus 2009

e Drei Oltanks mit jeweils ca. 1.500 Litern

o Warmwasser-Warmetauscher 2024 erneuert

e Oltankentnahme 2024 erneuert

e Terrassentir 2020 erneuert

e Olpumpe 2019 erneuert

¢ Fenster im Einfamilienhaus ca. 1980/1981 erneuert
¢ Rollladen an den erneuerten Fenstern

e Garage mit Carport aus 1984

e Uberdachter Sitz- bzw. Grillbereich

e Grof3zugige Garten- und Grunflache

o Weitlaufiger Hofbereich

e Ideal fur Familien oder Mehrgenerationenwohnen
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Lage

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Grof3 Sterneberg der Gemeinde Hammah im Landkreis Stade.
Grof Sterneberg liegt etwa zwei Kilometer ndrdlich des Hammaher Ortskerns und ist von einer landlich
gepragten Umgebung mit weitlaufigen Griin- und Landwirtschaftsflachen umgeben. Die Lage verbindet
damit ruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Orte.

Fur den taglichen Bedarf bietet Hammah eine gut ausgebaute Infrastruktur. Im Ort befinden sich unter
anderem Einkaufsmaoglichkeiten, eine Krippe, Kindergarten und eine Grundschule. Ein EDEKA-Markt
befindet sich zentral an der Bahnhofstralie.

Auch die Verkehrsanbindung ist attraktiv. Hammabh verfigt tber einen eigenen Bahnhof mit direkter
Verbindung nach Stade. Die Zugfahrt nach Stade dauert aktuell rund acht Minuten, sodass die
Hansestadt mit ihren zahlreichen Einkaufs-, Freizeit- und Versorgungsmaoglichkeiten schnell erreichbar
ist. Auch mit dem Pkw betragt die Strecke nach Stade nur rund 11 Kilometer.

Die naturnahe Umgebung rund um Grof3 Sterneberg bietet zudem vielfaltige Moglichkeiten fur
Spaziergange, Fahrradtouren und Freizeitaktivitaten. Damit eignet sich die Lage besonders fir Familien,
Paare und alle, die ruhiges, grof3ztigiges Wohnen im Griinen mit einer guten Anbindung an Stade
verbinden mochten.
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Lagekarte
" BARNKF
anworden |
@)
0, e
S ““~HORN
AMDEICH | RITSCHERMOOR
| Engelschoff BoR
iN NEULAND
{ Hartlef's Gasthof'@_‘
CH i BUT.
(
Q‘:‘:;U-:3 \l
A I GROSS
_ BREITENWISCH STERNEBERG GOTZD
OCHSENPOHL
\ STADERMOOR
Burweg )
THAL "
Himmelpforten Hammah
Il
SSEL
MITTELSDORF Hansehafen\f\
SIEDLUNG
/ MITTELSDORF ~ HADDORF
/ o HAHLE
~ _KUHLA (73] .
O oy 73 Stade
orf Dudenbiittel PERLBERG
) e
SUNDE WIEPENKATHEN i
: Barger Heide (&) riensro
Heinbockel g -’/
SIEDLUNG —
OLDENDORF |74

I
RDEN WARADY
u@&..g,l?,l\ ORDENST 20 data ©2026 GeoBasis-DE/BKG (€2009)

21714 Hammah, Deutschland

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-einfamilienhaus-in-hammah-kaufen-1452/

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 31.03.2035

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1958

Primarenergietrager Ol

Endenergiebedarf 215,20 kWh/(m?2-a)

Energieeffizienzklasse G
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Objektfotos

Vorderansicht Flur Altbau

Esszimmer Altbau Wohnzimmer Altbau
Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-einfamilienhaus-in-hammah-kaufen-1452/

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Kiche Altbau Badezimmer Altbau
Gaste-WC Neubau Wohnzimmer Neubau
Badezimmer OG Neubau Schlafzimmer OG Neubau
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