
Ein Zuhause mit vielen Möglichkeiten – großzügiges
Wohnen auf ca. 180 m² und weitläufigem

Grundstück

21714 Hammah, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1452
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Ein Zuhause mit vielen Möglichkeiten – großzügiges Wohnen auf ca. 180 m² und
weitläufigem Grundstück

Objekt-ID 1452

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 21714 Hammah

Wohnfläche ca. 180 m²

Grundstück ca. 1.030 m²

Zimmer 8

Schlafzimmer 7

Badezimmer 3

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energieträger Öl

Baujahr 1958

Zustand renovierungsbedürftig

Verfügbar ab ab sofort

Ausstattung / Merkmale Balkon, Keller, Separates WC, Terrasse

Käuferprovision 3,57 % inkl. MwSt. (Käuferprovision)

Kaufpreis 267.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses großzügige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1958 wurde im Jahr 1984 durch einen Anbau
erweitert und bietet heute auf insgesamt ca. 180 m² Wohnfläche außergewöhnlich viel Platz für die
ganze Familie. Das ca. 1.030 m² große Grundstück unterstreicht den großzügigen Charakter der
Immobilie.

Die flexible Aufteilung in zwei Wohnbereiche mit separaten Eingängen, Treppen und Kellerbereichen
eignet sich ideal für das Mehrgenerationenwohnen. Gleichzeitig sind beide Gebäudeteile derzeit
miteinander verbunden, sodass das Haus ebenso ideal als großzügiges Einfamilienhaus für eine Familie
mit besonders hohem Platzbedarf genutzt werden kann. Bei Bedarf wäre auch eine erneute räumliche
Trennung der beiden Bereiche möglich.

Der ursprüngliche Gebäudeteil aus dem Jahr 1958 empfängt Sie im Erdgeschoss über einen Windfang
(ca. 4 m²), der in den zentralen Flurbereich (ca. 9 m²) führt. Von hier aus erreichen Sie das Esszimmer
(ca. 12 m²), das Wohnzimmer (ca. 14 m²) sowie die Wohnküche (ca. 12 m²). Direkt an die Küche schließt
sich ein Hauswirtschaftsraum (ca. 6 m²) an. Ergänzt wird dieser praktische Bereich durch eine
Speisekammer (ca. 2 m²) sowie einen weiteren Abstellraum (ca. 5 m²) mit eigenem Außenzugang.
Zusätzlich befindet sich auf dieser Ebene eine Waschküche (ca. 8 m²) mit Waschmaschinenanschluss
und Dusche.

Über die separate Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier stehen drei weitere Zimmer (ca. 15 m²,
ca. 8 m² und ca. 7 m²) zur Verfügung, die flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gäste- oder Arbeitszimmer genutzt
werden können. Das Badezimmer (ca. 8 m²) ist sowohl mit einer Dusche als auch mit einer Badewanne
ausgestattet.

Auch der Kellerbereich bietet reichlich Platz. Insgesamt befinden sich hier drei Keller- beziehungsweise
Vorratsräume, die sich ideal als Abstell- und Lagerflächen eignen. Darüber hinaus sind hier der
Heizungsraum sowie drei Öltanks mit einem Fassungsvermögen von jeweils ca. 1.500 Litern
untergebracht. Die zentrale Ölheizung stammt aus dem Jahr 2009 und versorgt das gesamte Gebäude.
Ein separater Außenzugang zum Keller sorgt für zusätzliche Flexibilität.

Der im Jahr 1984 errichtete Anbau verfügt ebenfalls über einen eigenen Eingang auf der rückwärtigen
Seite des Hauses. Über einen großzügigen Windfang gelangen Sie in die Diele (ca. 5 m²). Von hier aus
erschließen sich der Küchen- und Essbereich (ca. 7 m²) sowie das Gäste-WC (ca. 2 m²). Besonders
hervorzuheben ist das großzügige Wohnzimmer (ca. 30 m²), das viel Raum für gemeinsame Familienzeit
und einen gemütlichen Wohnbereich bietet. Von hier aus besteht Zugang zur Terrasse, die von der
vorhandenen Bepflanzung eingerahmt wird und sich mit entsprechender Gestaltung zu einem
geschützten Rückzugsort entwickeln lässt. Direkt an das Wohnzimmer grenzt zudem ein Schlafzimmer
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(ca. 15 m²).

Im Obergeschoss des Anbaus befinden sich zwei weitere Zimmer, die sich ebenfalls flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Gäste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Von hier aus besteht Zugang zur Loggia, die einen
zusätzlichen geschützten Außenbereich bietet. Ein weiteres Badezimmer vervollständigt diese Etage.

Auch dieser Gebäudeteil verfügt über einen eigenen Kellerbereich mit drei weiteren Vorrats-
beziehungsweise Abstellräumen.
Der großzügige Außenbereich bietet viel Platz für unterschiedliche Nutzungsideen. Besonders praktisch
ist die im Jahr 1984 errichtete Garage. Ein überdachter Außenbereich eignet sich hervorragend als
gemütlicher Grill- oder Sitzplatz. Ergänzt wird das Grundstück durch einen großzügigen rückwärtigen
Hofbereich mit weiteren Nutzungs- und Gestaltungsmöglichkeiten.

Insgesamt bietet die Immobilie viel Platz und vielseitige Nutzungsmöglichkeiten. Ob als großzügiges
Einfamilienhaus, für mehrere Generationen unter einem Dach oder mit separaten Rückzugsbereichen –
die flexible Aufteilung lässt sich optimal an unterschiedliche Wohnbedürfnisse anpassen.
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Ausstattung

Einfamilienhaus mit ca. 180 m² Wohnfläche
Großzügiges Grundstück mit ca. 1.030 m²
Ursprungsbaujahr ca. 1958
Anbau aus 1984
Zwei separate Wohneinheiten
Zwei separate Hauseingänge
Beide Wohneinheiten miteinander verbunden, Trennung grundsätzlich möglich
Drei Badezimmer
Zusätzliches Gäste-WC
Bad mit Dusche und Badewanne
Separate Wohnküche
Hauswirtschaftsraum und Speisekammer
Waschküche mit Waschmaschinenanschluss und Dusche
Großzügiges Wohnzimmer im Anbau (ca. 30 m²)
Terrasse und Loggia
Umfangreiche Keller- und Abstellflächen
Separate Kellerzugänge
Ölheizung aus 2009
Drei Öltanks mit jeweils ca. 1.500 Litern
Warmwasser-Wärmetauscher 2024 erneuert
Öltankentnahme 2024 erneuert
Terrassentür 2020 erneuert
Ölpumpe 2019 erneuert
Fenster im Einfamilienhaus ca. 1980/1981 erneuert
Rollläden an den erneuerten Fenstern
Garage mit Carport aus 1984
Überdachter Sitz- bzw. Grillbereich
Großzügige Garten- und Grünfläche
Weitläufiger Hofbereich
Ideal für Familien oder Mehrgenerationenwohnen
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Lage

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Groß Sterneberg der Gemeinde Hammah im Landkreis Stade.
Groß Sterneberg liegt etwa zwei Kilometer nördlich des Hammaher Ortskerns und ist von einer ländlich
geprägten Umgebung mit weitläufigen Grün- und Landwirtschaftsflächen umgeben. Die Lage verbindet
damit ruhiges Wohnen im Grünen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Orte.

Für den täglichen Bedarf bietet Hammah eine gut ausgebaute Infrastruktur. Im Ort befinden sich unter
anderem Einkaufsmöglichkeiten, eine Krippe, Kindergärten und eine Grundschule. Ein EDEKA-Markt
befindet sich zentral an der Bahnhofstraße.

Auch die Verkehrsanbindung ist attraktiv. Hammah verfügt über einen eigenen Bahnhof mit direkter
Verbindung nach Stade. Die Zugfahrt nach Stade dauert aktuell rund acht Minuten, sodass die
Hansestadt mit ihren zahlreichen Einkaufs-, Freizeit- und Versorgungsmöglichkeiten schnell erreichbar
ist. Auch mit dem Pkw beträgt die Strecke nach Stade nur rund 11 Kilometer.

Die naturnahe Umgebung rund um Groß Sterneberg bietet zudem vielfältige Möglichkeiten für
Spaziergänge, Fahrradtouren und Freizeitaktivitäten. Damit eignet sich die Lage besonders für Familien,
Paare und alle, die ruhiges, großzügiges Wohnen im Grünen mit einer guten Anbindung an Stade
verbinden möchten.
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Lagekarte

21714 Hammah, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschäftsbedingungen" sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentümer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder für die Richtigkeit und Vollständigkeit übernommener Angaben noch für die
Richtigkeit weiterer Angaben.
Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des o.g. Objektes schließen wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dürfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung löst Schadensersatzansprüche gemäß
unseren "Allgemeinen Geschäftsbedingungen" aus.
Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gültig bis 31.03.2035

Gebäudeart Wohngebäude

Baujahr lt. Energieausweis 1958

Primärenergieträger Öl

Endenergiebedarf 215,20 kWh/(m²·a)

Energieeffizienzklasse G
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Objektfotos

Vorderansicht Flur Altbau

Esszimmer Altbau Wohnzimmer Altbau
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Küche Altbau Badezimmer Altbau

Gäste-WC Neubau Wohnzimmer Neubau

Badezimmer OG Neubau Schlafzimmer OG Neubau
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