IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Historisches Wohnhaus mit groflsem Grundstuck
und vielseitigem Potenzial

21755 Hechthausen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-1D: 1391

Wohnflache ca.: 205 m2 — Zimmer: 9
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Vermietung & Verkauf

Historisches Wohnhaus mit grofiem Grundstiick und vielseitigem Potenzial

Objekt-ID 1391

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21755 Hechthausen
Wohnflache ca. 205 m2

Grundsttick ca. 2.763 m?

Zimmer 9

Schlafzimmer 8

Badezimmer 3

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Ol

Baujahr 1935

Zustand sanierungsbedurftig
Verfligbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Teilunterkellert, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Preis

auf Anfrage

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Dieses aulRergewdhnliche Einfamilienhaus aus dem Jahr ca. 1935 beeindruckt mit seinem historischen
Erscheinungsbild, einer gro3ziigigen Wohnflache von ca. 205 m2 und einem weitlaufigen Grundstiick von
ca. 2.763 m2. Die charaktervolle Fassadengestaltung, die historische Hauseingangsttr und zahlreiche
urspringliche Details verleihen der Immobilie eine besondere Ausstrahlung.

Das Wohnhaus befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand und bietet damit eine ideale
Grundlage fur Kaufer, die ein groRziigiges Zuhause nach eigenen Vorstellungen gestalten und den
Charme vergangener Zeiten mit modernem Wohnkomfort verbinden méchten.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie zunachst in den groRzligigen Eingangsbereich (ca. 10 m?). Die
Holzeingangstir in historischer Optik unterstreicht bereits hier den besonderen Charakter der Immobilie.

Zur rechten Seite befindet sich ein geraumiges Schlafzimmer (ca. 19 m?2). Von hier aus gelangen Sie in
ein separates Ankleidezimmer (ca. 8 m?2) sowie in das angrenzende Badezimmer mit Badewanne (ca. 4
m?2). Gemeinsam bilden diese Raume einen angenehm abgeschlossenen und privaten Rickzugsbereich.

Das Wohnzimmer (ca. 22 m?2) bildet einen der zentralen Wohnbereiche des Hauses. Ein vorhandener
Kamin sorgt hier fur eine gemutliche Atmosphéare und darf nach aktuellem Kenntnisstand weiterhin

betrieben werden. Ergéanzt wird der Wohnbereich durch ein Esszimmer (ca. 15 m2). Die grof3ztigigen
Fensterflachen schaffen eine freundliche und lichtdurchflutete Wohnatmosphare.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich die Kiiche (ca. 11 m2). Daran schlief3t sich ein geraumiger
Hauswirtschaftsraum (ca. 12 m2) an, in dem auch die OL-Heizung untergebracht ist. Ein praktischer
Hintereingang ermdglicht von hier aus einen direkten Zugang zum Auf3enbereich.

Ein weiteres Badezimmer (ca. 8 m2) mit ebenerdiger Dusche und Waschmaschinenanschluss
vervollstandigt das Raumangebot auf dieser Ebene. Durch die beiden vorhandenen Bader und den
grof3ziigigen Schlafbereich bietet bereits das Erdgeschoss vielseitige Nutzungsmdaglichkeiten.

Uber die Treppe erreichen Sie das Obergeschoss. Vom zentralen Flurbereich (ca. 6 m2) aus lasst sich die
Etage nahezu als Rundgang erschliel3en. Insgesamt stehen hier finf weitere Zimmer mit Gré3en
zwischen ca. 11 m2 und ca. 23 m? zur Verfugung. Diese eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer und bieten auch grof3eren Familien ein au3ergewohnlich grof3ziigiges Platzangebot. Ein
zusatzliches Badezimmer (ca. 7 m2 )mit Dusche erganzt die obere Etage.

Daruiber hinaus verfugt das Haus tber einen Kellerraum (ca. 11 m?2), der zuséatzliche Abstellmoglichkeiten
bietet. Eine weitere Besonderheit sind die vorhandenen Aul3enjalousien, mit denen nahezu samtliche
Fenster ausgestattet sind. Selbst die historische Hauseingangstr verfiigt Giber eine AuRenjalousie.
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Auch der AulRenbereich er6ffnet zahlreiche Mdglichkeiten. Auf dem grof3ziigigen Grundsttick befinden
sich mehrere Nebengebaude und Unterstellmdéglichkeiten. Dazu gehdren unter anderem ein Schuppen, in
dem sich auch die Oltanks befinden, ein Doppelcarport sowie ein weiteres Nebengebaude mit
angrenzendem Carport.

Der weitlaufige Garten befindet sich derzeit in einem naturbelassenen Zustand und bietet viel Raum fur
eine individuelle Neugestaltung. Dank der aul3ergewdhnlichen Grundstuicksgroi3e lassen sich hier
beispielsweise ein gro3ztgiger Familiengarten, Spiel- und Freizeitflachen, ein Nutzgarten oder eine
park&hnliche AuBenanlage verwirklichen.

Diese Immobilie ist kein Haus von der Stange. Sie richtet sich an Menschen mit Ideen, handwerklichem
Geschick und dem Wunsch, einem historischen Gebaude neues Leben einzuhauchen. Die gro3ziigige
Raumaufteilung, das weitlaufige Grundstick und die zahlreichen Nebengebaude schaffen dafur
hervorragende Voraussetzungen.

Ausstattung

¢ Wohnshaus, Baujahr ca. 1935

Wohnflache ca. 205 m?

Grundsticksflache ca. 2.763 m2

Vielseitige Wohn- und Nutzungsmaoglichkeiten
Erdgeschoss mit vier Raumen, Kiiche und zwei Badern
Wohn- und Essbereich mit Kaminofen

Obergeschoss mit finf Raumen und Badezimmer
Teilunterkellert

Ol-Zentralheizung Bj. 2005

AuBenjalousien

GroRRzlgiger Garten mit Gartenhaus
Mehrere Nebengebaude und Carports
Sanierungsbedurftiger Zustand
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Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage der Gemeinde Hechthausen an der Hauptstralie.
Hechthausen gehort zur Samtgemeinde Hemmoor im Landkreis Cuxhaven und bietet eine angenehme
Kombination aus landlicher Wohnqualitat und guter Verkehrsanbindung. Die Hauptstrale bildet den
gewachsenen Ortskern und verbindet die wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs miteinander.

Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Gastronomie sowie Schulen und Kindergarten sind im
Ort bzw. in den umliegenden Gemeinden schnell erreichbar. Die naturnahe Umgebung mit der Oste,
weitlaufigen Wiesen- und Waldflachen sowie zahlreichen Rad- und Wanderwegen bietet einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Die Region Kehdingen-Oste ist insbesondere fir ihre reizvolle Landschaft
und ihre hohe Lebensqualitat bekannt.

Verkehrstechnisch ist Hechthausen hervorragend angebunden. Uber die nahegelegene Bundesstralle
B73 gelangen Sie bequem in Richtung Stade, Hamburg oder Cuxhaven. Zudem verfiigt der Ort Uber einen
Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg—Cuxhaven, wodurch eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr gewahrleistet ist.

Die Lage vereint somit die Vorteile eines ruhigen Wohnumfeldes mit einer guten Infrastruktur und einer
attraktiven Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Wirtschaftsstandorte. Ideal fir Familien,
Berufspendler sowie alle, die naturnah wohnen und dennoch auf eine gute Versorgung nicht verzichten
mochten.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 30.12.2034

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1935

Primarenergietrager Ol

Endenergiebedarf 191,39 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse F
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Objektfotos

Hinteransicht Eingang

Flur Wohnzimmer
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Wohnzimmer Schlafzimmer EG
Ankleidezimmer Badezimmer EG

Badezimmer EG Badezimmer EG
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