IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Altes Haus, neue Mdglichkeiten: Raum fur
Kreativitat und Zukunft

21745 Hemmoor / Basbeck, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-1D: 1215

Wohnflache ca.: 134 m2 — Zimmer: 6 — Kaufpreis: 118.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Altes Haus, neue Mdglichkeiten: Raum fur Kreativitat und Zukunft

Objekt-ID 1215

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21745 Hemmoor / Basbeck
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 134 m2

Grundsttick ca. 1.121 m?

Zimmer 6

Schlafzimmer 5

Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol
Baujahr 1946
Zustand sanierungsbedurftig

Ausstattung / Merkmale

Teilunterkellert

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

118.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Errichtet um ca. 1946, steht dieses Einfamilienhaus auf einem grof3ztigigen Grundsttick von rund 1.121
m?2, das Raum lasst fir Ideen, Gestaltung und die eigene Zukunft. Charakter, Charme und die Freiheit,
Neues entstehen zu lassen, pragen diese Immobilie — die jedoch sanierungsbedurftig ist und an einigen
Stellen Feuchtigkeit aufweist.

Mit einer Wohnflache von ca. 134 m2 bietet das Haus viel Platz fiir Menschen, die Freude daran haben,
ein Zuhause nach ihren eigenen Vorstellungen zu formen.

Beim Betreten offnet sich ein weiter Flur, von dem die einzelnen Raume abgehen. Das Schlafzimmer ladt
direkt dazu ein, mit eigenen Handen einen individuellen Riickzugsort zu gestalten. Das angrenzende
Badezimmer mit Badewanne und blauen Fliesen tragt noch den Charme vergangener Jahrzehnte und
wartet auf eine Modernisierung.

Der Wohn- und Essbereich beeindruckt durch die Holzdeckenvertafelung, die Warme und Charakter in
den Raum bringt. Die Fenster stammen aus den spaten 1970er-Jahren und sind mit AuRenrollladen
ausgestattet — Komfort inklusive, auch wenn Modernisierungen dringend empfehlenswert sind.

Die Klche bietet viele Moglichkeiten: Sie fuhrt nicht nur in den angrenzenden Raum, sondern auch in den
Keller und direkt hinaus in den Garten sowie zu den ehemals als Stallungen genutzten Nebengeb&auden.
Funktionalitat trifft hier auf Charakter — und auf Raum fir eigene Ideen.

Im Obergeschoss setzt sich der individuelle Charme fort. Verschiedene Zimmer mit unterschiedlichen
Raumhohen und teilweise erneuerten Fenstern bieten Platz fur Schlafraume, Biro oder kreative
Rickzugsorte. Einige Dachflachen sind bereits gedammt, andere warten noch auf eine eigene Ldsung.

Das grof3ztigige Grundstiick umrahmt das Haus mit Ruhe und Weite. Viel Platz fur Garten,
Selbstversorgung oder einfach den Traum vom freien Wohnen mit Abstand zum Alltag.

Dieses solide gebaute Haus ist sanierungsbeditirftig und weist Feuchtigkeitsstellen auf — fir Menschen,
die Altes lieben und Neues gestalten mdchten. Wer Lust auf ein Projekt hat, das mit jeder eigenen
Entscheidung persdnlicher wird, findet hier ein Zuhause mit Geschichte, Herz und riesigem Potenzial —
bereit flr ein neues Kapitel.
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Ausstattung

e Baujahr: ca. 1946

¢ Wohnflache: ca. 134 m2

e Grundstiick: ca. 1.121 m?

e Zimmer: 6

e 1 Badezimmer ausgestattet mit Badewanne und blauen Fliesen

e Klche mit Zugang zum Garten, angrenzendem Raum und Kellerraumen

e 2 Kellerraume

e Fenster: ca. Ende der 1970er-Jahre

¢ AuRenrollladen vorhanden

¢ Holzdeckenvertafelung im Erdgeschoss, Holzbalkendecken im Obergeschoss

e Olheizung, alter als 30 Jahre, derzeit nicht funktionsfahig und unbedingt modernisierungsbediirftig
e Dach teilweise gedammit, teilweise alte Dachkonstruktion; sanierungsbedurftig

e Boden teils PVC, Teppich auf Teppich, Linoleum unter Teppich, unterschiedlich im gesamten Haus
o Elektrik teilweise erneuert

e Nebengebaude / ehemalige Stallungen

e grolRer Garten

e Garage

e Feuchtigkeitsprobleme: Im Haus ist Feuchtigkeit sichtbar

Lage

Die Immobilie befindet sich in Basbeck, einem ruhigen Ortsteil von Hemmoor, der landliche Gelassenheit
mit einer guten Anbindung an die Infrastruktur verbindet. Die Umgebung ist gepragt von
Einfamilienhdusern, grof3ztigigen Grundstticken und griinen Freiflachen, die ein Gefiihl von Ruhe und
Weite vermitteln.

Das Zentrum von Hemmoor ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Arzte und Cafés. Auch die Grundschule
Basbeck liegt in angenehmer Entfernung, sodass Kinder kurze Wege zur Schule haben. Der Bahnhof
Hemmoor ermdglicht eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte und ist ebenfalls gut
erreichbar.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnaher Umgebung und Nahe zu allen wesentlichen
Einrichtungen macht Basbeck zu einem attraktiven Standort fur Familien, Paare oder Menschen, die
landliches Wohnen mit guter Infrastruktur verbinden méochten.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriiche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 24.11.2035

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1946

Priméarenergietrager ol

Endenergiebedarf 562,50 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse H
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Objektfotos

Vorderansicht

Eingang Seitenansicht
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Seitenansicht Durchgang

Eingangsbereich Eingangsbereich

Wohn- und Essbereich Wohn- und Essbereich
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