EINMALIGE GELEGENHEIT! Gemutliches
Einfamilienhaus mit Garten — viel Platz zum
Leben und Entspannen!

21745 Hemmoor, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 801 (1/801)

Wohnflache ca.: 180 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 238.000 EUR
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EINMALIGE GELEGENHEIT! Gemiitliches Einfamilienhaus mit Garten
— viel Platz zum Leben und Entspannen!

Objekt ID 801 (1/801)
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21745 Hemmoor

Niedersachsen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 180 m2
Grundstuck ca. 623 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 5
Badezimmer 1
Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol
Baujahr 1976
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 3
Verfugbar ab ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Au3enstellplatz, Badewanne, Balkon/Terrasse
Sud, Dachboden, Dusche, Einbauktiche, Fernblick,
Fliesenboden, Garage, Keller, Laminatboden, Marmorboden,
Massivbauweise, Neubau, Steinboden, Tageslichtbad,
Teppichboden, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&auferprovision)

Kaufpreis

238.000 EUR
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Ihnen nicht nur viel
Platz, sondern auch eine erstklassige Lage in der Nahe des Stadtzentrums. Mit zahlreichen
Modernisierungen und liebevollen Nachbarn ist es der ideale Ort, um das Leben und Arbeiten unter
einem Dach zu vereinen.

Sie betreten die schéne Immobilie durch eine hochwertige und moderne Haustur, die nicht nur
Sicherheit, sondern auch einen modernen ersten Eindruck vermittelt.

Vom groRRzligigen Flur ausgehend, steht gleich rechterhand ein geschmackvoll gestaltetes, helles Gaste-
WC zur Verfigung. Die linkerhand gelegene Kiiche in Bucheoptik wurde im Jahr 2012 vollstandig
modernisiert und mit hochwertigen Geraten ausgestattet. Mit gentigend Platz fir eine gemutliche
Sitzecke ist sie nicht nur funktional, sondern auch ein geselliger Treffpunkt fur die ganze Familie.

Geradeaus betreten Sie den grofR3ziigigen und einladenden Wohn- und Essbereich, der Ihnen viel Platz
zum Entspannen, Essen und Unterhalten bietet. Viele bodentiefe Fenster, sorgen dafur, dass viel
natdrliches Licht hereinlassen wird und Sie den schonen Blick auf den Garten genief3en kdnnen. Von
hier aus haben Sie Zugang zu den beiden Terrassen. Die Kleinere fuhrt direkt in den herrlichen Garten,
wahrend die GroRere mit den schwarzen neuen Fliesen und der modernen Uberdachung dazu einladt im
Freien zu entspannen, zu speisen und die frische Luft zu genieRen. Perfekt flir gesellige
Zusammenkunfte oder entspannte Abende unter dem Sternenhimmel. Im Essbereich fuihrt eine
Wendeltreppe in den oberen grof3en und hellen Raum, der sicher ein Highlight dieser Immobilie darstellt.
In diesem Haus kénnen Sie auch lhre beruflichen Ambitionen verwirklichen, da es Uber einen separaten
Arbeitsbereich verfugt. Arbeiten Sie bequem von zu Hause aus und sparen Sie sich lange Pendelzeiten.
Das separate Buro bietet Ihnen die Moglichkeit, ungestort und effizient zu arbeiten.

Das Haus verflgt Uber weitere drei Zimmer auf dieser Etage, die Riickzugsorte der Entspannung und
Ruhe bieten. Schlafzimmer, Hobbyraum, Biro — hier bieten sich Ihnen so viele Mdglichkeiten.

Besonders das wunderschdne, neue Badezimmer méchten wir noch hervorheben, denn die Whirlpool
Badewanne ist wirklich ein absolutes Highlight. Geschmackvolle weil3e Sanitdrelemente, Waschtisch in
Hochglanzoptik und der schwarz geflieste Boden runden diesen Ort der Entspannung hervorragend ab.
Fur eine optimale Beleuchtung sorgen die integrierten Deckenspots.

Die beiden Dachgeschossraume zeichnen sich durch ihre grof3zugige Flache aus, die gentigend Platz
fur unterschiedliche Nutzungskonzepte bietet.

Von einem geraumigen Partyraum bis hin zu einem Heizungsraum und einem eigenen Aulienzugang
bietet der Keller vielseitige Mdglichkeiten und er6ffnet ein vollig neues Nutzungspotenzial. Der
Heizungsraum bietet nicht nur eine bequeme Zuganglichkeit fir Wartungsarbeiten, sondern ist auch so
gestaltet, dass die Gerauschentwicklung minimiert wird, um den Wohnkomfort im Rest des Hauses nicht
zu beeintrachtigen.

Die zentrumsnahe Lage des Hauses ermdglicht es Ihnen, alle Annehmlichkeiten der Stadt in kurzer Zeit
zu erreichen. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus mit vielen Modernisierungen, viel Platz, einer
zentrumsnahen Lage, liebevollen Nachbarn und einem separaten Arbeitsbereich die perfekte
Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Vereinbaren Sie noch heute einen
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Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorzligen dieses einzigartigen Hauses Uberzeugen!

Ausstattung

- Eingezauntes Grundstiick, damit sowohl Kinder als auch lhre Haustiere ausreichend Platz haben um
sich auszutoben und die frische Luft zu genieRen. Sie kénnen sich sicher sein, dass lhre Lieben
geschitzt sind und Sie sich entspannen kdnnen, wahrend sie sich frei bewegen kénnen.

- Ein Betonkamin im Garten sorgt fur gemutliche Grillabende und entspannte Stunden im Freien.

- Glasfaser liegt bereits an der Straf3e. Die Immobilie muss nur noch angeschlossen werden. Dadurch
erhalten Sie eine stabile Internetverbindung mit hoher Bandbreite, um Ihre Online-Aktivitaten ohne
Einschrankungen zu genielien.

- Das gesamte Erdgeschoss ist mit einer Fu3Bbodenheizung ausgestattet, die fir eine gleichméRige und
angenehme Warme sorgt. Diese moderne Heizungslésung bietet Innen Komfort und Energieeffizienz,
da die Warme direkt vom Boden aus verteilt wird.

- Alle Fenster im Erdgeschoss verflgen tber Aussenrollladen, teilweise sogar elektrisch gesteuert.
Dadurch haben Sie die Mdglichkeit, Lichteinfall und Privatsphére nach Bedarf zu regulieren.

- Im Jahr 2020 wurde eine Balkonsolaranlage installiert, die zusatzliche Solarenergie liefert. Diese
innovative Lésung ermoglicht es Thnen, Sonnenenergie zu nutzen und sie zur Stromversorgung lhres
Hauses oder Ihrer Gerate zu verwenden.

Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fur die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen
nach Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass lhnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung 16st Schadensersatzanspriiche
gemal unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen™ aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 13.04.2023
Gultig bis 12.04.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1976
Primarenergietrager ol
Endenergiebedarf 176,00 kwh/(m2-a)
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Energieeffizienzklasse F

Immobilien-Vermittlung Mandy Brockelmann  anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. +49 4141 4103300
Firma Mandy Brockelmann www.immobilien-stade-mb.de




Lage

Hemmoor liegt direkt an der B 73 zwischen Stade und Cuxhaven. Eine Touristenattraktion ist der
Kreidesee. Bis 1976 wurde dort Kreide abgebaut und in der angrenzenden Zementfabrik verarbeitet.
Heutzutage ist der See eine Anlaufstelle fur alle Taucher. Er ist international bekannt und stellt ein
anspruchsvolles Tauchgebiet dar. Aber auch flir Landratten hat Hemmor einiges zu bieten. Diverse
Sport und Burgervereine, ein Reitverein und der Schitzenverein sorgen fur genigend Abwechslung in

der Freizeit. In der 15 km entfernten Wingst sind ein Babyzoo und ein grof3er Spielpark mit
Sommerrodelbahn. Im 27 km entfernten Otterndorf ist sogar ein Strandbesuch méglich.
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Frontansicht

offener Flurbereich

Gartenansicht

Wohnzimmer
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Uberdachte Terrasse Burozimmer an Wendeltreppe
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Badezimmer mit Whirlpool Badewanne Géaste WC
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Grundriss
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Grundriss
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Grundriss

Kellergeschoss
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