IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Historischer Charme trifft moderne Wohnqualitat —
kernmodernisiertes Einfamilienhaus am Wasser

21787 Oberndorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1421

Wohnflache ca.: 124 m2 — Zimmer: 4 — Kaufpreis: 238.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-einfamilienhaus-in-oberndorf-kaufen-1421/

Historischer Charme trifft moderne Wohnqualitat — kernmodernisiertes

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Einfamilienhaus am Wasser

Objekt-ID 1421

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21787 Oberndorf
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 124 m?

Grundsttick ca. 302 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 1

Badezimmer 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1900

Zustand gepflegt
Verfligbar ab Nach Absprache
Ausstattung / Merkmale Kein Keller

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

238.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr ca. 1900 wurde im Jahr 2024 umfassend kernmodernisiert und
prasentiert sich heute in einem modernen, gepflegten und zugleich charmanten Gesamtbild. Mit ca. 124
m2 Wohnflache auf einem ca. 302 m2 grof3en Grundstiick verbindet die Immobilie historischen Charakter
mit zeitgemalkem Wohnkomfort und einem besonderen Ferienflair.

Bereits beim Betreten des Hauses empféangt Sie ein geraumiger Flurbereich, der durch offene
Fachwerkelemente und sichtbare Holzbalken eine warme und einladende Atmosphére schafft. Der
moderne Laminatboden ergénzt den stilvollen Gesamteindruck und zieht sich harmonisch durch die
Wohnbereiche. Fir zuséatzlichen Wohnkomfort sorgt die im gesamten Haus vorhandene
FuBbodenerwarmung. Zudem sind im gesamten Haus elektrische Auf3enjalousien vorhanden. Auch
technisch ist die Immobilie zeitgemafl ausgestattet: In allen Raumen befinden sich LAN-Anschlisse.

Im Erdgeschoss befindet sich eine grof3ziigige Kiiche, die ausreichend Platz fiir eine gemutliche Essecke
bietet. Die Immobilie wird ohne Einbaukiiche verkauft, sodass die zukunftigen Eigentimer hier ihre
eigenen Vorstellungen und Winsche frei umsetzen kénnen.

Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch ein gro3es Wohn- und Esszimmer, ein
geschmackvoll modernisiertes Gaste-WC mit Dusche sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum. In
diesem befindet sich die Gasheizung, die ebenfalls im Jahr 2024 erneuert wurde. Dartber hinaus bietet
der Hauswirtschaftsraum ausreichend Platz fir Waschmaschine und Trockner.

Uber die Treppe mit elegantem schwarzem Handlauf gelangen Sie in das Obergeschoss. Dieser Bereich
bietet derzeit noch viel Gestaltungsspielraum und kann individuell nach den eigenen Bedurfnissen
unterteilt werden. Auch hier pragen sichtbare Holzelemente, offene Balken und der besondere Charakter
des Hauses das Wohngefuhl. Ein weiteres Badezimmer, ebenfalls im Jahr 2024 modernisiert und mit
einer Dusche ausgestattet, steht im Obergeschoss zur Verfigung. Der Dachboden ist gedammt und
erganzt die Immobilie um einen weiteren praktischen Ausstattungsaspekt.

Im Zuge der Modernisierung wurden unter anderem die Fenster, Leitungen, Stromleitungen,
Bodenbelage, Bader sowie die Ful3bodenerwarmung erneuert bzw. eingebracht. Auch die elektrischen
AuRenjalousien, die LAN-Anschliisse in allen Raumen sowie der gedammte Dachboden tragen zum
modernen Wohnkomfort bei. Die Immobilie wurde somit umfassend Uberarbeitet und bietet eine
attraktive Grundlage flir modernes Wohnen in besonderer Lage.

Das Haus selbst verfligt Uber keinen klassischen Garten direkt am Gebaude. Daflir erwartet Sie auf der
gegeniberliegenden Deichseite ein besonderer Riickzugsort mit direkter Lage am Wasser. Hier befindet
sich ein dazugehoriges Grundstick mit schonem Ausblick und vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten.
Denkbar ware beispielsweise die Errichtung eines kleinen Anlegers, um den direkten Bezug zum Wasser
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noch starker zu nutzen.

Auf dem Grundstiick befindet sich zudem ein abschlieBbares Gartenhaus, das praktische
Abstellmdglichkeiten bietet. Hinter dem Gartenhaus ladt eine Giberdachte Veranda zum Entspannen ein.
Der schone Bodenbelag, die Beleuchtung und der direkte Blick in Richtung Wasser schaffen hier eine
besonders gemiutliche Atmosphare — ideal fir ruhige Abendstunden oder entspannte Tage im Freien.

Insgesamt handelt es sich um ein umfassend modernisiertes Einfamilienhaus mit historischem
Ursprung, moderner Ausstattung, FulRbodenerwarmung in der Kiiche, elektrischen AuRenjalousien, LAN-
Anschlussen in allen Raumen, geddmmtem Dachboden und einem aul3ergewdhnlichen Freizeit- und
Erholungswert direkt am Wasser.

Alle Angaben stammen vom Eigenttiimer und wurden von uns sorgfaltig Ubernommen; eine Gewahr fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir jedoch nicht tibernehmen.
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Ausstattung

¢ Einfamilienhaus aus dem Baujahr ca. 1900

¢ Im Jahr 2024 umfassend kernmodernisiert

e Ca. 124 m2 Wohnflache

e Ca. 302 m2 Grundstucksflache

e Historischer Charme mit modernem Wohnkomfort

e Offene Fachwerkelemente und sichtbare Holzbalken

e Moderner Laminatboden

e FuRbodenerwarmung in der Kiiche

¢ Elektrische AuRRenjalousien im gesamten Haus

¢ LAN-Anschlisse in allen Raumen

e GrofRzugiger Flurbereich

e Geraumige Kiche mit Platz fir eine Essecke

o Verkauf ohne Einbaukiiche — individuelle Kiichengestaltung moglich
e GroRRes Wohn- und Esszimmer

e Modernisiertes Gaste-WC mit Dusche im Erdgeschoss

e Hauswirtschaftsraum mit Platz fir Waschmaschine und Trockner
e Gasheizung aus dem Jahr 2024

e Treppe mit elegantem schwarzem Handlauf

e Obergeschoss mit freier Gestaltungsmaoglichkeit

¢ Umbau vom 2-Zimmer-Haus zum 4-Zimmer-Haus mdglich
e Badezimmer im Obergeschoss mit Dusche

e Bader im Jahr 2024 modernisiert

e Fenster 2024 erneuert

e Leitungen und Stromleitungen erneuert

e Bodenbelage erneuert

e Gedadmmter Dachboden

¢ Kein klassischer Garten direkt am Haus

e Zusatzliches Grundstlick auf der gegenliberliegenden Deichseite
e Direkte Wasserlage

e Denkbare Nutzung mit kleinem Anleger

e AbschlieBbares Gartenhaus

e Uberdachte Veranda hinter dem Gartenhaus

¢ Beleuchtung im Auf3enbereich vorhanden
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Besonderes Ferien- und Erholungsflair am Wasser
e Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, landlich gepragter Lage von Oberndorf an der Oste. Der Deichweg
unterstreicht den besonderen Charakter der Umgebung: naturnah, idyllisch und mit dem typischen
Charme der Oste-Region.

Oberndorf gehort zur Samtgemeinde Land Hadeln im Landkreis Cuxhaven und liegt beiderseits der Oste.
Die Umgebung ist gepragt von weiten Griinflachen, Deichen, Wasserlaufen und einer angenehm
entschleunigten Wohnatmosphéare. Besonders Natur- und Ruhesuchende finden hier ein attraktives
Umfeld mit hohem Erholungswert.

Trotz der ruhigen Lage sind die umliegenden Orte gut erreichbar. Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte, Schulen
sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in den nahegelegenen Gemeinden und
Stadten der Region. Uber die umliegenden StraRen besteht zudem eine gute Anbindung in Richtung
Hemmoor, Cadenberge, Otterndorf, Stade und Cuxhaven.

Die Lage eignet sich ideal fur alle, die naturnah wohnen und dennoch nicht vollstandig auf eine
alltagstaugliche Infrastruktur verzichten méchten.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 23.10.2034

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1900

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 185,01 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse F
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Kiiche Wohnzimmer

Wohnzimmer Gaste-WC

Obergeschoss noch Teilbar Obergeschoss noch Teilbar
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Obergeschoss noch Teilbar Obergeschoss noch Teilbar
Obergeschoss noch Teilbar Obergeschoss noch Teilbar
Badezimmer OG Vorderansicht
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