IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Stilvolles Stadthaus mit historischem Charme — ein
Zuhause voller Atmosphare!

21682 Stade, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1198

Wohnflache ca.: 233 m2 — Zimmer: 8 — Kaufpreis: 598.000 EUR
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Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Vermietung & Verkauf

Stilvolles Stadthaus mit historischem Charme — ein Zuhause voller Atmosphére!

Objekt-ID 1198

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 21682 Stade

Wohnflache ca. 233 m?

Grundstuck ca. 970 m2

Zimmer 8

Schlafzimmer 6

Badezimmer 2

Balkone 2

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1930

Letzte Modernisierung 2025

Zustand gepflegt

Status vermietet

Ausstattung / Merkmale Balkon, Keller, Terrasse

Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis 598.000 EUR
Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses auBergewdhnliche Kaffeemiihlenhaus aus dem Jahr 1930, das sofort mit
seinem besonderen Charme und seiner warmen, einladenden Atmosphéare begeistert.

Auf ca. 233 m2 Wohnflache bietet das Haus gro3zlgigen Platz fur die ganze Familie und liegt auf einem
rund 970 m2 grof3en Grundstiick in Stadtndhe — eine Immaobilie, die Geschichte und Wohnlichkeit
harmonisch verbindet.

Schon beim Heranfahren féllt die lange Auffahrt ins Auge, die einen schénen Vorgarten streift und direkt
auf das Haus zulauft. Neben der Auffahrt fiihren einige Stufen hinauf zum Uberdachten Eingang — ein
Bereich, den man mit Blumen, Grinflachen oder kleinen Sitzgelegenheiten individuell gestalten und
besonders charmant in Szene setzen kann.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein geraumiger Flur, der die warme Stimmung des Hauses
sofort spirbar macht. Rechterhand liegt das erste Badezimmer mit bodentiefer Dusche, wahrend
geradeaus der weitlaufige Wohn- und Essbereich wartet.

Der Wohnbereich im Erker mit Kamin ist das Herzstlick des Hauses. Die durchgehenden Holzdielen und
der nattrliche Holzcharakter verleihen den RAumen eine besondere Gemitlichkeit. Die offene
Einbaukiche ist zeitlos in moderner Optik gestaltet, ausgestattet mit hochwertigen Einbaugeraten auf
Augenhohe, und passt sich perfekt dem Stil des Hauses an. Von hier aus gelangt man direkt auf die
Uberdachte, windgeschiitzte Terrasse — ein idealer Ort, um entspannte Stunden im Freien zu geniel3en.
Angrenzend an den Essbereich befindet sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum. Ein weiteres Zimmer
im Erdgeschoss dient derzeit als Buro und Iasst sich flexibel nutzen.

Im ersten Obergeschoss empfangt Sie ein lichtdurchfluteter Flur. Hier befinden sich drei Zimmer: ein
grof3ziigiges Zimmer mit einem weiteren Kamin, das durch seine Gré3e und Gemiuitlichkeit besticht und
Zugang zu einer wunderbaren Balkonterrasse bietet, das Schlafzimmer mit eigenem Balkon sowie ein
Kinderzimmer. Erganzt wird die Etage durch ein hell gefliestes Tageslichtbad mit Badewanne und eine
kleine Kiiche — ideal fur Mehrgenerationenwohnen oder vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Uber eine weitere Treppe gelangen Sie ins ausgebaute Dachgeschoss. Ein Flur mit sichtbaren
Holzbalken fuhrt zu zwei weiteren groR3zligigen Zimmern, die sich individuell als Rickzugsorte, Gaste-
oder Arbeitszimmer nutzen lassen.

Der Keller bietet zusatzliche Stellméglichkeiten, einen beheizten Hobbyraum und Platz fir die
Haustechnik. Besonders praktisch: der Keller verfiigt Giber einen direkten Aul3enzugang. Die Gasheizung
mit neuem Warmwasserspeicher aus 2025 sorgt fir modernen Komfort.
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Das grof3ztigige Grundstiick von 970 m2 bietet viel Potenzial, um einen persdnlichen Traumgarten
anzulegen. Im hinteren Bereich befinden sich Stellplatze sowie eine kleine Garage fir Fahrzeuge,
wahrend die Grinflachen zum Spielen, Entspannen und GenielR3en einladen. Ein Zuhause, das sofort
einladt, sich wohlzufihlen!

Die Immobilie ist seit 2018 zu einer Kaltmiete von 1.100 € vermietet.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ausstattung

e Baujahr 1930, charmantes Kaffeemihlenhaus mit viel Charakter (vermietet seit 2018)

e Wohnflache: ca. 233 m?, Grundstuck: ca. 970 m2 in Stadtnahe

e grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit Kamin und warmen Holzdielen

¢ offene Einbaukiiche in zeitloser Optik mit Einbaugeraten auf Augenhéhe

¢ Uberdachte, windgeschiitzte Terrasse

e Obergeschoss: GrofRzuigiges Zimmer mit Kamin und Balkonterrasse, Schlafzimmer mit Balkon,
Kinderzimmer

e Kliche im Obergeschoss/ perfekt fir Mehrgenerationen

e Dachgeschoss: zwei weitere grof3ztgige Zimmer mit Holzbalken

e Keller: beheizter Hobbyraum, 2 weitere RAume mit Stellmdéglichkeiten, direkter AuRenzugang

e Heizungsraum Keller mit Gasheizung mit neuem Warmwasserspeicher (2025) / Senertec Dachs Gas-
Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk): erzeugt Strom flir den Eigenverbrauch beim Heizen,
speist Uberschuss ins Versorgungsnetz ein, jahrliche Stromriickvergiitung durch die Stadtwerke
Stade

¢ teilweise erneuerte Fenster

¢ Stellplatze und kleine Garage

grol3zugige Grunflachen fir Spiel, Freizeit und Gartenideen
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Lage

Das angebotene Einfamilienhaus liegt in zentraler Lage von Stade.
Die Umgebung bietet eine hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz, sodass die
Innenstadt sowie Einkaufsmoglichkeiten schnell erreichbar sind.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Supermarkte, Fachgeschafte und Dienstleister, die den taglichen
Bedarf abdecken. Zudem liegen die weitlaufigen Schwinge-Wiesen in der Nahe und bieten Gelegenheit
zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Grinen.

Fur Familien mit schulpflichtigen Kindern gibt es eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen in kurzer
Entfernung, darunter Grundschulen, weiterfiihrende Schulen und Fachschulen. Auch medizinische
Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe, wodurch eine gute Versorgung gewahrleistet ist.

Die Stader Innenstadt mit ihrem historischen Charme, vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und
kulturellen Angeboten ist nur wenige Minuten entfernt. Die Lage verbindet somit stadtische Infrastruktur
mit unmittelbarer Nahe zu naturnahen Bereichen wie den Schwinge-Wiesen.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schlie3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” aus. Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 18.12.2028

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1930

Wesentlicher Energietrager Gas

Endenergiebedarf 197,90 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse F
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Objektfotos

Aulzen Kiche
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Kiiche Kiiche

Wohnzimmer Ofen

Flur Erdgeschoss
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