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MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Viel Platz fur Familie und Ideen — Einfamilienhaus
mit besonderer Architektur und schonem Garten

21680 Stade, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-1D: 1453

Wohnflache ca.: 138 m2 — Zimmer: 4 — Kaufpreis: 428.000 EUR
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Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann



mailto:anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
tel:004941414103300
https://immobilien-stade-mb.de/Immobilien/haus-einfamilienhaus-in-stade-kaufen-1453/

Viel Platz fur Familie und Ideen — Einfamilienhaus mit besonderer Architektur und

schonem Garten

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objekt-ID 1453

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21680 Stade
Wohnflache ca. 138 m?

Grundsttick ca. 653 m2

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1976

Zustand gepflegt
Verfligbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Kamin, Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

428.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
http://www.immobilien-stade-mb.de
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Objektbeschreibung

Dieses aulRergewdhnlich geschnittene Einfamilienhaus aus dem Jahr 1976 prasentiert sich als ein
Zuhause mit Charakter, GroRRzugigkeit und vielseitigen Nutzungsmdaglichkeiten. Durch die Aufstockung
des Dachbereichs im Jahr 1992 wurde die Immobilie erweitert und bietet heute eine Wohnflache von ca.
138 m2 auf einem ca. 653 m2 grof3en Grundstuick.

Bereits der grof3ziigige, geflieste Windfang (ca. 9 m2) vermittelt einen einladenden ersten Eindruck.
Direkt angrenzend befindet sich das praktische Gaste-WC (ca. 2 m?2). Eine elegante Glastur fihrt weiter in
den Wohnbereich und er6ffnet den Blick in das Esszimmer (ca. 15 m2), mit Zugang zur Terrasse.

Uber zwei Stufen gelangen Sie in den beeindruckenden Wohnbereich (ca. 35 m2). Die groRRziigige
Fensterfront sorgt fur viel Tageslicht und unterstreicht das offene Raumgefiihl. Besonders pragend ist
der offene Kamin, der gemeinsam mit den charakteristischen Steinelementen eine warme und zugleich
markante Atmosphare schafft. Hier entsteht ein Wohnbereich, der nicht nur durch seine Grof3e, sondern
vor allem durch seinen individuellen Charakter tiberzeugt.

Die angrenzende Kiiche (ca. 8 m?) bietet kurze Wege und wird durch einen separaten Speiseraum (ca. 7
m?) erganzt. Dieser schafft wertvollen Stauraum, verfiigt iber einen Waschmaschinenanschluss und
bietet zudem einen direkten Zugang in den Auf3enbereich.

Uber einen kleinen Flur (ca. 6 m?3) erreichen Sie den ruhig gelegenen privaten Bereich des Hauses. Hier
befinden sich das Schlafzimmer (ca. 15 m2) sowie das gro3zligige Badezimmer (ca. 8 m2) mit
Badewanne und Doppelwaschtisch.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist das grof3ztigige Untergeschoss, das sowohl direkt vom
Wohnbereich als auch bequem Uber einen separaten Aul3enzugang erreichbar ist. Ein groRzugiger
Flurbereich (ca. 18 m2) erschlief3t die verschiedenen Raume und sorgt fiir eine klare und komfortable
Aufteilung.

Hier stehen unter anderem ein Gastezimmer (ca. 14 m2) sowie ein weiterer grof3ziigiger Raum (ca. 23
m?2) zur Verfugung. Dieser eignet sich hervorragend als Kinder-, Arbeits-, Gaste- oder Hobbybereich und
verfugt Uber einen direkten Zugang zur Terrasse und in den Garten.

Zuséatzlich befinden sich im Untergeschoss ein Duschbad (ca. 5 m?2), ein Hobbyraum (ca. 17 m?2), ein
Vorratsraum (ca. 10 m?) sowie eine Werkstatt (ca. 7 m?). Der Heizungsraum (ca. 6 m?) beherbergt die im
Jahr 2021 erneuerte Gasheizung. Damit bietet das Untergeschoss ein au3ergewdhnlich vielseitiges
Raumangebot und wertvolle zusatzliche Nutzflachen fir Familie, Hobby, Homeoffice oder Gaste.

Auch im AuBenbereich setzt sich der positive Gesamteindruck fort. Das ca. 653 m? grof3e Grundsttick
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bietet einen gepflegten Garten mit viel Platz fur Erholung, Spiel und individuelle Gestaltungsideen. Die
Terrasse schafft einen schonen Ubergang zwischen Haus und Garten und ladt dazu ein, die warmen
Monate im Freien zu geniel3en.

Eine Garage mit elektrischem Garagentor rundet das Angebot komfortabel ab und bietet neben einem
geschutzten Stellplatz zusatzliche Abstellmoglichkeiten.

Dieses Einfamilienhaus tiberzeugt durch seine besondere Architektur, den grof3ztigigen Wohn- und
Essbereich, den charaktervollen Kamin sowie ein auf3ergewdhnlich vielseitiges Raumangebot. Die
Kombination aus grof3ziigigem Wohnen, flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten und einem schénen
Grundstuck macht diese Immobilie zu einem Zuhause mit viel Potenzial und eigener Personlichkeit —
ideal fur Familien und alle, die nicht nach einem Haus von der Stange suchen.
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Ausstattung

¢ Einfamilienhaus, Baujahr 1976

e Dachaufstockung im Jahr 1992

¢ Ca. 138 m2 Wohnflache

e Ca. 653 m2 Grundstucksflache

e Grof3zugiger Wohnbereich mit ca. 35 m2

¢ Offener Kamin mit charakteristischen Steinelementen

e GrolRe Fensterfront im Wohnzimmer

e Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse

e Separate Kiiche mit angrenzendem Speiseraum

¢ Waschmaschinenanschluss im Speiseraum

e Zusatzlicher AulRenzugang vom Speiseraum

e Gaste-WC im Eingangsbereich

e Badezimmer mit Badewanne und Doppelwaschtisch

e Zusatzliches Duschbad im Untergeschoss

e Grof3zigiges Untergeschoss mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
e Gaste-, Kinder-, Arbeits- und Hobbyrdume vorhanden

e Separater Aul3enzugang zum Untergeschoss

e Direkter Zugang von einem Raum im Untergeschoss zur Terrasse und in den Garten
¢ Vorratsraum und separate Werkstatt

e Gasheizung aus dem Jahr 2021

e GroRziigige Terrasse

o Gepflegter Garten

e Garage mit elektrischem Garagentor

¢ Vielseitige Raumaufteilung mit zahlreichen Nutzungs- und Riickzugsmaoglichkeiten
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten und gut angebundenen Wohnlage von Stade. Das Umfeld
ist durch eine gewachsene Wohnstruktur gepragt und verbindet angenehmes Wohnen mit einer sehr
guten Erreichbarkeit der wichtigsten Einrichtungen des taglichen Lebens.

Die historische Stader Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants, Cafés und
Dienstleistungsangeboten ist in kurzer Zeit erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten, Arzte sowie weitere
Versorgungsmaoglichkeiten befinden sich im naheren Umfeld.

Der Bahnhof Stade und verschiedene Busverbindungen sorgen fur eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Dartuber hinaus bestehen giinstige Verkehrsanbindungen in Richtung Hamburg
sowie in die umliegenden Gemeinden.

Die Lage bietet damit eine gelungene Kombination aus Stadtnahe, guter Infrastruktur und einem
angenehmen Wohnumfeld und eignet sich gleichermalfien fir Familien, Berufspendler und alle, die die
Vorzige des Wohnens in Stade schatzen.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schlie3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1976

Priméarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 202,80 kwWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse G
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Objektfotos

Terrasse Vorderansicht

Seitenansicht Windfang
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