IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Historisches Einfamilienhaus mit viel Platz, grol3em
Garten und vielseitigen Mdglichkeiten

21682 Stade, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-1D: 1504

Wohnflache ca.: 130 m2 — Zimmer: 7 — Kaufpreis: 198.500 EUR
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Historisches Einfamilienhaus mit viel Platz, groRem Garten und vielseitigen

Moglichkeiten

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objekt-ID 1504
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21682 Stade
Wohnflache ca. 130 m?
Grundsttick ca. 504 m?

Zimmer 7

Schlafzimmer 5

Badezimmer 2

Separate WC 2

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1904

Zustand gepflegt
Verfligbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Separates WC, Teilunterkellert, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

198.500 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300

http://www.immobilien-stade-mb.de
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1904 bietet auf ca. 130 m2 Wohnflache und einem ca. 504 m?2
grof3en Grundstiick viel Platz sowie zahlreiche Moglichkeiten, die eigenen Wohnideen zu verwirklichen.
Durch die im Laufe der Jahre vorgenommene Erweiterung und die groRzligige Raumaufteilung eignet
sich die Immobilie sowohl als klassisches Einfamilienhaus als auch grundsatzlich fir eine Nutzung mit
zwei Wohnbereichen.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt sich ein groRziigiges Raumgefihl. Im Erdgeschoss stehen
mehrere helle und geraumige Wohnbereiche zur Verfligung. Das zentral gelegene Esszimmer bildet
dabei den verbindenden Mittelpunkt und schafft kurze Wege zu den angrenzenden Raumen. Von hier aus
erreicht man unter anderem ein Schlafzimmer sowie das grof3ziigige Wohnzimmer.

Dieses befindet sich in dem im Jahr 1973 errichteten Anbau und bietet durch seine Grof3e besonders viel
Platz fur einen grof3ziigigen Wohnbereich. Grof3e Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und
unterstreichen gemeinsam mit den hohen Decken den besonderen Charakter des Hauses.

Die Kiiche bietet ausreichend Platz fur den Alltag und verfugt zusétzlich Gber eine integrierte Dusche. Ein
separates WC unterhalb der Treppe ergénzt das Raumangebot im Erdgeschoss.

Uber die Holztreppe gelangt man in das Obergeschoss. Hier stehen insgesamt vier Schlafzimmer zur
Verfligung, die flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Das
groRte Schlafzimmer befindet sich oberhalb des 1973 errichteten Anbaus und Uberzeugt ebenfalls durch
seine grof3zlgige Raumgestaltung. Erganzt wird die Etage durch ein Badezimmer mit Dusche und
Badewanne. Ein separates WC befindet sich ebenfalls im Bereich der Treppe.

Zusatzlich ist das Haus teilunterkellert. Im Keller befindet sich ausreichend Abstellflache, sodass
Vorrate, Haushaltsgegenstande oder andere Dinge des taglichen Bedarfs praktisch untergebracht
werden kdnnen.

Auch der AufRenbereich bietet vielfaltige Moglichkeiten. Das ca. 504 m2 grof3e Grundsttick verfligt Gber
zwei Auffahrten und ermdglicht dadurch praktische Stell- und Zugangsmaoglichkeiten. Im hinteren
Grundsticksbereich befindet sich ein alterer Schuppen, der zusatzlichen Stauraum bietet. Eine
Uberdachte Terrasse schafft einen geschitzten Platz im Freien und ladt dazu ein, den Garten auch bei
wechselhaftem Wetter zu geniel3en.

Fur Gartenliebhaber bietet das Grundstiick ausreichend Raum fur individuelle Gestaltungsideen — ob
Nutzgarten, Spielflache, gemdtliche Sitzecke oder eine liebevoll angelegte Gartenlandschatft.

Dieses Wohnhaus verbindet den besonderen Charme eines alteren Gebaudes mit einer grol3ziigigen
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Raumaufteilung und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Wer Freude daran hat, eine Immobilie nach den
eigenen Vorstellungen weiterzuentwickeln und ihr einen ganz personlichen Charakter zu verleihen, findet
hier eine interessante Grundlage mit viel Potenzial.

Der Energieausweis ist beantragt.

Ausstattung

e Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1904

e Anbau aus dem Jahr 1973

e ca. 130 m2 Wohnflache

e ca. 504 m2 Grundstucksflache

¢ grof3ziigige Raumaufteilung

¢ Nutzung als Einfamilienhaus, grundsatzlich auch mit zwei Wohnbereichen denkbar
e grof3ziigiges Wohnzimmer im Anbau

¢ Kiiche mit zusatzlicher Dusche

e separates WC im Erdgeschoss

e grolRe Fensterflachen

¢ hohe Decken

e Holztreppe

e insgesamt vier Schlafzimmer im Obergeschoss
e Badezimmer mit Dusche und Badewanne

e separates WC im Obergeschoss

o teilunterkellert

e Heizungsanlage im EG

¢ zusatzliche Abstellflachen im Keller

e zwei Auffahrten

e Uberdachte Terrasse

e grofRzugiger Garten

o alterer Schuppen als zusatzliche Abstellmoglichkeit
e Fenster teilweise ca. 1990 erneuert
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer angenehmen und gewachsenen Wohnlage von Stade. Das Umfeld ist
Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt und bietet damit gute Voraussetzungen fur Familien, Paare
oder alle, die stadtnah und dennoch in einem wohnlichen Umfeld leben méchten.

Die Stader Innenstadt mit ihrer historischen Altstadt, zahlreichen Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants,
Cafés und vielfaltigen Dienstleistungsangeboten ist in kurzer Zeit erreichbar. Auch Einrichtungen des

taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindertagesstatten befinden
sich in gut erreichbarer Nahe.

Die Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr sowie an das weitere Stra3ennetz ist ebenfalls gut. Der
Bahnhof Stade bietet regelmafige Verbindungen in Richtung Hamburg und macht die Lage auch fur
Berufspendler interessant.

Besonders fir ein Einfamilienhaus Giberzeugt die Lage durch die gelungene Verbindung aus Stadtnahe
und einem klassischen Wohnumfeld. Kurze Wege im Alltag, eine gute Infrastruktur und gleichzeitig
ausreichend Raum fiir das Leben mit Garten machen diesen Standort zu einer attraktiven Wohnadresse
in Stade.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).
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Objektfotos

Flur EG

Esszimmer EG Schlafzimmer EG
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Wohnzimmer EG

Kiche EG Kiche EG

Kinderzimmer OG Badezimmer OG
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