Charmantes Einfamilienhaus in zentraler Lage!

21737 Wischhafen, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 888

Wohnflache ca.: 101 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 172.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy Brockelmann  anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. +49 4141 4103300
Firma Mandy Brockelmann www.immobilien-stade-mb.de




Charmantes Einfamilienhaus in zentraler Lage!

Objekt ID 888

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 21737 Wischhafen

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 101 m?

Grundstuck ca. 633 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1920

Zustand gepflegt

Stellplatze gesamt 5

Stellplatze 4 Stellplatze

Garage 1 Stellplatz

Verfugbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Kabel-/Sat-TV, Teilunterkellert, Terrasse, Wintergarten
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt. (Kauferprovision)
Kaufpreis 172.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Haus in zentraler Lage wartet darauf, von einem neuen Bewohner mit Leben erfullt zu
werden.

Nachdem Sie das Grundsttick befahren haben Sie die Wahl in der Garage mit elektischem Garagentor
zu parken oder im Freien auf der grof3zugigen, geplasterten Auffahrt der Immobilie. Die beleuchtete
Garage beherbergt zusatzlich eine benachbarte Werkstatt, die das Herz von Bastlern héher schlagen
lasst.

Angekommen im Eingangsbereich ist dieser Gberschaulich gestaltet und geleitet den Blick auf die
geschwungene Holztreppe, welche ins Obergeschoss fiihrt.

Der Grundriss im Erdgeschoss ermdglicht Ihnen einen Rundgang: Zur Linken betreten Sie sogleich den
Wohn- bzw. Essbereich des Hauses. Der Boden ist mit einem zeitlosen Laminat versehen und der Raum
ist durch eine Tur mit Glaseinsatz in zwei Bereiche aufgeteilt. Von hier aus gehen Sie in das
Badezimmer im Erdgeschoss, welches mit einer Duschkabine und dem Waschmaschinenanschluss
Uberzeugen kann. Weiterfihrend betreten Sie den Anbau des Hauses, durch den kleinen Flurbereich mit
Einbauschrank ist es Ihnen mdglich entweder das Badezimmer zu erweitern oder entsprechende
Badezimmerutensilien unterzubringen.

AnschlieBend befinden Sie sich in einer Art "Sonnenraum"” oder auch Wintergarten. Die grof3en
Fensterelemente laden Sie hier zum Verweilen und Entspannen ein. Auch hier kdnnte man wunderbar
ein Esszimmer einrichten, da sich daneben die gepflegte Kiichenzeile befindet, welche keine Wiinsche
offen lasst.

Im Obergeschoss angekommen befinden sich hier zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein
weiteres Badezimmer. Dieses ist bereits auf einen modernen Standard gebracht worden und ermdglicht
es trotzt seines schmalen Zuschnittes ein schénes Bad zu nehmen. Stauraum fiir Ihre Habseligkeiten
findet sich auf dem Dachboden der Immobilie, der Zugang hierfiir wird tber eine Bodenklappe auf dem
Flur gewahrleistet.

Der Aul3enbereich ist eingezaunt und pflegeleicht gestaltet und in dem soliden Gartenhaus aus Holz
konnen Sie samtliche Gartenutensilien unterbringen.

Der Energieausweis ist bereits beantragt.

Ausstattung

- Baujahr geschatzt (ca. 1920-1930)

- Teilkeller

- 4 Zimmer

- zwei Bader, eines mit Dusche eines mit Badewanne

- Wintergarten bzw. "Sonnenzimmer"

- Uberwiegend Aul3enjalousien

- gepflegte Einbaukliche

- Garage (elektrisches Tor) mit angrenzender Werkstatt
- Hof mit Aul3enstellplatzen

- Gartenhauschen

Sonstiges
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Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen
nach Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass lhnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung 16st Schadensersatzanspriiche
gemal unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen™ aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).
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Lage

Wischhafen ist ein kleiner ruhiger Ort der Samtgemeinde Nordkehdingen im Landkreis Stade mit ca.
3000 Einwohnern und einer Flache von 33,68 km2.

Wischhafen hat direkt im Ort ein Bildungshaus mit Krippe, Kindertagesstatte und Hort, sowie eine
Grundschule. Weiterhin befindet sich im Ort ein Backer, ein Schlachter, ein Penny-Markt, ein Netto-
Markt, ein Schauen-und-Kaufen-Markt, eine Tankstelle, zwei Banken, sowie ein Arztehaus mit
Allgemeinmedizinern und einer Apotheke. Weiterfuhrende Schulen und weitere diverse
Einkaufsmdoglichkeiten befinden sich in den angrenzenden Orten Drochtersen und Freiburg. Fir die
Freizeitgestaltung sorgen der Sportverein, mit zwei grof3en Turnhallen und diversen Rasenplatzen und
einem Volleyballsandfeld, der Schiitzenverein und der Spielmannszug Wischhafen, sowie die
Feuerwehr, welche auch tber eine Kinder- und eine Jugendfeuerwehr verfugt.

Das ca. 25 km entfernte Stade ist schnell mit dem Bus oder mit dem Auto zu erreichen. Die
nachstgelegene GrofRstadt ist das ca. 75 km entfernte Hamburg.

Die Gemeinde Drochtersen grenzt direkt an die Insel Krautsand an der Elbe. Bei gutem Wetter ist daher
jederzeit ein Strandtag moglich. Auch die Wandermoglichkeiten und der Sportboothafen laden zu einem
schonen Erholungstag ein. Auch kénnen Sie mit der Elbféahre Gluckstadt- Wischhafen Ausfliige nach
Schleswig-Holstein machen.
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Eingangsbereich Wohnzimmer
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Badezimmer EG

Flur Anbau Flur

Flur Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 1 | | Schlafzimmer 2

Badezimmer OG

Badezimmer OG Garage
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Garage Werkstatt
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