IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

ldyllisches Naturanwesen mit Haupthaus und
Nebengebaude zum Bewohnen in Wischhafen-
Neulandermoor!

21737 Wischhafen / Neulandermoor, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1430

Wohnflache ca.: 200 m2 — Zimmer: 6 — Kaufpreis: 178.500 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Idyllisches Naturanwesen mit Haupthaus und Nebengebaude zum Bewohnen in

Wischhafen-Neulandermoor!

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objekt-ID 1430

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 21737 Wischhafen / Neulandermoor
Wohnflache ca. 200 m?

Grundsttick ca. 3.407 m?

Zimmer 6

Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Balkone 1

Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Ol

Baujahr 1967
AuRenstellplatze 3
Garagenstellplatz 1 Stellplatz
Carportstellplatze 2 Stellplatze
Verfluigbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Kamin, Keller, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

178.500 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de

Tel. 004941414103300
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Objektbeschreibung

In traumhaft ruhiger und ungestorter Lage von Wischhafen-Neulandermoor prasentiert sich dieses
weitlaufige Anwesen als eine seltene Gelegenheit fir Individualisten, Handwerker,
Mehrgenerationenfamilien und Naturliebhaber. Abgelegen vom Trubel des Alltags und eingebettet in die
idyllische Landschaft erstreckt sich das ca. 3.407 m2 grof3e Areal Uber drei zusammenhangende
Flurstiicke. Die Immobilie vereint ein klassisches Klinker-Haupthaus aus dem Jahr 1967 mit einem voll
ausgestatteten Nebengebaude aus den 90ern und bietet damit die ideale Grundlage fur das
Zusammenleben mehrerer Generationen oder die flexible Kombination von Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach.

Das Haupthaus Uberzeugt durch seine grundsolide Bausubstanz im klassischen Rotklinker-Stil, ein
langlebiges Beton-Pfannendach sowie Zink-Regenrinnen. Auf einer Wohnflache von ca. 140 m2 erwartet
Sie eine durchdachte und familienfreundliche Raumaufteilung. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie
zunéachst in einen praktischen Windfang im Eingangsbereich, an den sich auf der rechten Seite ein
separates Duschbad anschliel3t. Geradeaus betreten Sie das einladende Esszimmer mit Kamin, das den
zentralen Mittelpunkt des Erdgeschosses bildet. Von hier aus gelangen Sie sowohl in die Zeitlose Kiiche
als auch in das weitlaufige, lichtdurchflutete Wohnzimmer, welches einen direkten Zugang zur
Uberdachten Terrasse und den Blick in den Vorgarten bietet. Im Obergeschoss fuhrt der Flur direkt auf
den sonnigen Balkon sowie in ein Badezimmer mit Badewanne. Ein durchdachtes Durchgangszimmer
erschliel3t das angrenzende Hauptschlafzimmer — eine Raumaufteilung, die sich hervorragend als
Ankleidebereich anbietet. Ein weiteres helles Kinder- oder Gastezimmer vervollstandigt das
Raumangebot auf dieser Ebene. Zudem ist das Haupthaus vollstandig unterkellert und stellt neben dem
Heizungsraum vier praktische Nutzraume fur Vorrate, Hobby oder Werkstatt zur Verfligung.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist das im Jahr 1990 errichtete Nebengeb&ude mit integrierter
Garage und Carport. Mit etwa 60 m2 Wohnflache stellt es ein vollwertiges und gemdtliches Zuhause dar.
Der grof3zuigige Eingangsbereich fuhrt direkt in die Wohnkuiche, in der auch hier ein eigener Kamin ftir
wohlige Warme sorgt. Von der Kiiche aus bestehen Zugange zu einer separaten Terrasse sowie zu
einem Badezimmer. Uber eine offene Holztreppe gelangt man in den bis in die Spitze isolierten
Spitzboden, der derzeit als gemitlicher Wohn- und Schlafbereich dient. Das Gebaude ist mit
pflegeleichten Fliesenbdden, gemutlicher Holzdeckenvertafelung und einem eigenen Warmwasser-Boiler
ausgestattet und bietet neben der Garage mit Seiteneingang auch auf dem Dachboden zusétzlichen
Stauraum.

Die Beheizung des Anwesens erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1996, die von vier
Doppelstahlwand-Tanks gespeist wird; ergdnzend stehen zwei Schornsteinziige zur Verfigung.

Das mit viel Liebe angelegte Grundstick begeistert Naturliebhaber mit prachtigen Hortensien,
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Rhododendren und einem eingewachsenen Baumbestand. Zwei solide Schuppen mit Metalldach sowie
ein grolRes Gartenhaus bieten reichlich Platz fur Gartengerate, Werkstatt oder Hobby. Praktische
Ausstattungsdetails wie ein Au3enwasserhahn, Stromanschlisse im Auf3enbereich und eine
Tauchpumpe unterstitzen die Gartenpflege optimal.

Ein Energieausweis ist bereits beantragt. Die Bilder wurden mit Hilfe von Kl tberarbeitet.

Ausstattung

e Grundstiick: Ca. 3.407 m2 (3 Flursttcke, idyllische Alleinlage)

¢ Wohnflache: Ca. 200 m2 gesamt (Haupthaus ca. 140 m2 + Einliegerhaus ca. 60 m2)

e Haupthaus (Bj. 1967): Windfang, Duschbad, Esszimmer mit Kamin, zeitlose Kiiche, Wohnzimmer mit
Uberdachter Terrasse; OG mit Balkon, Wannenbad, Durchgangszimmer (Ankleide), Schlafzimmer,
Kinderzimmer

¢ AuBRenjalousien im Haupthaus

¢ Zustand Haupthaus: Renovierungs- und sanierungsbedurftig; Vollkeller feucht

¢ Nebengebdaude (Bj. 1990): Einliegerwohnung mit Wohnkiiche, Kamin, Bad, Terrasse und
ausgebautem Spitzboden

e Zustand Nebengebaude: bezugsbereit

o Stellplatze: Garage, Carport, Freiplatze

e Technik: Ol-Zentralheizung (1996) mit Stahltank , Elektrik aus den 90ern, getrennte Z&hler vorhanden

e Garten: Parkahnlich angelegt (Hortensien, Rhododendren, Baumbestand), 2 Schuppen, Gartenhaus
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Lage

Die Immobilie befindet sich in wunderbar ruhiger und idyllischer Lage im Ortsteil Neulandermoor, kurz
aulRerhalb von Wischhafen im Landjreis Stade. Diese Wohnlage zeichnet sich durch ein Héchstmalf? an
Privatsphéare und Naturverbundenheit aus.

Trotz der abgeschiedenen Idylle ist der tagliche Bedarf schnell erreicht: Supermarkte, Grundschulen,
Kindergarten, Arzte und Apotheken befinden sich in den naheliegenden Ortskernen von Wischhafen und
Drochtersen.

Die Umgebung ietet einen unvergleichlichen Freizeitwert: Ausgedehnte Spaziergdnge und Radtouren
durch die weite Marschlandschaft, entlang der griiner Deiche oder direkt an der Elbe beginnen hier direkt
vor der Haustir. Auch der maritime Hafen Wischhafen sowie die Elbfahre nach Glickstadt sind in
wenigen Autominuten erreichbar. Uber die B73 und B495 sowie die A26 besteht eine gute regionale
Anbindung nach Stade, Cuxhaven und Richtung Hamburg.

Neuland bietet den perfekten Riuckzugsort im Griinen — mit viel Platz, Natur pur und einer traumhaften
Kulisse aus Feldern und Wiesen.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).
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Objektfotos

AuB3enansicht Eingangsbereich Haupthaus

Kiiche Haupthaus Wohnzimmer Haupthaus
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Wohnzimmer Haupthaus Wohnzimmer Haupthaus
Terrasse Haupthaus Badezimmer EG Haupthaus
Flur OG Haupthaus Balkon Haupthaus
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