IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Aul3ergewdhnliches Wohnen- und Arbeiten! Milde
Temperaturen und Uppiges Grin, das ganze Jahr!

27624 Bad Bederkesa, Haus zum Kauf

Objekt-ID: 1354
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Wohnflache ca.: 197,96 m2 — Zimmer: 7 — Kaufpreis: 428.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann

Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com

Tel. 004941414103300
http://www.immobilien-stade-mb.de
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Vermietung & Verkauf

AulRergewdhnliches Wohnen- und Arbeiten! Milde Temperaturen und Uppiges

Grin, das ganze Jahr!

Objekt-ID 1354
Objekttyp Haus
Adresse 27624 Bad Bederkesa
Etagen im Haus 1
Wohnflache ca. 197,96 m2
Nutzflache ca. 274,29 m2
Grundsttick ca. 5.101 m?
Zimmer 7
Schlafzimmer 6
Badezimmer 2
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1995
Zustand gepflegt
AuRenstellplatze 10
Garagenstellplatze 4 Stellplatze
Verfligbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Kabel-/Sat-TV, Kamin, Keller, Separates WC, Terrasse,
Wintergarten

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (Kauferprovision)

Kaufpreis

428.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses Anwesen ist eine absolute Raritat! Im Jahr 1995 wurde auf einem ca. 5.101 m2 grof3en
Grundstiick im Gewerbegebiet ein Bauprojekt realisiert, das seinesgleichen sucht. Das Herzstlick bildet
eine imposante, zu zwei Seiten vollverglaste Halle, in der ein Wohn- und Geschaftshaus im mediterranen
Stil errichtet wurde — ein faszinierendes ,Haus-im-Haus"-Konzept.

Arbeiten und Wohnen in perfekter Symbiose. Dank zweier separater Eingange lasst sich das private
Leben ideal vom geschéftlichen Alltag trennen. Ein groRzigiger Flur fungiert als zentrale Achse und fihrt
Sie in alle Bereiche dieser aul’ergewdhnlichen Immobilie.

Vom Haupteingang aus erschlief3t sich der Gewerbeteil:
Drei grof3zligige Birordume, die flexibel an Ihre betrieblichen Anforderungen angepasst werden kdnnen.
Ein strategisch gunstig gelegenes Gaste-WC fur Kunden und Mitarbeiter.

Schon beim Betreten der Buros fallt der Blick auf das absolute Highlight: den gigantischen Showroom
bzw. Indoor-Garten. Uppige, teils exotische Pflanzen verwandeln die lichtdurchflutete Halle in eine griine
Oase. Fir ein optimales Klima sorgen ein elektrischer Sonnenschutz sowie steuerbare Fensterklappen,
die jederzeit fur eine angenehme Brise sorgen. Durch das ganzjahrig milde Klima geniel3en Sie hier —
passend zum mediterranen Stil — das Gefihl, auf den Kanaren zu Hause zu sein.

Grof3zugiges Wohnen mit Wohlfuhlgarantie

Der als Betriebsleiterwohnung konzipierte Wohnbereich besticht durch Weite und Licht: Vier gerdaumige
Kinder- oder Gastezimmer bieten Platz fir die ganze Familie. Der Uber 40 m2 groRe Wohn- und
Essbereich ist ein Ort der Entspannung: Ein Oberlicht sorgt fur zuséatzliches Tageslicht, der Blick in den
Indoor-Garten begeistert jeden Tag aufs Neue, und ein Kaminofen spendet im Winter behagliche Warme.
Kulinarisch lasst dieser Bereich ebenfalls keine Wiinsche offen: Die in L-Form gestaltete Kiiche ist
bestens ausgestattet und wird durch eine praktische, benachbarte Teekiiche bzw. einen Vorratsraum
erganzt, was fur ideale Arbeitsablaufe sorgt. Das Master-Schlafzimmer verfugt Gber einen direkten
Zugang zu einem der zwei modernen Duschbader.

Ein AuRenbereich, der keine Wiinsche offenlasst

Das riesige Grundstlick bietet Raum fur Entfaltung:

Zwei Uberdachte Terrassen und eine weitlaufige Grinflache laden zum Gartnern und Verweilen ein. Ein
charmantes Nurdachhaus im Garten ist der ideale Ort flr gesellige Abende. Dank der ruhigen
Sackgassenlage geniel3en Sie die Natur direkt vor der Haustlr und einen unverbaubaren Weitblick ins
Grune.

Infrastruktur und Technik: Auch fur Technik und Fuhrpark ist bestens gesorgt:
Vier Garagen sowie zahlreiche Aul3enstellplatze bieten ausreichend Platz.
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Der Hof ist fur die Befahrbarkeit durch LKW verdichtet und befestigt.

Die Immobilie wird durch eine effiziente Gasheizung aus dem Jahr 2016 beheizt.

Ein groRziigiger Dachboden bietet zusatzlichen Stauraum.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen Gelegenheit. Hier konnen Sie Arbeit, Wohnen und
Wohntraume auf hochstem Niveau vereinen!

Der Energieausweis ist angefordert.

Ausstattung

e GrofRziigiges Platzangebot: Insgesamt ca. 472,25 m2 Nutzflache, aufgeteilt in 274,29 m2
Gewerbeflache und 197,96 m2 Wohnflache.

¢ Einzigartiges ,Haus-im-Haus"-Konzept: Mediterranes Wohnhaus integriert in eine lichtdurchflutete,
zweiseitig vollverglaste Halle.

¢ Indoor-Oase: Riesiger Showroom/Indoor-Garten mit exotischer Bepflanzung und ganzjahrig
angenehmem Klima.

¢ Nachhaltige Bewasserung: Eigene Wassertanks mit Hauswasserwerk, die speziell fur die Pflege der
Uppigen Innenbepflanzung installiert wurden.

o Gepflegter Zustand: Teilweiser Austausch der Fenster im Jahr 2009; die gesamte Verglasung wird
professionell zweimal jahrlich gereinigt.

e Moderne Heiztechnik: Effiziente Gasheizung aus dem Jahr 2016.

e Wohnkomfort: Uber 40 m2 groRer Wohn-Essbereich mit Kaminofen und zusétzlichem Oberlicht fiir
maximale Helligkeit.

e Master-Suite: Schlafzimmer mit direktem ,En-Suite“-Zugang zu einem der zwei Duschbader.

e AuRenanlage: ca. 5.101 m2 Grundstiick mit zwei Uberdachten Terrassen, weitlaufiger Grinflache und
einem idyllischen Naturteich.

e Zusatzliche Gebaude: Gemiutliches Nurdachhaus fur Gaste oder gesellige Abende.

e Fuhrpark & Logistik: Vier Garagen, zahlreiche AuRRenstellplatze und ein flr LKW-Befahrbarkeit
verdichteter Hof.

e Lage: Absolute Ruhe und ungestérter Weitblick durch die Lage am Ende einer Sackgasse direkt an

der Natur.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer strategisch hervorragenden Lage im staatlich anerkannten
Moorheilbad Bad Bederkesa. Gelegen am Ende einer ruhigen Sackgasse innerhalb eines etablierten
Gewerbegebiets, bietet dieser Standort die seltene Kombination aus unternehmerischer Funktionalitat
und einer privaten Atmosphare mit unverbaubarem Blick in die Natur.

Bad Bederkesa: Ein Ort mit hoher Lebensqualitat

Mit seinen rund 5.700 Einwohnern ist Bad Bederkesa das Herzstlick der Stadt Geestland und bekannt fr
seinen hohen Freizeitwert. Der malerische Bederkesaer See, die historische Burg und der charmante
Ortskern verleihen dem Wohnort einen besonderen Charakter. Die Lebensqualitat wird hier
groRgeschrieben: Ob Segeln auf dem See, Wandern in den umliegenden Moorgebieten oder ein Besuch
in der Moor-Therme — Erholung beginnt hier direkt vor der Haustur.

Erstklassige Infrastruktur fir Familie und Beruf

Die Versorgungslage vor Ort ist exzellent. Bad Bederkesa bietet eine Iiickenlose Infrastruktur, die keine
Wiinsche offenlasst. Alle Schulformen, von der Grundschule bis zum renommierten Niederséachsischen
Internatsgymnasium (NIG), sowie Kindergéarten sind direkt im Ort ansassig. Eine umfassende
medizinische Versorgung durch diverse Fachérzte und Apotheken ist ebenso gewahrleistet wie
vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, die weit Uber den taglichen Bedarf hinausgehen.

Perfekte Anbindung zwischen Weser und Elbe

Die Lage im nordlichen Elbe-Weser-Dreieck garantiert eine optimale Erreichbarkeit. Uber die
nahegelegene Autobahn A27 sind die Seestadt Bremerhaven in ca. 20 Minuten und die Hansestadt
Bremen in etwa 45 Minuten bequem erreichbar. Ein besonderes Highlight ist die Nahe zur Nordseekiste:
Das Nordseeheilbad Cuxhaven mit seinen Stranden und dem Weltnaturerbe Wattenmeer liegt nur rund
30 Autominuten entfernt. Hier vereinen sich regionales Arbeiten und maritimes Wohnen auf hochstem
Niveau.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).Unsere "Allgemeinen
Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals daraufhin, dass wir die
Angaben vom Eigentumer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy Brockelmann haftet weder
fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fir die Richtigkeit weiterer
Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schlieRen wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung 16st Schadensersatzanspriiche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).
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Energieausweis

Energieausweistyp
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Verbrauchsausweis

Gultig bis 11.05.2036

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1995

Primarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 63,70 kWh/(mz-a)

Energieeffizienzklasse B
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Objektfotos
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Showroom AuRenansicht

AuB3enansicht Haupteingang
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Showroom Showroom
Showroom Showroom
Showroom Showroom
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