IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Wohn- und Geschaftshaus im Herzen von Assel!
Einzigartige Sanierungsmaoglichkeit!

21706 Drochtersen, Haus zum Kauf

Objekt-1D: 1129
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Wohnflache ca.: 199,13 m2 — Zimmer: 11 — Kaufpreis: 152.000 EUR
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Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Vermietung & Verkauf

Wohn- und Geschaftshaus im Herzen von Assel! Einzigartige

Sanierungsmaglichkeit!

Objekt-ID 1129
Objekttyp Haus
Adresse 21706 Drochtersen
Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 199,13 m2
Nutzflache ca. 227,98 m2
Grundsttick ca. 380 m?
Zimmer 11
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1959

Zustand gepflegt
Garagenstellplatze 2 Stellplatze
Verfluigbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Gewerblich nutzbar, Separates WC, Teilunterkellert, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

152.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Wohn- und Geschaftshaus aus dem Jahr 1959 vereint vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten auf einem ca. 380 m2 grof3en, zentral gelegenen Grundsttick. Die Immobilie
bietet eine hervorragende Basis fur Investoren, Eigennutzer oder flr die perfekte Kombination aus
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Im vorderen Teil des Erdgeschosses befindet sich eine grof3ztigige Gewerbeeinheit, die zuletzt als Blro
genutzt wurde. Der offen gestaltbare Verkaufs- und Kundenbereich tberzeugt mit einem hellen,
lichtdurchfluteten Ambiente. Mehrere kleine Schaufenster zur StralR3enseite eignen sich ideal fir eine
ansprechende Produktprasentation, wahrend der separate Eingangsbereich einen einladenden und
reprasentativen Eindruck hinterlasst. Im hinteren Teil der Einheit liegen ein praktischer Raum, der sich
optimal als Buiro oder Aufenthaltsbereich anbietet, sowie ein bereits modernisiertes Mitarbeiter-WC.
Besonders flexibel zeigt sich die Gewerbeflache durch einen zweiten, separaten Zugang im hinteren
Bereich und die Mdglichkeit zur Erweiterung: Da der angrenzende Erdgeschossbereich lediglich durch
eine Trockenbauwand getrennt ist, lassen sich hier individuelle Raumkonzepte fir Praxen, Einzelhandel
oder Kanzleien muhelos realisieren.

Uber einen separaten Seiteneingang gelangt man in den hinteren Teil des Erdgeschosses sowie in das
Obergeschoss. Im riickwartigen Erdgeschossbereich stehen vier weitere RAume zur Verfiigung —
darunter ein ehemaliges Labor und ein friheres Medikamentenlager —, die sich hervorragend als Lager-
oder Archivflachen nutzen lassen. Vom Flur aus fuhrt zudem eine Treppe in den Teilkeller, in dem die
Heizungsanlage des Hauses untergebracht ist.

Das Obergeschoss teilt sich in zwei eigenstéandige Wohneinheiten auf. Neben einer kompakten 1-
Zimmer-Wohnung mit Kiichenzeile und Wannenbad, die sich ideal fir Singles oder zur Vermietung
eignet, befindet sich hier eine gro3ziigige 4-Zimmer-Wohnung fur Familien. Diese bietet zwei helle, gut
geschnittene Zimmer, eine gerdumige Kiiche und einen einladenden Wohnbereich mit angrenzendem
Esszimmer. Das Schlafzimmer verfligt Gber einen komfortablen, direkten Zugang zum
Hauptbadezimmer, das mit einer Dusche, einer Badewanne und einem Doppelwaschbecken ausgestattet
ist.

Zusatzliches Potenzial verbirgt sich im Dachgeschoss, das Uber eine feste Treppe erreichbar und bereits
teilweise unterteilt ist. Mit etwas Ausbauaufwand lasst sich hier wertvoller neuer Wohn- oder
Arbeitsraum gewinnen, wahrend der dartiber liegende Spitzboden weiteren Stauraum bietet. Zwei
praktische Garagen auf dem Grundsttick sichern nicht nur Platz fir Fahrzeuge, sondern bieten
zusammen mit einem angrenzenden Fahrrad- und Gerateraum grof3zugige Abstellméglichkeiten.

Insgesamt prasentiert sich dieses solide Mehrzweckobjekt als Immobilie mit ehrlichem Charakter, viel
Raum flr eigene Ideen und einem ganz besonderen Highlight: Der idyllische Blick aus den Wohn- und
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Buroraumen direkt in den benachbarten Kirchgarten verleiht dem Objekt eine wunderbar entspannte
Atmosphare.

Ausstattung

e Wohn- und Geschaftshaus, Baujahr 1959

Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten

e Erdgeschoss: ehemals als Apotheke genutzte Gewerbeeinheit mit ca. 165 m2 Flache

e Separater Hintereingang

¢ Kleines Buro, Kiichenzeile, separates WC mit Waschbecken und kleine Dusche

e Obergeschoss mit zwei derzeit verbundenen Wohnungen

¢ Kleine Einheit: Einzimmerwohnung mit Kiiche, Bad mit Duschwanne, Wohn-/Schlafraum

e GroRRere Wohnung: 4-Zimmer Wohnung mit Kiiche und Vollbadezimmer
e Dachboden Ausbaureserve fur zusatzliche Zimmer, noch nicht gedammt
e Spitzboden als zusatzlicher Stauraum

¢ Keller mit Gasheizung Bj 1989

2 Garagen

Lage

Das Wohn- und Gewerbeobjekt befindet sich in zentraler Lage der Gemeinde Drochtersen im Landkreis
Stade. Die ruhige, aber dennoch verkehrsglinstige Umgebung macht die Immobilie besonders attraktiv
flr eine Kombination aus Wohnen und gewerblicher Nutzung.

Das direkte Umfeld ist gepragt von einer gepflegten Wohnbebauung sowie einer guten Nahversorgung.
Einkaufsmadglichkeiten, Backer, Apotheken, Schulen, Kindergéarten und medizinische Einrichtungen sind
bequem erreichbar. Gastronomische Angebote und verschiedene Dienstleister erganzen die Infrastruktur
vor Ort.

Die Anbindung an das regionale Verkehrsnetz ist sehr gut: Uber die B495 bestehen kurze Wege in
Richtung Stade, Cuxhaven und zur A26, was auch fur Gewerbetreibende von Vorteil ist. Zudem bietet die
N&he zur Elbe und zur Kehdinger Marsch einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Die Lage eignet sich ideal fur verschiedene Nutzungskonzepte — ob als Wohn- und Geschéaftshaus,
Praxis- oder Burostandort mit Wohneinheit oder als Kapitalanlage.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriiche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 23.09.2035

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1959

Priméarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 298,09 kwWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse H
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Objektfotos

AuRenansicht AuRenansicht
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AuRenansicht Kiche EG
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Flur OG Wohnzimmer OG
Badezimmer OG Badezimmer OG
Kinderzimmer Kuche OG
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