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Kapitalanlage im Herzen von Stade — Wohn- und
Geschaftshaus mit etablierter Kanzlei und
laufenden Mieteinnahmen

21682 Stade, Haus zum Kauf

Objekt-ID: 1237

SR
NG

Wohnflache ca.: 173,71 m2 — Zimmer: 7 — Kaufpreis: 445.000 EUR
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Kapitalanlage im Herzen von Stade — Wohn- und Geschéaftshaus mit etablierter
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Kanzlei und laufenden Mieteinnahmen

Objekt-ID 1237
Objekttyp Haus
Adresse 21682 Stade
Etagen im Haus 3
Wohneinheiten 2
Wohnflache ca. 173,71 m2
Vermietbare Flache ca. 173,71 m2
Grundsttick ca. 94 m?
Zimmer 7
Schlafzimmer 1
Badezimmer 4

Balkone 1

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1990

Zustand gepflegt
Verfluigbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Keller

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (K&uferprovision)

X-fache Miete

22,99

Mieteinnahmen (Ist)

19.352,16 EUR pro Jahr

Kaufpreis

445.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Dieses Wohn- und Geschaftshaus aus der Zeit um 1900 prasentiert sich als attraktive Kapitalanlage in
zentraler Lage der Stader Innenstadt. Hinter der reprasentativen Fassade vereinen sich eine groRzigige,
langfristig etablierte Gewerbeeinheit und eine separate Wohneinheit zu einem vielseitigen
Immobilienangebot mit laufenden Mieteinnahmen.

Das Gebaude verfligt Gber eine Gewerbeflache von insgesamt ca. 121 m2 sowie eine Wohneinheit mit ca.
53 m2 Wohnflache. Die Immobilie wurde im Jahr 1991 umfassend renoviert. Bereits 1990 erfolgten die
Erneuerung des Daches und der Fenster sowie eine Versiegelung der AuRenfugen wurde ca. 2010
durchgefihrt. Sowohl die Gewerbeeinheit als auch die Wohnung werden tber eine eigene
Heizungsanlage aus dem Jahr 2014 versorgt. Die klare Trennung ermgglicht eine unabhangige Nutzung.

Bereits der Eingangsbereich unterstreicht die praktische Aufteilung des Hauses: Vom gemeinsamen
Windfang aus gelangen Sie auf der linken Seite direkt in die Gewerbeeinheit. Geradeaus fuhrt das
separate Treppenhaus zur Wohnung. Auf diese Weise bleiben gewerbliche und private Nutzung
angenehm voneinander getrennt.

Die Gewerbeeinheit erstreckt sich Uber zwei Ebenen und bietet eine funktionale sowie vielseitig nutzbare
Raumstruktur. Aufgrund der zahlreichen Blroraume, erganzenden Lagerflachen und vorhandenen
Nebenrdume eignet sie sich ideal fiir eine Kanzlei, Beratung, Verwaltung oder einen vergleichbaren
Dienstleistungsbetrieb.

Im Erdgeschoss befindet sich ein einladender Empfangsbereich fir Mandanten, Kunden und
Geschaftspartner. Erganzt wird diese Ebene durch einen separaten Blroraum, einen verbindenden
Flurbereich sowie zwei WCs und eine Teekiiche. Uber die innerhalb der Einheit gelegene Treppe
gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier stehen drei weitere Buroraume zur Verfigung. Dartber hinaus
befinden sich auf dieser Ebene ein Abstellraum und ein weiteres WC. Ein besonderes Highlight der
Gewerbeeinheit ist die geschtitzte Dachterrasse.

Zusatzliche Nutzflache steht im Keller zur Verfligung. Insgesamt vier Lagerrdume, ein Flurbereich sowie
ein Hausanschlussraum bieten praktische Mdglichkeiten zur Unterbringung von Akten, Materialien,
Vorraten oder Betriebsausstattung.

Die separat zugangliche Wohnung mit ca. 53 m2 wurde 2024/2025 renoviert. Dabei wurden das
Badezimmer und die Bodenbelage erneuert.

Der Flur mit ca. 5 m2 bildet den zentralen Ausgangspunkt der Wohnung und verbindet die einzelnen
Wohnbereiche miteinander. Das Badezimmer (ca. 4 m2) ist mit weiRen Fliesen gestaltet und verfiigt tber
eine ebenerdige Dusche. Ein Waschmaschinenanschluss innerhalb des Badezimmers sorgt fur
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zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die Kiiche (ca. 9 m?) ist mit einer Einbaukiche ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur die tégliche
Zubereitung von Mahlzeiten. Das Schlafzimmer (ca. 8 m?) schafft einen gemdatlichen und angenehm
separierten Rickzugsbereich. Das Herzstiick der Wohnung bildet das grof3ziigige Wohnzimmer (ca. 21
m2). Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon. Uber eine Treppe innerhalb des Wohnzimmers
erreichen Sie einen zusatzlichen Raum im Dachgeschoss (ca. 6 m?).

Die Gewerbeeinheit ist aktuell fir monatlich 1.027,68 € zuztiglich 19 % Mehrwertsteuer vermietet. Fir die
Wohneinheit wird eine monatliche Kaltmiete in Hohe von 585,00 € erzielt.

Die bestehende Vermietung beider Einheiten sorgt bereits ab dem Erwerb fur laufende Einnahmen.
Insbesondere der Wunsch der ansassigen Kanzlei, das Mietverhaltnis am etablierten Standort
fortzufiihren, bietet eine interessante Grundlage fur eine nachhaltige Kapitalanlage.

Die Verbindung aus zentraler Innenstadtlage, vielseitig nutzbaren Gewerberdumen, umfangreichen
Lagerflachen, einer separaten Wohneinheit mit Balkon und zwei eigenstandigen Nutzungsbereichen
macht dieses Wohn- und Geschaftshaus zu einer besonderen Investitionsmaoglichkeit. Eine Immobilie
mit Charakter, vorhandener Ertragsbasis und langfristigem Potenzial — mitten im Herzen von Stade.

Der Energieausweis ist beantragt.
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Ausstattung

¢ Wohn- und Geschéaftshaus aus der Zeit um 1900

e Zentrale Lage in Stade

e Ca. 121 m2 Gewerbeflache

e Ca. 64 m2 Wohnflache

e Umfassende Renovierung im Jahr 1991

e Dach und Fenster 1990 erneuert

e Fugenversiegelung aus dem Jahr 2010

e Separate Heizungsanlagen fir Gewerbe und Wohnung aus dem Jahr 2014
e Getrennte Zugange zu Gewerbeeinheit und Wohnung

Gewerbeeinheit;

e Gewerbeflache Uber zwei Etagen

e Empfangsbereich mit ca. 13 m2

¢ Insgesamt funf Buroraume

e Drei separate WCs und eine Teekliche

e Kleiner Abstellraum

e Loggia als Aufenthalts- oder Pausenbereich

e Vier Lagerrdume im Keller

e Zuséatzlicher Hausanschlussraum

¢ Derzeit an eine Kanzlei vermietet

e Fortfihrung des Mietverhaltnisses seitens der Kanzlei gewiinscht

Wohnung:

e Ca. 53 m2 Wohnflache

e Renoviert in den Jahren 2024/2025

e Kiiche mit Einbaukiche

e Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

¢ Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
e Schlafzimmer

e Grof3zligiges Wohnzimmer

e Balkon

e Zusatzlicher Raum im Dachgeschoss
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Nutzbar als Biro, Hobbyraum, Ankleide oder Abstellflache
Mieteinnahmen:

e Gewerbemiete: 1.027,68,00 € monatlich zuzluglich Mehrwertsteuer
¢ Wohnungsmiete: 585,00 € monatliche Kaltmiete

e Gesamte Nettokaltmiete: 1.612,68 € monatlich

e Jahrliche Nettokaltmiete: 19.352,16 €

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer erstklassigen Innenstadtlage von Stade und bietet ideale
Voraussetzungen fir die Kombination aus Gewerbe und Wohnen. Das direkte Umfeld ist gepragt von
historischen Gebauden, Kanzleien, Dienstleistungsbetrieben und Einrichtungen der Stadtverwaltung. Das
Rathaus am Hagedorn befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft und unterstreicht den zentralen,
etablierten Charakter des Standortes.

Fur die Gewerbeeinheit bietet die Lage besonders attraktive Bedingungen: Kunden, Mandanten und
Geschéaftspartner erreichen den Standort komfortabel, wahrend die Nahe zu Behérden, weiteren
Unternehmen und zahlreichen innerstadtischen Angeboten kurze Wege im Geschéftsalltag erméglicht.
Damit eignet sich die Adresse hervorragend fuir eine Kanzlei, Praxis, Beratung, Verwaltung oder einen
anderen Dienstleistungsbetrieb.

Auch als Wohnstandort Giberzeugt die Lage durch ihren hohen Freizeit- und Alltagskomfort. Die Stader
Altstadt mit ihren kleinen Geschéften, Boutiquen, Cafés und Restaurants ist bequem zu Ful erreichbar.
Der historische Hansehafen, die charmanten Altstadtgassen und der weitgehend als Fu3gangerzone
gestaltete Stadtkern schaffen ein besonderes Wohnumfeld mit urbanem Flair.

Einkaufsmadglichkeiten, gastronomische Angebote sowie zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs
liegen in der naheren Umgebung. Die Verbindung aus reprasentativem Gewerbestandort und zentralem
Wohnen macht diese Lage sowohl fur Unternehmen als auch fir Mieter besonders interessant.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposeés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend.
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Objektfotos

Empfang

AuB3enansicht Empfang
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Empfang Empfang

Buro 1 Treppenaufgang

Buro 2 Biro 2

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann




