IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Ruhig. Grun. Flexibel. — Vielseitiges Zuhause fur
Generationen oder neue Wohnkonzepte!

27432 Bremervorde / Hesedorf bei Bremervorde, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1154
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Wohnflache ca.: 275 m2 — Zimmer: 11 — Kaufpreis: 249.800 EUR
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Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
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Ruhig. Gran. Flexibel. — Vielseitiges Zuhause fir Generationen oder neue

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Wohnkonzepte!
Objekt-ID 1154
Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse 27432 Bremervorde / Hesedorf bei Bremervorde
Wohnflache ca. 275 m?
Grundsttick ca. 1.298 m?
Zimmer 11
Badezimmer 4
Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1949
Letzte Modernisierung 2016
Zustand gepflegt
Garagenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Einliegerwohnung, Kabel-/Sat-TV, Teilunterkellert, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

249.800 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de
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Objektbeschreibung

Diese aulRergewohnlich vielseitige und groRzligige Liegenschaft in Hesedorf eréffnet IThnen zahlreiche
Maoglichkeiten — ob als Mehrgenerationenhaus, fiir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder als
attraktive Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Das Anwesen umfasst ein grof3es, bereits leerstehendes Wohnhaus mit drei Einheiten (Baujahr 1949)
und einer Gesamtwohnflache von ca. 228 m2 sowie ein separates Nebengebaude — das ehemalige
Posthaus aus dem Jahr 1964 — mit zusatzlichen ca. 43 m2 Wohnflache.

Im Obergeschoss des Wohnhauses erwarten Sie zwei abgeschlossene Wohnungen, die jeweils ein
hohes Mal} an Flexibilitdt und Privatsphéare bieten: Eine Einheit mit 2 Zimmern, Kiiche und einem
Tageslichtbad mit Wanne sowie eine zweite Wohnung mit 2,5 Zimmern, eigener Kiiche und Bad. Ideal fur
Familienmitglieder, Gaste oder zur Vermietung.

Die Immobilie bietet eine solide Grundlage und viel Potenzial fur individuelle Gestaltung. Mit
Uberschaubaren Renovierungsmafnahmen lasst sich hier ein Zuhause ganz nach Ihren eigenen
Vorstellungen realisieren und aufwerten.

Ein echtes Highlight ist die gro3zligige Einbauktiche, die in einer praktischen L-Form angelegt ist. Sie
Uberzeugt durch ein besonders grof3ziigiges Platzangebot mit viel Arbeits- und Stauraum. Dartber
hinaus bietet sie ausreichend Flache flr einen grol3en Esstisch — perfekt fir gemeinsame Mabhlzeiten,
gesellige Abende und den zentralen Treffpunkt des Hauses.

Das charmante Nebengebaude beherbergt eine gemditliche 1,5-Zimmer-Wohnung mit eigener Kiiche,
einem modernen Duschbad mit Fenster und Handtuchwarmer sowie einem separaten, riickwartigen
Zugang. Ein integrierter Gerateschuppen sorgt fur zusatzlichen Stauraum. Besonders attraktiv: Die
Einheit ist derzeit an die Gemeinde vermietet und generiert eine monatliche Netto-Kaltmiete von 300 EUR
(3.600 EUR jahrlich) — eine solide Einnahmequelle von Beginn an.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie: Das Wohnhaus wird Uber eine moderne Erdgas-
Brennwerttherme aus dem Jahr 2024 beheizt, wahrend im Nebengebaude eine zuverlassige Vaillant-
Gas-Brennwerttherme aus 2016 flir angenehme Warme sorgt.

Am Hintereingang des Hauses befindet sich zudem eine kleine Giberdachte Terrasse bzw. ein
Wintergartenbereich, der sich ideal als geschitzter Riickzugsort oder zusatzlicher Aufenthaltsbereich
nutzen lasst. Erganzt wird das weitlaufige Grundsttick durch Gartenflachen, Werkstatt, Gerateschuppen
und eine Garage — perfekt fur alle, die Platz und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten schatzen. Das
Wohnhaus ist zudem teilweise unterkellert und bietet zusatzlichen Stauraum.
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Diese Immobilie vereint Grof3zugigkeit, Flexibilitat und Potenzial auf ideale Weise. Die klare Trennung von
Haupt- und Nebengebaude schafft perfekte Voraussetzungen fir unterschiedlichste Lebenskonzepte —
sei es fur Familien, Wohngemeinschaften, Kapitalanleger oder alle, die ihren Wohn- und Arbeitsraum
individuell gestalten méochten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ausstattung

zwei separate Gebaude mit insgesamt ca. 271 m2 Wohnflache

Hauptgebaude (ca. 228 m2, Baujahr 1949) sowie Nebengebaude/ehemaliges Posthaus (ca. 43 m2,
Baujahr 1964)

vielseitig nutzbar: ideal fir Mehrgenerationenwohnen, Wohnen & Arbeiten oder Kombination aus
Eigennutzung und Teilvermietung

grol3ziigiges Raumangebot mit insgesamt 11 Zimmern

mehrere Raume flexibel nutzbar oder teilbar

drei Tageslichtbader sowie zwei Kiichenbereiche

individuelle Gestaltung und Ausstattung moéglich

separate Einliegerwohnung im Nebengebaude

mit eigenem Eingang, Kiiche, Duschbad und zuséatzlichem Gerateraum

aktuell vermietet fur 300 € Kaltmiete monatlich

moderne Heiztechnik im Hauptgebaude

neue Erdgas-Brennwerttherme aus 2024 (kein kurzfristiger Austausch erforderlich)
Nebengebdude mit eigener Vaillant-Gastherme (Baujahr 2016)

grofl3zigige Einbaukiche im Hauptgebaude in praktischer L-Form

viel Arbeits- und Stauraum sowie Platz fur einen grofRen Esstisch

Uberdachter Terrassen-/Wintergartenbereich am Hintereingang

ideal als geschutzter Riickzugsort

zusatzliche Nutzflachen: Werkstatt, Garage, Gerateschuppen sowie Teilkeller
weitlaufiges Grundstiick mit Gartenanteil und viel Gestaltungsspielraum

ruhige und naturnahe Lage in Hesedorf (Bremervoérde)

familienfreundlich und gleichzeitig gut angebunden
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Lage

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Bremervorder Ortsteil Hesedorf, einer ruhigen und naturnahen
Wohnlage mit dorflichem Charme. Umgeben von Wiesen, Feldern und kleinen Waldern geniel3en Sie hier
eine angenehme Wohnatmosphéare mit viel Freiraum und Erholungspotenzial — ideal fur Naturfreunde,
Ruhesuchende und Familien gleichermalfien.

Trotz der landlichen Pragung profitieren Sie von einer guten Anbindung: Das Bremervorder Stadtzentrum
mit seinen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs
erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Auto oder Fahrrad. Auch der nahe gelegene Vorder See, der
Natur- und Erlebnispark oder das Waldgebiet rund um den ,Huddelberg“ laden zu Freizeitaktivitdten im
Grinen ein.

Die Verkehrsanbindung tber die Bundesstralen B71 und B74 ermdglicht zudem eine gute Erreichbarkeit
Richtung Stade, Zeven oder Rotenburg (Wimme). Hesedorf verbindet auf angenehme Weise das Leben
im Grinen mit der Nahe zur Stadt — ein attraktiver Standort fur alle, die beides schatzen.
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Lagekarte
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27432 Bremervorde / Hesedorf bei Bremervorde, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schlie3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 27.04.2032

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1949

Priméarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 314,80 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse H
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Objektfotos

StralRenansicht Hofflache
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Terrasse Flur EG

Kiiche EG Schlafzimmer EG

Schlafzimmer EG Bad EG
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