IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Ruhe pur! Alleinlage, 4 Wohnungen und die Mieter
konnen Sie noch aussuchen!

21745 Hemmoor, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt-1D: 1252

T

Wohnflache ca.: 378 m2 — Zimmer: 11,5 — Kaufpreis: 498.000 EUR
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Ruhe pur! Alleinlage, 4 Wohnungen und die Mieter kbnnen Sie noch aussuchen!

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objekt-ID 1252

Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse 21745 Hemmoor
Etagen im Haus 2

Wohneinheiten 4

Wohnflache ca. 378 m?

Vermietbare Flache ca. 378 m?

Grundsttick ca. 6.645 m?

Zimmer 115

Terrassen 1

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1995

Zustand gepflegt

Status vermietet
Verfligbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Kein Keller, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

X-fache Miete

68,03

Mieteinnahmen (Ist)

7.320,00 EUR pro Jahr

Mieteinnahmen (Soll)

26.424 EUR pro Jahr

Kaufpreis

498.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de

Tel. 004941414103300
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Objektbeschreibung

Diese beeindruckende Reetdach-Immobilie verbindet historischen Charme mit einer aul3ergewdhnlichen
Nutzungsvielfalt. Auf einer Wohnflache von ca. 378 m2 und einem weitlaufigen Grundstiick von rund
6.645 m2 eroffnet sich ein Wohnensemble, das viel Raum fiir Visionen bietet — ob als grof3ziigiges
Mehrgenerationenhaus, als harmonisches Wohnprojekt oder zur komfortablen Vermietung mehrerer
Wohneinheiten. Vier separat nutzbare Einheiten schaffen ideale Voraussetzungen fir Privatsphare und
zugleich ein gemeinschaftliches Zusammenleben in idyllischer Umgebung.

Erste Wohneinheit (ca. 106 m?)

Diese Wohneinheit ist derzeit vermietet und verfligt Uber einen eigenen Eingang an der Giebelseite —
perfekt fur eine klare Trennung der Bereiche. Die 3-Zimmer-Wohnung Uiberzeugt durch eine durchdachte
Aufteilung: Uber den Flur gelangen Sie in das Wohnzimmer, Schlafzimmer, die Kiiche sowie das
grof3ziigige Badezimmer mit Dusche, Badewanne, zwei Waschbecken und Waschmaschinenanschluss.
Die Kiiche bietet Platz fiir eine gemutliche Essecke, und ein weiteres Zimmer, derzeit als Schlafraum
genutzt, rundet diese attraktive Einheit ab.

Die Kaltmiete belauft sich aktuell auf 610,00 € monatlich.

Zugang zu den weiteren Einheiten
Linksseitig des Hauses befindet sich ein separater Seiteneingang, Giber den ein gemeinsames
Treppenhaus zu den drei weiteren Wohneinheiten fihrt.

Zweite Wohneinheit (ca. 104 m?)

Diese freie 3-Zimmer-Wohnung bietet gro3ziigige Gestaltungsfreiheit. Der helle Flur verbindet sdmtliche
Raume miteinander. Das weitlaufige Wohnzimmer begeistert durch seine grof3e Fensterfront und den
herrlichen Blick ins Griine. Das Badezimmer mit Fenster verfligt iber Badewanne, Dusche und zwei
Waschbecken. Zusatzlich steht ein Gaste-WC zur Verfigung. Die Kiiche bietet ausreichend Platz fur
einen Esstisch; die Gasheizung ist in einem Nebenraum untergebracht. Zwei weitere Zimmer eignen sich
ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Die Wohnung ist derzeit unvermietet, hatte aber eine Kaltmiete von ca. 832,00€ pro Monat, wenn sie
vermietet wére.

Dritte Wohneinheit (ca. 95 m?)

Ebenfalls frei und Gber das gemeinsame Treppenhaus erreichbar, empfangt Sie diese 3-Zimmer-
Wohnung im Obergeschoss mit einem grofRztigigen Wohnzimmer als zentralem Treffpunkt. Das
Badezimmer — mit Wanne, Dusche und Blick ins Freie — bietet auch den Anschluss fir die
Waschmaschine. Die gerdumige Kiche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Zwei grol3e
Schlafzimmer sowie eine im Dachboden untergebrachte Heizungsanlage runden das Profil dieser Einheit
ab.
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Die Wohnung ist derzeit unvermietet, hatte aber eine Kaltmiete von ca. 760,00€ pro Monat, wenn sie
vermietet wére.

Vierte Wohneinheit (ca. 73 m?)

Diese kompakte und lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung wird ebenfalls frei Gbergeben. Die helle,
groRRzigige Kiiche mit Platz fur einen Essbereich bildet das Herzstlick. Das weil3 geflieste Badezimmer
mit Badewanne sorgt fir entspannte Momente. Ein Schlafzimmer und ein einladendes Wohnzimmer
komplettieren diese charmante Einheit; die Heizung ist im Dachboden installiert.

Die Wohnung ist derzeit unvermietet, hatte aber eine Kaltmiete von ca. 584,00€ pro Monat, wenn sie
vermietet wére.

Der weitlaufige Hofbereich schafft mit mehreren Stellplatzen, vier Carports und vier Gerateschuppen
ideale Bedingungen fir Ordnung und Komfort. Die vier geleasten Gastanks ermdglichen eine klare und
unkomplizierte Abrechnung der einzelnen Wohneinheiten.

Ein weiteres Gebaude — friher als Stall genutzt — er6ffnet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten, etwa als
Werkstatt, Lagerraum oder Ausbaureserve.

Auf Basis der geschatzten Mieten ergibt sich fur die Immobilie eine potenzielle Jahresnettomietrendite
von 6,71 % ohne Kaufnebenkosten. Diese Kalkulation berticksichtigt die aktuelle Marktsituation und dient
Investoren als Orientierung fur die zu erwartenden Ertréage bei Vermietung.

Ausstattung

¢ Vier separate Wohneinheiten

e Helle, grol3zuigige R&ume mit viel Licht

¢ Effiziente Gasheizung in jeder Einheit

e GroRRes Grundstlick (ca. 6.645 m?2) mit Terrassen und AufR3enflachen
¢ Ruhige AuRenbereiche mit Blick ins Griine

¢ |deal fur Kapitalanleger oder Kaufer mit vielseitigen Ansprichen
e Vier Uberdachte Carpots

¢ Jede Einheit mit eigener Gastherme und Gastank

e Zusatzliches Nebengebaude

e Gemietete Gastanks

¢ vier Gasheizungen

e Pferdehaltung wéare moglich
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Lage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Sackgassenlage in Hemmoor, einer idyllischen und naturnahen
Umgebung. Diese verkehrsarme Lage garantiert nicht nur eine hohe Privatsphére, sondern auch eine
besonders ruhige Wohnatmosphare, die ideal flir Familien oder Ruhesuchende ist.

Trotz der abgelegenen Lage sind das Zentrum von Hemmoor sowie alle wichtigen Einrichtungen wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel schnell und unkompliziert erreichbar. Die
Néahe zu Naturschutzgebieten und grtinen Freiflachen bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur
Freizeitaktivitdten im Freien, sei es fur Spaziergéange, Radtouren oder zum Entspannen.

Die verkehrstechnische Anbindung an die umliegenden Stadte sorgt fur zuséatzlichen Komfort und
Flexibilitat, wahrend die Sackgassenlage den Vorteil bietet, dass es hier kaum Durchgangsverkehr gibt.
Insgesamt stellt diese Lage eine perfekte Balance zwischen ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit
von Infrastruktur und Freizeitmdglichkeiten dar.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 07.11.2035

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1995

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 167,80 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse F
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Objektfotos
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AufRenansicht Weitblick
Weitblick AuRenansicht
Luftbilder

AuRenansicht
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