Exklusives Immobilienpaket — Sofortige Rendite von
4,7 %, voll vermietet und einmalig auf dem Markt

21709 Himmelpforten, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt-1D: 1290

e g

Wohnflache ca.: 1.190 m2 — Zimmer: 39 — Kaufpreis: 2.026.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Exklusives Immobilienpaket — Sofortige Rendite von 4,7 %, voll vermietet und
einmalig auf dem Markt

Objekt-ID 1290

Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse 21709 Himmelpforten
Etagen im Haus 2

Wohneinheiten 10

Wohnflache ca. 1.190 m?

Grundsttick ca. 4.546 m2

Zimmer 39

Schlafzimmer 29

Badezimmer 10

Separate WC 8

Terrassen 10

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 2008

Zustand gepflegt

Status vermietet
Verfluigbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Kein Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

X-fache Miete

23,64

Mieteinnahmen (Ist)

95.316 EUR pro Jahr

Kaufpreis

2.026.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de

Tel. 004941414103300
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein umfangreiches Immobilienpaket, bestehend aus drei Doppelhausern mit
insgesamt sechs Wohneinheiten, einer Einzelhaushélfte aus dem Baujahr 2020 mit einer Wohneinheit
sowie drei Reihenhausern. Die drei Doppelhauser und die Reihenhauser befinden sich in derselben
Stral3e und wurden 2008 erbaut. Das Doppelhaus aus dem Jahr 1959 liegt separat an einem anderen
Standort.

Reihenhduser — je ca. 125 m2 Wohnflache, 4 Zimmer

Die drei Reihenhauser aus 2008 verfiigen Uber eine durchdachte 4-Zimmer-Aufteilung. Der Eingangsflur
flhrt zu Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss und Gaste-WC sowie in den Wohn- und Essbereich
mit offener Kiiche und Gartenanschluss. Im Obergeschoss liegen zwei Kinderzimmer, ein Schlafzimmer
und ein Badezimmer mit Dusche und Wanne. Der Spitzboden dient als zusatzlicher Abstellraum.

Die derzeitigen Kaltmieten liegen bei 820 €, 695 € und 710 € pro Monat.

Doppelhaus 1 — 2 Einheiten, je 125 m2 Wohnflache, 4 Zimmer

Die zwei Wohneinheiten in dem Doppelhaus aus dem Jahr 2008 bieten jeweils rund 125 m2 Wohnflache
mit vier Zimmern. Uber den seitlich gelegenen Eingang gelangen Sie in einen Flur von etwa 8 m2. Die
Einheit verfligt Uber ein Gaste-WC , einen praktischen Hauswirtschaftsraum sowie eine separate Kiiche.
Der Wohnbereich Uberzeugt durch eine offene Atmosphére und den direkten Zugang zum eigenen
Garten.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei Kinderzimmer, ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche
und Badewanne.

Die Kaltmieten der Doppelh&duser betragen derzeit 790,00 € und 715,00 € pro Monat.

Doppelhaus 2 — 2 Einheiten, je 125 m2 Wohnflache, 4 Zimmer

Die zwei Wohneinheiten in dem Doppelhaus aus dem Jahr 2008 bieten jeweils rund 125 m2 Wohnflache
mit vier Zimmern. Uber den Eingang gelangen Sie in einen Windfang. Die Einheit verfiigt tiber ein Gaste-
WC, einen Hauswirtschaftsraum sowie eine offene Kiche. Der grof3ztigige Wohnbereich Uiberzeugt durch
eine offene Atmosphéare und den direkten Zugang zum eigenen Garten.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei Kinderzimmer , ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche
und Badewanne.

Die Kaltmieten der Doppelhauser betragen derzeit 810,00 € und 890,00 € pro Monat.

Doppelhaus 3 — 1 Einheiten, 120 m2 Wohnflache, 4 Zimmer

Die Wohneinheit in dem Doppelhaus aus dem Jahr 2020 bieten rund 125 m2 Wohnflache und einen
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funktionalen 4-Zimmer-Grundriss. Uber den Eingang gelangt man in einen Flur mit Garderobennische,
von dem aus ein Gaste-WC , ein Hauswirtschaftsraum und eine Abstellkammer unter der Treppe
erreichbar sind. Der Wohnbereich mit offener Kiiche und direkten Zugang zum Garten.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer, ein Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Dusche
und Badewanne, erganzt durch zusatzlichen Stauraum im Bodenraum.

Die Einheit verfligt Uber eine eigene, separate Heizung.

Die Kaltmieten betragen jeweils 895 € pro Monat.

Die Reihenhauser und die Doppelhduser Nr. 1-2 werden Uber eine gemeinschaftliche
Gasheizungsanlage versorgt, die komfortabel in einem separaten Abstellraum untergebracht ist.

Doppelhaus 4 — 2 Einheiten

Die vordere Doppelhaushélfte (ca. 90 m2 Wohnflache):

Flur mit Gaste-WC und Duschbad, heller Wohn- und Essbereich mit offenem Kamin und Terrasse,
angrenzende Kiiche. Obergeschoss: Haupt- und weiteres Zimmer, modernes Bad. Gartenanteil und Pkw-
Stellplatz inklusive.

Diese Einheit wird aktuell fir monatlich 760,00 € Kaltmiete vermietet.

Die hintere Doppelhaushalfte (ca. 110 m2 Wohnflache):

Erdgeschoss: Wohnbereich mit Kiiche, Bad und Abstellraum/Heizungsraum. Obergeschoss: vier flexible
Zimmer. Komplett eingezéaunter Garten und Pkw-Stellplatz.

Die derzeitige Kaltmiete betragt monatlich 858,00 €.

Hinweis zur Heizung: Fiir das Doppelhaus existiert nur eine gemeinsame Ol-Heizungsanlage, die sich in
der hinteren Doppelhaushalfte befindet und beide Haushalften versorgt.

Aktuell wird eine Rendite von ca. 4,70 % erzielt, ohne Kaufnebenkosten.
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Ausstattung
Allgemeines Immobilienpaket:

e 3 Doppelhauser (6 Wohneinheiten) + 3 Reihenh&user

e Baujahre: 2008 / 2020

¢ Vollvermietet — sofortige und stabile Rendite

e Solide Bauweise, moderne Ausstattung

e Gemeinschaftliche Gasheizungsanlage fir Reihenhaus und Doppelhauser Nr. 1—2
e Separate Heizungen fir Doppelhaus 3

¢ Alle Objekte sehr gut vermietet

e Drei Reihenh&user ( je ca. 125 m2, 4 Zimmer, Baujahr 2008)

e Doppelhaus 2 (2 Einheiten, je ca. 125 m2, 4 Zimmer, Baujahr 2008)
e Doppelhaus 3 (1 Einheiten, ca. 125 m?, 4 Zimmer, Baujahr 2020)

¢ Vordere Doppelhaushélfte (ca. 90 m2)

¢ Hintere Doppelhaushélfte (ca. 110 m?)

Lage

Die Reihen- und Doppelhduser befinden sich in einem ruhigen, zentral gelegenen Wohngebiet von
Himmelpforten. Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern sowie kleineren
Mehrparteienhdusern, was eine harmonische und dorfliche Atmosphéare schafft.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs — Supermarkte, Backereien, Apotheken — sind
bequem erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die BundesstralRe B73 und die
nahegelegene A26 sind Stadte wie Stade und Hamburg schnell erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel
sind ebenfalls leicht zuganglich, was die Lage besonders fiir Berufspendler interessant macht.

Die Samtgemeinde legt groRen Wert auf den Erhalt des dorflichen Charakters und eine nachhaltige
Ortsentwicklung. Geordnete Bebauungsplane sorgen fir eine stabile und wertbestandige Umgebung.

Insgesamt bieten die Reihen- und Doppelhauser eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und exzellenter Anbindung — eine Lage, die sowohl fir Mieter als auch fir Kapitalanleger
sehr interessant ist.
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Lagekarte
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21709 Himmelpforten, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).
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Objektfotos

Luftansicht

Doppelhaus 2 Rechts - Wohn- und Esszimmer

Hinteransicht Doppelhaus 2 Doppelhaus 2 Rechts - Flur
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Reihenhaus Links - Kiiche

Reihenhaus Links - Badezimmer
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Reihenhaus Links - Gaste-WC Reihenhaus Links - Garten

Doppelhaus 3 Hinteransicht Doppelhaus 3 Flur Linkeseite
Doppelhaus 3 Kuche Linkeseite Doppelhaus 3 Badezimmer Linkeseite
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