Einzigartiges Anwesen mit grof3em
Entwicklungspotenzial in naturnaher Lage

21775 Odisheim, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1266

Wohnflache ca.: 530 m2 — Zimmer: 17 — Kaufpreis: 299.000 EUR
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Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
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Einzigartiges Anwesen mit groRem Entwicklungspotenzial in naturnaher Lage

Objekt-ID 1266

Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus

Adresse 21775 Odisheim

Wohnflache ca. 530 m?

Nutzflache ca. 628 m?2

Grundsttick ca. 24.078 m?

Zimmer 17

Badezimmer 4

Separate WC 3

Terrassen 4

Wesentlicher Energietrager Ol

Baujahr 1974

Zustand sanierungsbedurftig

Verfligbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Einliegerwohnung, Kamin, Separates WC, Terrasse

Kaufpreis 299.000 EUR
Immobilien-Vermittiung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein auBergewdhnliches Anwesen mit erheblichem Entwicklungspotenzial auf einem
ca. 24.078 mz grol3en Grundstiick, unmittelbar angrenzend an ein idyllisches Waldgebiet. Die besondere
Lage garantiert absolute Ruhe, Privatsphére und ein naturnahes Wohnumfeld. Die Zufahrt erfolgt tUber
einen reprasentativen, gepflasterten Innenhof mit Wendekreis, der dem Anwesen bereits bei der Ankunft
einen hochwertigen Charakter verleiht.

Das Ensemble besteht aus einem grof3zligigen Bungalow, einer separaten Einliegerwohnung, einem
freistehenden Birogebdude sowie einem weiteren Gebaude mit drei eigenstandigen Wohneinheiten, das
aus einer ehemaligen Reithalle hervorgegangen ist.

Die Gebaude befinden sich Uberwiegend in sanierungsbedurftigem Zustand und weisen teilweise
Feuchtigkeitsanzeichen auf. Damit richtet sich das Objekt insbesondere an handwerklich versierte
K&ufer, Investoren oder Projektentwickler, die das volle Potenzial dieses besonderen Standortes
ausschopfen mochten.

Der Bungalow bildet das Herzstiick des Anwesens und verfiigt Gber eine Wohnflache von ca. 246 m2. Er
eignet sich ideal fir Familien oder Paare mit erhéhtem Platzbedarf. Das Gebaude ist mit einem
Satteldach mit Pfanneneindeckung sowie Kunststofffenstern mit Isolierverglasung ausgestattet.

Der Eingangsbereich fihrt in den zentralen Flur, von dem aus der offene Wohn- und Essbereich
erreichbar ist. Dieser Uberzeugt durch eine grof3zugige Fensterfront mit Blick ins Grline sowie eine
freundliche Atmosphére. Ein vorhandener Kaminanschluss ermdoglicht die Installation eines Kamins. Die
Kiche ist hell gefliest und verfligt Uber einen angrenzenden separaten Abstellraum.

Der private Wohnbereich umfasst ein Gaste-WC, insgesamt vier weitere Zimmer, die flexibel als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen, sowie ein grof3zligiges Badezimmer mit zwei
Bereichen. Der vordere Badbereich ist mit Dusche, WC und Waschbecken ausgestattet, der hintere
Bereich mit Badewanne, zwei Waschbecken und einem weiteren WC. Zwei separate Carports erganzen
das Raumangebot.

Die separate Einliegerwohnung verfuigt Gber eine Wohnflache von ca. 42 m2 und eignet sich ideal als
Gasteunterkunft, fir Familienangehdrige oder zur Vermietung.

Ein freistehendes Blrogebaude mit ca. 35 m2 Nutzflache bietet ideale Voraussetzungen fir ein
Homeoffice oder kleinere gewerbliche Tatigkeiten. Das Gebaude ist mit Kunststofffenstern und
Fliesenboden ausgestattet, verflgt jedoch Uber keine sanitaren Einrichtungen.

Ein weiteres Gebaude entstand aus dem Umbau einer ehemaligen Reithalle und umfasst insgesamt ca.
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499 m2 Wohnflache, verteilt auf drei eigenstandige Wohneinheiten. Das Dach wurde in den Jahren 2008
bis 2010 erneuert, wahrend die Innenraume renovierungsbedurftig sind.

Wohneinheit 1: Vier grof3ztigige Raume, geraumige Kiiche sowie zwei Badezimmer mit Badewanne und
Dusche

Wohneinheit 2: 3-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Badezimmer, Heizungsraum und attraktiver Terrasse
Wohneinheit 3: 5-Zimmer-Wohnung mit groRer Kiiche inklusive Essecke, Badezimmer mit Badewanne
sowie Doppelcarport

Die Nutzungsmaoglichkeiten reichen von Mehrgenerationenwohnen Uber Ferienvermietung bis hin zu
Mitarbeiterunterkinften oder individuellen Wohnkonzepten.

Das weitlaufige Grundstiick bietet zahlreiche zusatzliche Ausstattungsmerkmale und
Nutzungsmaglichkeiten. Vorhanden sind eine Klaranlage, ein Schwimmbecken mit einer Lange von ca.
15 Metern und einer Breite von ca. 6 Metern sowie ein Stallgebdude mit insgesamt vier Raumlichkeiten,
bestehend aus Stallbereich, Futtergang, Futterkammer und Gerateraum. Die AulRenflachen bieten ideale
Voraussetzungen fir Tierhaltung, Freizeitgestaltung oder eine individuelle landschaftliche Gestaltung.

Dieses Anwesen bietet eine seltene Gelegenheit fur Kaufer, die handwerkliches Geschick und
langfristiges Potenzial schatzen. Das grof3e Grundstiick mit mehreren Wohneinheiten eignet sich ideal
flr Sanierungsprojekte oder individuelle Nutzungskonzepte.
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Ausstattung

e Ca. 24.078 m2? Grundstuck, direkt am Wald gelegen

¢ Reprasentativer gepflasterter Innenhof mit Wendekreis

e Gesamte Wohn- und Nutzflache: ca. 628 m?

e Bruttogrundflache: ca. 1.111 m?

e Bungalow: ca. 246 m2 Wohnflache, Olheizung, Kaminofen

e Einliegerwohnung: ca. 42 m2

e Blroeinheit: ca. 35 m2

e Ehemalige Reithalle / 3 Wohneinheiten: ca. 499 m2 Wohnflache, Dach erneuert 2008—2010
e Gerateschuppen: ca. 113 m2

e Gebaude grofitenteils sanierungsbeduirftig

e Wohneinheiten im ehemaligen Reithallengeb&ude:

e WE 1: 4 Raume, gerdumige Kuche, 2 Badezimmer (Badewanne + Dusche)
e WE 2: 3 Zimmer, Kiiche, Badezimmer, Heizungsraum, Terrasse

e WE 3: 5 Zimmer, groRe Kiiche mit Essecke, Badezimmer, Doppelcarport

e Drei Carports auf dem Grundstick

e Pool zur Freizeitnutzung (ca. 15x 6 m)

e Eigene Klaranlage

¢ Stallgebaude mit vier Raumlichkeiten (Stall, Futtergang, Futterkammer, Gerateraum)
e Olzentralheizung mit 10.000 L Erdtank (Bungalow)

¢ Ideal fur handwerklich versierte Kaufer, Investoren oder Projektentwickler
¢ GroRes Entwicklungspotenzial fir Sanierungsprojekte
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Lage

Das Grundstuck befindet sich in der idyllischen Ortschaft Odisheim im Landkreis Cuxhaven, eingebettet
in eine ruhige und landliche Umgebung am Hadlerner Kanal. Die Lage im Auf3enbereich zeichnet sich
durch ihre naturnahe Atmosphare aus, umgeben von landwirtschaftlichen Flachen, die das
charakteristische Bild dieser Region pragen. Diese ruhige Lage bietet ein hohes Maf3 an Privatsphare und
ist ideal fur alle, die das Landleben schatzen und eine entspannte, ungestdrte Umgebung suchen.

Trotz der abgeschiedenen Lage ist die Anbindung an grofl3ere Stadte und wichtige
Infrastruktureinrichtungen gut gewahrleistet. Die nachstgelegenen Orte sind Bremerhaven, das etwa 35
Kilometer entfernt liegt, sowie Otterndorf, das in ca. 18 Kilometern erreichbar ist. Auch Cuxhafen
befindet sich in einer Entfernung von rund 35 Kilometern und bietet vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten,
Dienstleistungsangebote sowie den Hafen als bedeutenden Wirtschaftsstandort.

Die Verkehrsanbindung erfolgt abseits der Hauptverkehrswege, was die Lage besonders ruhig macht
und fur eine angenehme Wohnqualitat sorgt. Die Erreichbarkeit der umliegenden Stadte ist dennoch
unkompliziert, sodass Sie sowohl die Vorteile eines landlichen Riickzugsortes als auch die N&he zu
urbanen Zentren genief3en konnen. Diese Kombination macht das Grundsttick zu einem attraktiven Ort
far Familien, Naturliebhaber oder Menschen, die Arbeit und Erholung harmonisch verbinden méchten.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 15.07.2035

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr 1974

Primarenergietrager Ol

Endenergiebedarf 323,33 kWh/(mz-a)

Energieeffizienzklasse H
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Objektfotos

Grundstiick Anscht Zufahrt

Zufahrt Bungalow Hinten
Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann




