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RESERVIERT – Ankommen, wohlfühlen, zuhause sein – Ihr neues Familienglück
mit Garten

Objekt-ID 1380

Objekttypen Haus, Reihenendhaus

Adresse 21709 Himmelpforten

Wohnfläche ca. 110 m²

Nutzfläche ca. 57 m²

Grundstück ca. 382 m²

Zimmer 4,5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energieträger Gas

Baujahr 1999

Zustand gepflegt

Garagenstellplatz 1 Stellplatz

Verfügbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale Keller, Separates WC, Terrasse

Käuferprovision 3,57 % inkl. MwSt. (Käuferprovision)

Kaufpreis 238.500 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Endreihenhaus aus dem Jahr 1999 vereint großzügiges Wohnen, eine
familienfreundliche Raumaufteilung und einen herrlich geschützten Außenbereich zu einem Zuhause,
das vom ersten Moment an begeistert.

Auf rund 110 m² Wohnfläche und einem ca. 382 m² großen Grundstück erwartet Sie ein Wohnambiente,
das sowohl Familien als auch Paaren viel Platz für individuelle Lebensentwürfe bietet. Bereits beim
Betreten der Immobilie empfängt Sie ein heller, freundlicher Eingangsbereich mit praktischer
Garderobennische. Das geschmackvoll gestaltete Gäste-WC sowie die gepflegte Ausstattung vermitteln
sofort einen positiven ersten Eindruck.

Die großzügige Küche überzeugt mit einer Einbauküche in zeitloser Schwarz-Weiß-Optik. Eine praktische
Durchreiche verbindet die Küche mit dem Wohn- und Essbereich und sorgt für kurze Wege sowie eine
offene Wohnatmosphäre.

Das Herzstück des Hauses bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich. Große Fensterflächen
schaffen eine angenehme Helligkeit und bieten direkten Zugang zur sonnigen Terrasse. Diese ist
wunderbar geschützt und nahezu uneinsehbar – ein idealer Ort für entspannte Stunden im Freien oder
gesellige Grillabende. Teilweise elektrische Außenjalousien sorgen zusätzlich für Komfort.

Über die elegante Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss. Hier erwarten Sie ein großzügiges
Elternschlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank, zwei weitere flexibel nutzbare Zimmer – ideal als
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gästezimmer – sowie ein geräumiges Tageslichtbad. Dieses ist mit
Badewanne und Dusche ausgestattet und bietet ausreichend Platz für die ganze Familie.

Zusätzlichen Stauraum bietet der Dachboden, der vielseitig als Abstellfläche genutzt werden kann.

Ein besonderes Highlight ist der voll beheizbare Wohnkeller. Neben einem Abstellraum und
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss steht ein großzügiger Kellerraum zur Verfügung,
der sich hervorragend als Hobbyraum, Fitnessbereich, Partykeller oder Homeoffice eignet. Dank des
großen Fensters präsentiert sich dieser Bereich angenehm hell und wohnlich.

Auch der Außenbereich lässt keine Wünsche offen: Der großzügige Garten ist von gewachsenen Hecken
umgeben und bietet viel Privatsphäre sowie reichlich Platz zum Spielen, Entspannen oder Gärtnern. Eine
Garage mit zusätzlichem Abstellraum rundet das attraktive Gesamtangebot ab und sorgt dafür, dass
Fahrzeug, Fahrräder und Gartengeräte stets sicher und trocken untergebracht sind.

Die Gasheizung stammt aus dem Baujahr 1999. Ein bereits vorhandener Glasfaseranschluss ermöglicht
zudem modernes und schnelles Arbeiten sowie Streaming auf höchstem Niveau.
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Ein äußerst gepflegtes Endreihenhaus mit großzügigem Garten, vielseitig nutzbarem Wohnkeller, Garage
und familienfreundlicher Raumaufteilung. Eine Immobilie mit viel Potenzial, Charme und Wohlfühlfaktor
– ideal für alle, die ein Zuhause suchen, das Lebensqualität und Wohnkomfort perfekt miteinander
verbindet.

Der Energieausweis ist beantragt.

Ausstattung

Endreihenhaus in massiver Bauweise
Baujahr 1999
Ca. 110 m² Wohnfläche
Ca. 382 m² Grundstücksfläche
Großzügiger und heller Wohn- und Essbereich
Teilweise elektrische Außenjalousien
Einbauküche in Schwarz-Weiß-Optik
Gäste-WC im Erdgeschoss
Elternschlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
Zwei weitere Zimmer als Kinder-, Gäste- oder Arbeitszimmer nutzbar
Dachboden als zusätzliche Abstellfläche
Vollunterkellerter, beheizbarer Wohnkeller
Großer Hobby-, Freizeit- oder Partyraum im Keller
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss
Großzügiger Garten mit gewachsenem Heckenbestand
Garage mit zusätzlichem Abstellraum
Gasheizung aus dem Baujahr 1999
Glasfaseranschluss vorhanden
Familienfreundliche Raumaufteilung
Ruhige und private Wohnatmosphäre
Das Haus wird im derzeitigen Zustand und ungeräumt übergeben bzw. verkauft.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage von Himmelpforten,
einer beliebten Gemeinde im Landkreis Stade. Das Umfeld ist geprägt von gepflegten Wohnhäusern,
wenig Durchgangsverkehr und einer angenehmen Nachbarschaft – ideale Voraussetzungen für Familien,
Paare und alle, die naturnah wohnen möchten, ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten zu müssen.

Besonders attraktiv ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Der Bahnhof Himmelpforten ermöglicht
eine komfortable Anbindung in Richtung Stade, Hamburg und Cuxhaven und macht den Standort auch
für Pendler äußerst interessant. Zudem sorgen die Bundesstraße B73 und die umliegenden
Verkehrsachsen für eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Städte und Gemeinden.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Bildungs- und Betreuungseinrichtungen. Die Grundschule
Himmelpforten befindet sich direkt im Ort und bietet ein umfangreiches Betreuungs- und
Bildungsangebot. Darüber hinaus stehen mehrere Kindergärten und Kindertagesstätten zur Verfügung,
darunter die Ev. Kindergarten Himmelspforte sowie die Kindertagesstätte Himmelpforten Krippe.
Weiterführende Schulen sind ebenfalls bequem erreichbar.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Ärzte, Apotheken, Restaurants sowie zahlreiche Freizeit-
und Sportangebote befinden sich in der näheren Umgebung und sorgen für eine hohe Lebensqualität.
Die naturnahe Lage mit Feldern, Wiesen und Radwegen lädt zudem zu ausgedehnten Spaziergängen,
Fahrradtouren und vielfältigen Freizeitaktivitäten im Grünen ein.

Himmelpforten, auch bekannt als das „Christkinddorf“, verbindet die Vorzüge eines lebenswerten
Wohnortes im Grünen mit einer sehr guten Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an die
Metropolregion Hamburg. Ein idealer Standort für alle, die entspannt wohnen und gleichzeitig gut
vernetzt sein möchten.
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Lagekarte

21709 Himmelpforten, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschäftsbedingungen" sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentümer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder für die Richtigkeit und Vollständigkeit übernommener Angaben noch für die
Richtigkeit weiterer Angaben.
Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dürfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung löst Schadensersatzansprüche gemäß
unseren "Allgemeinen Geschäftsbedingungen" aus.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gültig bis 30.06.2036

Gebäudeart Wohngebäude

Baujahr lt. Energieausweis 1999

Primärenergieträger Gas

Endenergieverbrauch 106,80 kWh/(m²·a)

Energieeffizienzklasse D
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Objektfotos

Eingang Eingangsbereich

Küche Gäste-WC
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Wohnbereich Wohnbereich

Wohnbereich Flur OG

Schlafzimmer OG Ankleidezimmer OG
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