IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Umfassend renoviertes Endreihenhaus mit
moderner Ausstattung und Gartenparadies

21682 Stade, Reihenendhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1335

Wohnflache ca.: 95 m2 — Zimmer: 4 — Kaufpreis: 328.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Umfassend renoviertes Endreihenhaus mit moderner Ausstattung und

Gartenparadies

Objekt-ID 1335
Objekttypen Haus, Reihenendhaus
Adresse 21682 Stade
Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 95 m?
Grundsttick ca. 308 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager

Blockheizkraftwerk

Baujahr 1966
Zustand gepflegt
Verfluigbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Kamin, Kein Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

328.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
http://www.immobilien-stade-mb.de
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Objektbeschreibung

Dieses aulRerst gepflegte und stilvoll modernisierte Endreihenhaus aus dem Jahr 1966 Uberzeugt mit
einer Wohnflache von ca. 95 m2 auf einem etwa 308 m2 grofR3en Grundstlick und prasentiert sich nach
einer umfassenden Renovierung im Jahr 2023 in einem nahezu perfekten, geschmackvollen Zustand.

Bereits beim Betreten der Immobilie empfangt Sie ein groRzugiger Flur, der alle Bereiche des
Erdgeschosses miteinander verbindet. Auf der linken Seite befinden sich ein modernes Gaste-WC sowie
ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und ausreichend Platz fur Vorrate
und Abstellmdglichkeiten. Erganzt wird das Raumangebot durch einen zuséatzlichen Abstellraum unter
der massiven Treppe.

Geradeaus erdffnet sich der helle und grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der das Herzstiick des Hauses
bildet. GroRRe Fensterflachen sorgen fir eine angenehme Lichtdurchflutung und schaffen eine einladende
Wohnatmosphére. Der Raum bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten fur eine individuelle Einrichtung
und verbindet Wohnen und Essen auf harmonische Weise.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die gepflegte Terrasse sowie in den liebevoll neu angelegten Garten,
der im Jahr 2023 vollstandig neu gestaltet wurde und ein stimmiges Gesamtbild mit viel Privatsphéare
bietet. Der flieRende Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich unterstreicht den hohen Wohnkomfort
und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

Die offen gestaltete Kliche fugt sich stilvoll in den Wohnbereich ein und ist optisch dezent abgetrennt.
Sie Uberzeugt durch ihr modernes, matt schwarzes Design und wurde, ebenso wie der durchgehende
Bodenbelag im gesamten Wohnbereich — im Zuge der Renovierung erneuert. Ein weiterer besonderer
Akzent ist der im Jahr 2023 installierte Kamin mit Auf3enschornstein, der fur eine angenehme und
gemutliche Wohnatmosphare sorgt.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei gut geschnittene und vielseitig nutzbare Raume. Neben einem
grof3ziigigen Schlafzimmer stehen zwei weitere Raume zur Verfligung, die sich ideal als Kinderzimmer,
Buro oder Gastezimmer eignen. Eines der Zimmer bietet zudem Zugang zu einem Balkon.

Das moderne Badezimmer wurde ebenfalls 2023 vollstandig renoviert und hochwertig ausgestattet. Es
verfugt Uber eine grolRe, ebenerdige Dusche, eine komfortable Badewanne, einen Handtuchheizkorper
sowie eine angenehme FulRbodenheizung, die zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Der Dachboden stellt zuséatzlichen Stauraum zur Verfligung und ergénzt das Platzangebot sinnvoll.

Auch der Aul3enbereich tUberzeugt auf ganzer Linie: Die im Jahr 2023 neu angelegte Gartenflache ist
gepflegt und durchdacht gestaltet. Die Giberdachte Terrasse mit Markise ladt zu entspannten Stunden im
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Freien ein, wahrend das Gartenhaus praktischen Stauraum, beispielsweise flr Kaminholz, bietet. Das
Grundstuck ist vollstandig eingezaunt.

Auch technisch befindet sich die Immobilie auf einem modernen Stand. Im Zuge der Renovierung
wurden die Wasserleitungen erneuert und durch langlebige Kunststoffleitungen ersetzt, der
Sicherungskasten wurde modernisiert und die Auf3enanlagen elektrisch neu erschlossen. Zudem sind die
Leitungen fur elektrische AulRenrollladen bereits vorbereitet.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage, die sowohl Platz fir einen PKW als auch
fur Fahrrader oder weiteren Stauraum bietet. Als Endreihenhaus geniel3t die Immobilie zudem ein
erhohtes Mal3 an Privatsphére. Insgesamt handelt es sich um ein sofort bezugsfertiges Zuhause ohne
Renovierungsbedarf, das modernen Wohnkomfort mit einer durchdachten Raumaufteilung und
hochwertiger Ausstattung in idealer Weise verbindet.
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Ausstattung

e Umfangreiche Renovierung im Jahr 2023

¢ Neuer, durchgehender Bodenbelag in allen Wohnrdumen

e Moderne Einbaukuche im mattschwarzen Design (2023)

e Grol3ziigiger Wohn- und Essbereich mit direktem Terrassenzugang

e Kamin im Wohnzimmer mit neu installiertem Aul3enschornstein (2023)
e Uberdachte Terrasse mit Markise

¢ Komplett neu angelegte und liebevoll gepflegte Gartenanlage, vollstandig umzaunt (2023)
e Gartenhaus mit Stauraum, z. B. fiir Kaminholz

¢ Vollstandig eingezauntes Grundstlick

¢ Drei gut geschnittene Zimmer im Obergeschoss

¢ Balkonzugang von einem der Zimmer

e Modernisiertes Badezimmer (2023)

e Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

e Zusatzlicher Abstellraum unter der Treppe

e Dachboden als weiterer Stauraum

e Erneuerte Wasserleitungen (Kunststoff 2023)

e Neuer Sicherungskasten

e Aulen-Elektrik vollstandig erneuert

¢ Vorbereitung fur elektrische AuRenrollladen (Leitungen bereits verlegt)
¢ Dreifachverglasung im Wohnzimmer

e Zweifachverglaste Fenster im Gaste-WC

¢ Energieeffizientes Blockheizkraftwerk

e Garage fur PKW, Fahrrader oder zusatzlichen Stauraum

¢ Endreihenhaus mit erhohter Privatsphare
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Lage

Das Anwesen befindet sich in ruhiger und attraktiver Lage im Ortsteil Schdélisch in Stade. Die
Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und einer familienfreundlichen Umgebung.
Schulen, Kindergarten und ein Spielplatz sind fu3laufig erreichbar, sodass Kinder kurze und sichere
Wege haben. Auch Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte und Backereien befinden sich in unmittelbarer
N&ahe und gewdhrleisten eine hervorragende Versorgung.

Die Anbindung ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Stade ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet direkte
Verbindungen nach Hamburg und Cuxhaven. Bushaltestellen befinden sich ebenfalls in der Néhe und
sorgen fur flexible Mobilitat innerhalb der Stadt. Die Wege zu Autobahnen und Hauptverkehrsstral3en
sind kurz, was die Lage insbesondere fir Pendler attraktiv macht.

Rund um Schdlisch finden sich Grunflachen, Parks und Spazierwege, die Freizeit und Erholung direkt vor
der Haustir ermdglichen. Die Lage verbindet die Ruhe eines gepflegten Wohngebiets mit hervorragender
Erreichbarkeit — ideal fur Familien und alle, die Wohnkomfort mit kurzen Wegen kombinieren mdchten.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).
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Objektfotos

Garten

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Wohnzimmer Wohnbereich

Kuche Gastezimmer

Schlafzimmer Badezimmer
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