
RESERVIERT – Gemütliches Wohnen in attraktiver
Siedlungslage mit Garten und Carport

21709 Himmelpforten, Reihenmittelhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1370

Wohnfläche ca.: 66 m² – Zimmer: 3 – Kaufpreis: 158.000 EUR
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RESERVIERT – Gemütliches Wohnen in attraktiver Siedlungslage mit Garten und
Carport

Objekt-ID 1370

Objekttypen Haus, Reihenmittelhaus

Adresse 21709 Himmelpforten

Etagen im Haus 2

Wohnfläche ca. 66 m²

Grundstück ca. 311 m²

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energieträger Gas

Baujahr 1957

Zustand gepflegt

Carportstellplatz 1 Stellplatz

Verfügbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale Keller, Terrasse

Käuferprovision 3,57 % inkl. MwSt. (Käuferprovision)

Kaufpreis 158.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Mittelreihenhaus wurde im Jahr 1957 in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohnsiedlung errichtet und überzeugt durch eine gelungene Raumaufteilung sowie ein angenehmes
Wohnambiente auf ca. 66 m² Wohnfläche.

Beim Betreten der Immobilie empfängt Sie ein einladender Eingangsbereich mit ausreichend Platz für
eine Garderobe.

Zur rechten Seite befindet sich der großzügige und lichtdurchflutete Wohnbereich. Das große
Fensterelement sorgt nicht nur für eine helle und freundliche Atmosphäre, sondern eröffnet zugleich
einen schönen Blick in den Garten. Die überdachte Terrasse ermöglicht es zudem, auch bei weniger
beständigem Wetter die Außenfläche in vollen Zügen zu genießen. Gegenüberliegend befindet sich das
Badezimmer, welches mit einer Badewanne ausgestattet ist.

Die Küche präsentiert sich funktional und zeitlos mit einer L-förmig angeordneten Einbauküche.
Besonders komfortabel ist der auf Augenhöhe integrierte Backofen, der eine ergonomische Bedienung
ermöglicht und den Küchenalltag erleichtert. Angrenzend befindet sich ein kleiner Zwischenflur, von dem
aus sowohl der Keller als auch der Garten erreichbar sind.

Über die Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss, welches als privater Rückzugsbereich dient. Hier
stehen Ihnen ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, ideal als Kinder-, Gäste- oder Arbeitszimmer
nutzbar, zur Verfügung.

Das Grundstück mit ca. 311 m² bietet mit seinem Garten in attraktiver Südausrichtung ideale
Voraussetzungen für erholsame Stunden im Freien und vielfältige Gestaltungsmöglichkeiten für
Gartenliebhaber.
Abgerundet wird dieses interessante Immobilienangebot durch ein Carport.

Im Kellergeschoss stehen neben einem Hauswirtschaftsraum zwei weitere praktische Abstellräume zur
Verfügung und schaffen zusätzlichen Stauraum.

Der Energieausweis ist angefordert.
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Ausstattung

Gepflegtes Mittelreihenhaus aus dem Baujahr 1957
Ca. 66 m² Wohnfläche
Grundstück mit ca. 311 m²
Ruhige und familienfreundliche Wohnlage
Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit Gartenblick
Küche mit L-förmiger Einbauküche
Badezimmer mit Badewanne
Schlafzimmer sowie weiteres Kinder-, Gäste- oder Arbeitszimmer im Obergeschoss
Überdachte Terrasse
Sonniger Garten in Südausrichtung
Vollständig eingefriedetes Grundstück
Carport vorhanden
Vollkeller
Hauswirtschaftsraum im Keller
Zwei zusätzliche Abstellräume
Praktische und durchdachte Raumaufteilung
Holztreppe ins Obergeschoss
Viel Gestaltungspotenzial im Außenbereich
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Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und angenehmer Wohnlage von Himmelpforten, einer beliebten
Gemeinde im Landkreis Stade. Die Umgebung ist geprägt von gepflegten Wohnhäusern sowie einer
familienfreundlichen Nachbarschaft und bietet eine angenehme Kombination aus Ruhe und guter
Infrastruktur.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Ärzte, Apotheken, Restaurants sowie Schulen und
Kindergärten befinden sich in unmittelbarer Nähe und sind bequem erreichbar. Der Bahnhof
Himmelpforten bietet eine gute Anbindung in Richtung Stade und Hamburg, wodurch auch Pendler von
der Lage profitieren.

Die umliegende Natur mit Wiesen, Feldern und Radwegen lädt zu Spaziergängen und Freizeitaktivitäten
im Grünen ein. Gleichzeitig erreichen Sie die Hansestadt Stade sowie die Metropolregion Hamburg in
kurzer Fahrzeit.

Insgesamt bietet die Lage eine attraktive Mischung aus naturnahem Wohnen und guter
Verkehrsanbindung.
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Lagekarte

21709 Himmelpforten, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschäftsbedingungen" sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentümer erhalten haben. Die Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder für die Richtigkeit und Vollständigkeit übernommener Angaben noch für die
Richtigkeit weiterer Angaben.
Eine Vorkenntnis des o.g. Objektes schließen wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.
Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und dürfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung löst Schadensersatzansprüche gemäß
unseren "Allgemeinen Geschäftsbedingungen" aus. Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gültig bis 16.06.2036

Gebäudeart Wohngebäude

Baujahr lt. Energieausweis 1957

Primärenergieträger Gas

Endenergiebedarf 174,40 kWh/(m²·a)

Energieeffizienzklasse F
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Objektfotos

Hinteransicht Vorderansicht

Vorderansicht Wohnzimmer
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