IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Reserviert — Altbestand mit viel Grin im
Aul3enbereich zum Wiederaufbau!

21706 Drochtersen / Hill, Resthof zum Kauf

Objekt-ID: 1403

Wohnflache ca.: 179 m2 — Zimmer: 6 — Kaufpreis: 78.500 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Reserviert — Altbestand mit viel Griin im Aul3enbereich zum Wiederaufbau!

Objekt-ID 1403

Objekttypen Haus, Resthof

Adresse 21706 Drochtersen / Hull

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 179 m2

Nutzflache ca. 299 m?

Grundstuck ca. 16.137 m2

Zimmer 6

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Ol

Baujahr 1900

Letzte Modernisierung ca. 1970

Zustand teil-/vollsaniert

AuRRenstellplatze 5

Verfligbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Teilunterkellert

Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis 78.500 EUR
Immobilien-Vermittiung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de

Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Freiheit, Weite und absolute Privatsphare — dieses auRergewohnliche Anwesen im Drochtenser Ortsteil
Hull ist ein wahrer Schatz fur Naturliebhaber, Selbstversorger und Visionare, die dem Trubel entfliehen
wollen.

Das eigentliche Highlight dieser historischen Hofstelle ist das spektakulare Grundstick im
Aul3enbereich. Auf einer riesigen Grunlandflache von rund 14.516 m2 erstrecken sich weite Wiesen und
Felder, die eine Oase der Ruhe und absolute Abgeschiedenheit garantieren. Hier bestimmt nicht die
Nachbarschaft den Alltag, sondern der unbaubare Blick in die weite Landschaft. Die weitlaufigen
Landereien bieten unzahlige Entfaltungsmadglichkeiten: Sie eignen sich ideal flr die Haltung von Pferden
oder anderen Tieren direkt am Haus, fur die Verwirklichung eines grol3en Selbstversorgergartens mit
Streuobstwiesen oder einfach als privater Freiraum fur Hobbys und grolRe Ideen. Da der Aul3enbereich
rund um die Gebaude bereits teilweise befestigt ist, wird auch die Logistik flr Fahrzeuge, Tierfutter oder
spatere Projekte optimal erleichtert.

Eingebettet in diese traumhafte Naturkulisse liegt die voraussichtlich um 1900 errichtete Hofstelle, die
nun auf ihre Wiederbelebung wartet. Das Gebaude befindet sich in einem stark sanierungsbedurftigen
Zustand und versteht sich als echtes Kernsanierungsprojekt, das von Grund auf neu gestaltet werden
muss. Es Uberzeugt jedoch mit einer soliden, grof3ziigigen Raumaufteilung und rund 179 m2 Wohnflache,
die dank groRRer Fensterflachen viel Tageslicht bieten und das Griin der Umgebung direkt ins Haus holen.
Erganzt wird das Wohnhaus durch einen beachtlichen Wirtschafts- und Scheunenteil mit ca. 299 m2
Nutzflache, der enormen Platz fur Werkstatten, Lagerkapazitaten oder die Unterbringung von Tierbedarf
bereithalt. Die Beheizung lauft tiber eine Olzentralheizung, deren Funktionstiichtigkeit im Zuge der
anstehenden Arbeiten Gberprift werden muss, wahrend die Abwasserentsorgung bereits autark Uber
eine eigene Klargrube auf dem Grundstiick geregelt ist.

Diese Hofstelle ist kein fertiges Objekt fur Kurzentschlossene, sondern ein echtes Grof3projekt fur
handwerklich erfahrene Macher und ruhesuchende Visionére, die die Ausdauer besitzen, etwas Eigenes
zu erschaffen. Wer bereit ist, tatkraftig anzupacken und Schweil® sowie Herzblut in diesen Neuaufbau zu
stecken, kann sich inmitten dieser weiten Felder und Wiesen ein maRRgeschneidertes, autarkes Refugium
in absoluter Freiheit schaffen.

Ein Energieausweis ist bereits beantragt.
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Ausstattung

e Baujahr: Voraussichtlich um 1900 (historische Hofstelle)

¢ Wohnflache: Ca. 179 m2

¢ Nutzflache: Ca. 299 m2 (grofRer Wirtschafts- und Scheunenteil)

e Grundsticksflache: Ca. 14.516 m2 (grof3es Grunland mit Wiesen und Feldern)

e Zimmer: Uberdurchschnittlich groR geschnitten mit groRen Fensterflachen fir viel Tageslicht

e Heizung: Olzentralheizung (Funktionstiichtigkeit ungepriift, im Zuge der Sanierung zu erneuern)

e Abwasser: Autarke Entsorgung uber eine eigene Klargrube auf dem Grundstick

e Lage: Absolut ruhige Lage im AulRenbereich von Drochtersen-Hull

¢ Nachbarschaft: Keine dichte Nachbarschaft (maximale Privatsphéare fur Tierhaltung oder Handwerk)

¢ Hofbereich: Direkt am Haus teilweise befestigt (vorteilhaft fur die Sanierungsphase)

¢ Nutzungsmaoglichkeiten: Perfekt geeignet fur Tierhaltung (Pferde, Schafe etc.) oder
landwirtschaftliche Selbstversorgung
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Lage

Die Gemeinde Drochtersen mit ihren rund 11.200 Einwohnern hat sich in den letzten Jahren zu Recht zur
.Metropole Kehdingens* entwickelt. Hier wird das harmonische Zusammenspiel aus moderner
Infrastruktur und tief verwurzelter Natur splrbar: Neben einer hervorragenden Versorgung mit Schulen,
Kindergarten und Arzten bietet die Gemeinde ein vielseitiges Sport- und Freizeitangebot. Das Leben im
Kehdinger Land bedeutet ,Natur pur“ — ob beim Wandern durch weite Wiesen und geheimnisvolle Moore,
beim Durchstreifen der grofl3flachigen Obstplantagen zur Kirsch- und Apfelblite oder beim Entspannen
an den idyllischen Elbstranden und kleinen Hafen der Region.

Mittendrin in dieser Idylle, als einer der charmanten Ortsteile der Einheitsgemeinde, liegt Hull. Hier,
abseits des Trubels, geniel3en Sie landliche Ruhe, weite Landschaften und ein familiares Dorfleben,
wahrend der Hauptort Drochtersen als nahes Zentrum quasi direkt vor der Haustur liegt. In nur wenigen
Minuten erreichen Sie den Kern der Gemeinde, der alle Annehmlichkeiten flr den taglichen Bedarf
bereithalt — von vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten Gber gemutliche Cafés bis hin zu den lokalen
Sportvereinen.

Wer nach noch mehr urbanem Flair, Kultur und Geschichte sucht, findet nur eine kurze Fahrt entfernt die
historische Hansestadt Stade. Als wirtschaftliches und kulturelles Herz der Region besticht Stade durch
seine malerische Altstadt mit ihren wunderschdonen Fachwerkhausern, dem historischen Hansehafen
und einem breiten Angebot an weiterfihrenden Schulen, Fachéarzten und Boutiquen. Zudem fungiert
Stade als perfektes Tor zur Metropolregion: Von hier aus sorgt die Autobahn 26 sowie der direkte S-
Bahn- und Regionalbahnanschluss fur eine exzellente und schnelle Verbindung in die Weltstadt
Hamburg. So verbindet diese Lage die pure, erholsame Natur in Hill perfekt mit der lokalen Stéarke
Drochtersens und der maritimen Urbanitat Stades.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).
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Objektfotos
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