IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Mitten drin und dabel! Charmantes Stadthaus mit
Einliegerwohnung in Stades belebter Innenstadt.

21680 Stade, Stadthaus zum Kauf

Objekt-1D: 1414

Wohnflache ca.: 165 m2 — Zimmer: 5 — Kaufpreis: 448.000 EUR
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Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
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Mitten drin und dabei! Charmantes Stadthaus mit Einliegerwohnung in Stades

belebter Innenstadt.

Objekt-1D 1414
Objekttypen Haus, Stadthaus
Adresse Sabelberg 7

21680 Stade

Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 165 m?
Grundstuck ca. 111 m?
Zimmer 5
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1800
Zustand gepflegt
Verfligbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Denkmalgeschiitzt, Kabel-/Sat-TV, Kein Keller, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (Kauferprovision)

Kaufpreis

448.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Dieses bezaubernde historische Stadthaus, um 1800 inmitten der malerischen Altstadt von Stade
errichtet, wartet darauf, von der nachsten Generation mit neuem Leben gefullt zu werden. Schon der Weg
zum Objekt — sei es vom geschichtstrachtigen alten Hafen oder durch die idyllischen Gassen — verspriiht
ein ganz besonderes Flair.

Der Zugang erfolgt Gber einen seitlichen Eingang, wo eine verzierte Haustir in einen gemeinschaftlichen
Flur fuhrt. Von hier aus lassen sich sowohl die gemdtliche Einliegerwohnung als auch die grof3zlgige
Hauptwohnung flexibel betreten.

Die rund 28 m?2 grof3e Einliegerwohnung im Erdgeschoss eignet sich ideal fir Gaste, Home-Office oder
zur Vermietung. Sie empfangt Besucher mit einem kompakten Flur, der Platz fir eine Garderobe bietet.
Zur linken Seite befindet sich ein modernes, zeitlos gestaltetes Duschbad. Am Ende des Flures 6ffnet
sich eine hell gestaltete Wohnkiiche mit integrierter Sitzecke, kleinem Kochfeld, Kiihlschrank und viel
Stauraum. Ein besonderes Highlight sind die liebevollen danischen Sprossenfenster, die fast im
gesamten Haus zu finden sind und einen fantastischen Blick direkt auf das bunte Treiben der Altstadt
freigeben — hier sind Sie mittendrin statt nur dabei.

In der Hauptwohnung (mit ca. 137 m?) sorgt ebenfalls ein praktischer Eingangsbereich fur Struktur, der
das Erdgeschoss erschliel3t und tiber eine Holztreppe in die oberen Etagen fiihrt. Die Kiiche ist in einer
grol3ziigigen U-Form angelegt und verspricht mit grof3en Arbeitsflachen, reichlich Staumaoglichkeiten und
einem Geschirrspiler ein unbeschwertes Kocherlebnis. Gleich nebenan befindet sich ein funktionales
Badezimmer mit frischen gelben Akzenten, Dusche und Waschmaschinenanschluss. Direkt von der
Kiche aus gelangt man in den charmanten, gepflasterten Innenhof, der trotz der historischen
Altstadtbauweise viele gemutliche Sonnenstunden einfangt. Zudem bietet er Zugang zu einem
Abstellraum, in dem die Hausanschlisse sowie die Gaszentralheizung untergebracht sind und der
zusatzlichen Platz fur Fahrrader oder Mlltonnen bereithalt.

Uber die charaktervolle Holztreppe geht es hinauf in das erste Obergeschoss, das als gemiitlicher
Rickzugsort konzipiert ist. Hier befinden sich drei gerdumige Zimmer, von denen zwei den Blick zur
malerischen Gasse freigeben, wahrend das Hauptschlafzimmer absolut ruhig zum Innenhof ausgerichtet
ist. Alle RAume Uberzeugen durch ihre angenehme Grol3e, teilweise freigelegtes, uriges Fachwerk und
den warmen Echtholzboden, die eine behagliche Wohnatmosphare kreieren. Erganzt wird diese Etage
durch ein gro3es Badezimmer, das neben einer separaten Dusche auch mit einer Badewanne, einem
Doppelwaschbecken und einem Bidet komfortabel ausgestattet ist.

Das absolute Herzstlick des Hauses erwartet Sie im ausgebauten Dachgeschoss. Ein spektakularer,
rund 39 m2 grof3er Wohnraum bietet maximalen Platz fiir kreative Entfaltung. Zahlreiche Deckenspots
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erhellen das Zimmer perfekt, wahrend man durch die charmante Dachgaube einen wunderschdnen Blick
Uber die historischen Dacher genie3t. Liebevolle Details wie eine verzierte Teekiiche mit Einbauschrank
und massiven Eisenscharnieren fiigen sich harmonisch in das Bild ein.

Abgerundet wird das Angebot durch ein angrenzendes Sonnenzimmer bzw. einen Wintergarten, in dem
sich auch in der kalten Jahreszeit hervorragend Sonne tanken lasst.

Da die Immobilie unter Denkmalschutz steht, besteht keine gesetzliche Energieausweispflicht. Fir
zukunftige Eigentumer bringt dieser Status erhebliche finanzielle Vorteile mit sich, da anstehende
Sanierungen durch attraktive staatliche Forderungen und steuerliche Vergtinstigungen stark beginstigt
werden konnen. Dieses geschichtstrachtige Schmuckstiick vereint historischen Charme und urbane
Lebensqualitat auf einzigartige Weise im Herzen von Stade.

Ausstattung

e schatzungsweise um 1800 errichtetes, historisches Fachwerkhaus in zentraler Altstadtlage

¢ Denkmalschutz (keine Energieausweispflicht), dadurch attraktive steuerliche Vorteile und
Fordermdglichkeiten

¢ Glasfaseranschluss

¢ Liebevolle dénische Sprossenfenster im fast gesamten Geb&ude

e Gaszentralheizung und alle zentralen Hausanschliisse im separaten Abstellraum untergebracht

e C.a. 28 m2 grol3e Einliegerwohnung im Erdgeschoss mit zeitlosem Duschbad und Einbaukiiche
inklusive Sitzecke

e Hauptwohnung tber drei Etagen mit praktischem Eingangsbereich im Erdgeschoss

o U-formig angelegte Hauptkiiche mit grof3en Arbeitsflachen, viel Stauraum und Geschirrspliler

e Gemditlicher, gepflasterter Innenhof mit guten Sonnenstunden trotz der dichten Altstadtbebauung

e Separater, vom Innenhof zuganglicher Abstellraum fir Fahrrader und Mulltonnen

e Drei gerdumige Zimmer im Obergeschoss mit echtem HolzfuRboden und teilweise freigelegtem
Fachwerk

¢ GroRRes Badezimmer im Obergeschoss mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken und Bidet

e Zusatzliches Badezimmer im Erdgeschoss mit Dusche und integriertem Waschmaschinenanschluss

e Grofzigiges, ca. 39 m?2 grofRes und ausgebautes Dachgeschoss mit moderner Spot-Beleuchtung und
Dachgaube

e Charmante, verzierte Teekiiche mit Einbauschrank und massiven Eisenscharnieren im Dachgeschoss

e Lichtdurchfluteter Wintergarten (Sonnenzimmer) im oberen Bereich des Hauses
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Lage

Die Hansestadt Stade ist die Kreisstadt des Landkreises Stade mit ca. 45.000 Einwohnern und einer
Flache von 110 km2. Sie grenzt direkt an die Unterelbe und liegt am Rande des Alten Landes.

Direkt in der Stadt befinden sich diverse Einkaufsmadglichkeiten, Arzte, Kindergarten und Schulen. Durch
den Anschluss an den Hamburger-Verkehrs-Verbund ist auch ein Ausflug nach Hamburg problemlos
maoglich. Zur Freizeitgestaltung verfugt Stade tGiber grofl3e Sportvereine, ein Schwimmbad, ein Kino,
Bowlingbahnen und diverse weitere Freizeiteinrichtungen fir jung und alt. An der Elbe ist sogar ein
Strandtag maglich.

Verkehrsanbindung

e Autobahnanschluss: Direkte Anschlussstelle an die A 26 (befindet sich im Bau)
Bundesstral3e: Direkter Anschluss an die B 73 und B 74
Bahnhof: Stade mit S-Bahn Anschluss nach Hamburg und Metronom Verbindung nach

Cuxhaven
Offentlicher Nahverkehr des HVV
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Sabelberg 7, 21680 Stade, Deutschland
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).
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Objektfotos

Aul3enansicht Gasse zum Hauseingang

direkt in der Innenstadt Haustur
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Flur Einliegerwohnung Essbereich Einliegerwohnung

Kuche Einliegerwohnung Kuche Einliegerwohnung

Essbereich Einliegerwohnung Schlafzimmer Einliegerwohnung
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