IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Historischer Charme trifft moderne Eleganz —
Stilvolle Villa zur Eigennutzung oder als
Anlageobjekt

21129 Hamburg-Cranz, Villa zum Kauf

Objekt-1D: 1422

Wohnflache ca.: 198 m2 — Zimmer: 8 — Kaufpreis: 985.500 EUR
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Historischer Charme trifft moderne Eleganz — Stilvolle Villa zur Eigennutzung oder

als Anlageobjekt

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objekt-ID 1422
Objekttypen Haus, Villa
Adresse 21129 Hamburg-Cranz
Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 198 m?
Nutzflache ca. 86 m?
Grundsttick ca. 1.040 m?
Zimmer 8
Schlafzimmer 5
Badezimmer 4

Balkone 1
Terrassen 2
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1883
Letzte Modernisierung 2022

Zustand

modernisiert

AuRenstellplatze

2

Verflgbar ab

Nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Kabel-/Sat-TV, Keller, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

985.500 EUR

Immobilien-Vermittlung — Mandy
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Objektbeschreibung

Diese aulRergewohnliche Villa verfugt tGber ca. 198 m2 Wohnflache auf einem ca. 1.040 m2 grof3en
Grundstick und verbindet historischen Charakter, moderne Wohnqualitat und vielseitiges
Nutzungspotenzial.

Urspriinglich 1884 errichtet, wurde das Haus mehrfach saniert, modernisiert und umgebaut.
Umfangreiche Arbeiten erfolgten insbesondere 2002 und 2022. Heute prasentiert sich die gesamte
Immobilie in einem sehr gepflegten, modernen und nahezu neuwertigen Zustand. Hochwertige
Materialien und eine geschmackvolle Gestaltung pragen das Gesamtbild.

Die massive Bauweise, die Putzfassade mit dekorativen Verzierungen, der gepflegte Anstrich und das
klassische Satteldach verleihen dem Geb&ude eine besondere Ausstrahlung. Das Bullaugenfenster und
die 2022 erneuerten, dreifach verglasten Kunststofffenster verbinden historische Architektur mit
zeitgemaflem Wohnkomfort.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen hellen Eingangsbereich und weiter in den zentralen Flur
des Erdgeschosses. Dieser verbindet die RAume miteinander und bietet Platz flir eine Garderobe. Bereits
hier wird die hochwertige Gestaltung der Immobilie deutlich.

Rechterhand befindet sich ein derzeit als Schlafzimmer genutzter Raum, der sich ebenso als Arbeits-
oder Gastezimmer eignet. Geradeaus erreichen Sie ein modernes Tageslichtbad mit Waschtisch, grauen
Bodenfliesen, weild glanzenden Wandfliesen sowie bodengleicher Dusche mit Glastrennwand.

Im weiteren Verlauf 6ffnet sich der Grundriss zur hellen Kiiche. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
stidwestlich ausgerichtete Hochterrasse mit Blick in Richtung Obstplantage — ein wunderbarer Ort, um
die Abendsonne und die Ruhe der Umgebung zu genielen.

Direkt angrenzend befinden sich das Esszimmer und das groRziigige Wohnzimmer. Hohe Decken,
warme Farbtone, dekorative Stuckverzierungen sowie weil3e Kassettentiiren mit hochwertigen Turgriffen
schaffen ein elegantes und zugleich wohnliches Ambiente.

Ein besonderes Ausstattungshighlight ist der hochwertige Echtholzparkettboden im klassischen
Fischgratenmuster, der sich in mehreren Raumen wiederfindet und den historischen Charakter der Villa
stilvoll unterstreicht.

Im Obergeschoss stehen drei flexibel nutzbare R&ume zur Verfigung. Eines der Zimmer verfugt tber
einen vorgelagerten Bereich, der sich hervorragend als Ankleide eignet. Erganzt wird die Ebene durch ein
modernes Tageslichtbad mit zwei Waschbecken, bodengleicher Dusche und Handtuchheizkdrper sowie
ein En-Suite-Vollbad mit Badewanne, bodengleicher Dusche, Glastrennwand und Fenster. Auch hier
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setzen sich die hochwertige Gestaltung und das Fischgratenparkett fort. Zusatzliche Abstellflache bietet
der Spitzboden.

Auch das Souterrain ertffnet attraktive Nutzungsmaoglichkeiten. Hier befindet sich ein beheizter Raum
mit separatem Aul3enzugang, der derzeit als Schlafzimmer genutzt wird und sich ebenso als Arbeits-,
Gaste- oder Hobbyraum eignet. Besonders pragend ist die gewdlbte Steindecke, die rustikalen Charme
mit moderner Gestaltung verbindet und dem Raum eine auf3ergewohnliche Atmosphare verleiht.

In Verbindung mit dem angrenzenden En-Suite-Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche entsteht ein
separater Bereich, der sich auch fur eine kleine Praxis, ein Nagelstudio, Ful3pflege oder ahnliche
Nutzungskonzepte anbietet. Uber den separaten Zugang erreichen Sie zudem eine Terrasse und den
Garten. Ein weiterer Kellerzugang, ein Abstellraum und ein Waschraum ergénzen diese Ebene.

Auf der Hofflache stehen mehrere Stellplatze sowie ein Doppelcarport zur Verfligung.

Aktuell wird die Immobilie als Ferienunterkunft genutzt.
Ebenso eignet sich das Haus zur Eigennutzung als Ein- oder Zweifamilienhaus.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung

¢ Historische Villa, Baujahr ca. 1884

¢ Umfangreiche Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten zuletzt in 2002 und 2022

o Aktuelle Nutzung als Ferienvermietung

¢ Geeignet als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung als grof3ziuigiges Ein- oder Zweifamilienhaus

e Massive Aulienwéande mit Putzfassade, dekorativen Verzierungen und neuwertigem Anstrich

e Satteldach, Dacheindeckung 2000/2001 erneuert

¢ Kellerwande 2000/2001 saniert

¢ Heizungsanlage inkl. Leitungen und Heizkorper 2000/2001 erneuert

¢ Dreifach verglaste Kunststofffenster aus 2022

e Erneuerung der AuRentreppe in 2022

e Hohe Decken, stilvolle Stuckelemente und insgesamt hochwertige Ausstattungsdetails

e Echtholzparkettboden im Fischgratenmuster in 2022 neu verlegt

¢ Insgesamt 5 Schlafzimmer: 1 im Erdgeschoss, 3 im Obergeschoss, 1 im Souterrain

o Offen gestaltete Kiiche mit moderner Kiicheneinrichtung und FuBbodenheizung

e Sudwestlich ausgerichtete Hochterrasse mit Holzbelag, 2022 neu errichtet — direkt von der Kiiche
aus begehbar

e Samtliche Bader in 2022 modernisiert, inkl. Leitungen sowie Installation von Fu3bodenheizung

¢ Insgesamt 4 moderne Badezimmer:

e Erdgeschoss: Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche

¢ Obergeschoss: Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und zwei Waschbecken

¢ Obergeschoss: En-Suite-Vollbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche

e Souterrain: Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche

e Beheizter Raum im Souterrain mit separatem Auf3enzugang und angrenzendem Badezimmer — ideal
auch als kleine Praxis, Nagelstudio, Fu3pflege oder &hnliches Nutzungskonzept geeignet

e Waschkeller und Abstellraum im Souterrain

e Dachboden als zusatzliche Stau- und Lagerflache

e Grof3zugiger AuRenbereich mit weitlaufigem eingezaunten Garten

e Mehrere Stellplatzmdéglichkeiten auf der Hofflache
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Lage

Die Immobilie befindet sich im Hamburger Stadtteil Cranz. Eingebettet zwischen Elbe, Este und den
weitlaufigen Obstbauflachen des Alten Landes verbindet Cranz die Vorzige eines naturnahen
Wohnumfeldes mit der Nahe zur Hamburger Innenstadt.

Das Ortsbild wird von historischen Gebauden, gepflegten Wohnhausern, Deichen und der fir das Alte
Land typischen Kulturlandschaft gepragt. Die ruhige und gewachsene Umgebung bietet eine besondere
Wohnqualitat und eignet sich ideal fir Menschen, die dem Trubel der Grof3stadt entfliehen mochten,
ohne auf die Vorteile Hamburgs verzichten zu muissen.

Spaziergange und Fahrradtouren entlang der Deiche, durch die Obstplantagen oder am Wasser sorgen
fur einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die maritime Atmosphére, der Blick auf vorbeiziehende
Schiffe sowie die Nahe zur Elbe verleihen der Lage ihren unverwechselbaren Charakter. Auch die
beliebten Ausflugsziele des Alten Landes mit ihren Hofladen, Cafés und traditionellen Ortschaften
befinden sich in der ndheren Umgebung.

Trotz der idyllischen Lage ist Cranz gut an das Hamburger Stadtgebiet sowie die umliegenden Orte
angebunden. Die Hamburger Innenstadt, der Stadtteil Harburg und weitere wichtige Ziele der
Metropolregion sind mit dem Auto oder den dffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Auch die
Fahrverbindungen tber die Elbe stellen eine attraktive Verbindung in Richtung Blankenese und zum
nordlichen Hamburger Stadtgebiet dar.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindertagesstéatten, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in Cranz sowie in den angrenzenden Stadtteilen und Gemeinden. Die Lage bietet
damit eine gelungene Kombination aus landlicher Ruhe, maritimem Flair und der N&he zur Grof3stadt
Hamburg.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 10.08.2035

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1883

Primarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 114,90 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse D
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Objektfotos

Wohn-Esszimmer P1077478

Eingangsbereich Eingangsbereich
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Kiiche Wohn-Esszimmer

Wohn-Esszimmer Wohn-Esszimmer

177

Wohn-Esszimmer Wohn-Esszimmer
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Badezimmer Badezimmer

Flur OG Zimmer
Zimmer Zimmer
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