IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Provisonsfrel! Ob als Einfamilienhaus oder fr Ihr
Buro, hier ist massig Platz.

21614 Buxthude, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1351

Wohnflache ca.: 310 m2 — Zimmer: 12 — Kaufpreis: 885.000 EUR
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Provisonsfrei! Ob als Einfamilienhaus oder fir Ihr Blro, hier ist massig Platz.

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objekt-ID 1351
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 21614 Buxthude
Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 310 m?
Nutzflache ca. 90 m?
Grundsttick ca. 388 m?

Zimmer 12
Schlafzimmer 9

Badezimmer 4

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentliche Energietrager Gas, Solar
Baujahr 1905
Zustand gepflegt
AuRenstellplatze 2
Verfligbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Einliegerwohnung, Gewerblich nutzbar, Kabel-/Sat-TV,

Kamin, Keller, Separates WC, Terrasse

Kaufpreis

885.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann

anfragen@immobilien-stade-mb.com
http://www.immobilien-stade-mb.de

Tel. 004941414103300
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Objektbeschreibung

Diese aulRergewohnliche Immobilie wurde von den jetzigen Eigentimern mit viel Liebe zum Detail
gestaltet und erdffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sowohl als stilvolles Zuhause als auch als
reprasentativer Arbeitsort.

Bereits beim Betreten des Hauses wird deutlich, wie harmonisch historische Elemente dieser im Jahr
1905 erbauten Stadtvilla mit modernen Ansprichen verbunden wurden. Im Windfang fallt sofort die
kunstvoll gearbeitete Tlr mit bunten Glaseinsatzen ins Auge, die in den Flur mit seiner eindrucksvollen
Holztreppe fuhrt. Direkt zur Linken befindet sich ein grof3zugiger Raum, der sich ideal als
Empfangsbereich, Besprechungsraum oder offenes Bliro eignet. Ein Kaminofen sowie die vorhandene
Heimkinoinstallation schaffen dabei eine besondere Atmosphére — sei es flr Prasentationen,
Kundentermine oder entspannte Pausen. Im hinteren Bereich lasst sich problemlos ein groRer
Konferenz- oder Esstisch integrieren. Von hier aus gelangen Sie zudem in den Hinterhof, der mit
Terrasse und Rasenflache Raum fir Pausen, Veranstaltungen oder individuelle Gestaltungsideen bietet.

Die hochwertige Kiiche ist mit Geraten von Miele und Siemens ausgestattet und verfugt Gber grol3ziigige
Arbeitsflachen sowie einen Gasherd — perfekt sowohl fur den privaten Gebrauch als auch zur Nutzung
im Rahmen eines Burobetriebs. Direkt angrenzend befindet sich ein stilvoll gestaltetes Gaste-WC. Ein
weiteres Highlight auf dieser Etage ist das durch einen Rundbogen unterteilte Arbeitszimmer, das sich
hervorragend als Doppelbiro, Atelier oder ruhiger Workspace eignet. Die beleuchtete Buicherwand und
die etwa 3 Meter hohen Decken schaffen eine inspirierende Arbeitsumgebung.

Im Obergeschoss setzt sich die flexible Raumstruktur fort. Neben einem Raum mit en-suite Duschbad —
ideal als Biiro mit eigenem Sanitéarbereich oder als Riickzugsort fur konzentriertes Arbeiten — steht ein
weiteres Badezimmer mit freistehender Badewanne zur Verfigung. Drei zusatzliche gro3ziigige Raume
bieten vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, etwa als Einzelbiros, Teamraume oder
Besprechungsbereiche. Der durchgehend verlegte Eichenparkettboden unterstreicht dabei das
hochwertige Gesamtbild.

Das vollstéandig ausgebaute Dachgeschoss Uberzeugt ebenfalls durch seine Vielseitigkeit. Ein grof3er,
offener Raum mit sichtbaren Balken, angrenzendem Ankleidezimmer und eigenem Badezimmer eignet
sich hervorragend als kreativer Arbeitsbereich, Studio oder Leitungsburo. Auf der gegentberliegenden
Seite erganzt ein weiterer Raum mit angrenzender Flache — nutzbar als Biro, Archiv oder Riickzugsraum
— das Angebot. Grol3e Dachflachenfenster sorgen fur viel Tageslicht und eine angenehme
Arbeitsatmosphére.

Der im Jahr 1930 erganzte Anbau im hinteren Bereich wurde zuletzt gewerblich genutzt und bietet ideale
Voraussetzungen fir eine eigenstandige Buroeinheit, Praxis oder Ferienwohnung. Mit separatem Zugang
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sowie direkter Verbindung zum Haupthaus erstreckt sich dieser Bereich tber ca. 55 m? und umfasst
zwei RAume sowie ein Badezimmer mit Dusche. Eine integrierte Klichenzeile ermdglicht zusatzliche
Flexibilitat. Hier lassen sich Wohnen und Arbeiten optimal kombinieren oder attraktive Mieteinnahmen
generieren.

Abgerundet wird das Angebot durch den teilweise unterkellerten Bereich, in dem sich neben der
Heizungsanlage mit Solarunterstiitzung (2011) und dem Waschkeller auch umfangreiche Lager- und
Archivflachen befinden.

Insgesamt bietet diese besondere Immobilie eine seltene Kombination aus historischem Charme,
moderner Ausstattung und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fir alle, die Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach vereinen oder die gesamte Flache als repréasentativen Unternehmensstandort nutzen
mochten.
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Ausstattung

e Baujahr ca. 1905, ergénzt 1930 durch einen Anbau

¢ Flexible Raumaufteilung méglich

e grofdtenteils Schallschutzverglasung zur Straf3enseite

¢ Dachsanierung in 2006, sowie 2011 im Anbau

e Cat-7 Verkabelung im ganzen Haus sowie Glasfaseranschluss
e Hochwertige Miele und Siemens Geréate in der Kliche

e Gasherd fir ein perfektes Kocherlebnis

e Kaminofen im Wohnzimmer

e Heimkinoanlage im Wohnraum

¢ Historische Holztreppe

¢ Durchreiche in der Kiiche fir praktisches Decken

e Gaste-WC mit modernen Fliesen und Marmorpaneel

o Arbeitszimmer mit beleuchteter Blicherwand und hohen Decken
e Schlafzimmer mit en-suite Duschbad und Mosaikfliesen

¢ Freistehende Badewanne im Badezimmer

e Eichenparkettboden in den Wohnraumen

e Dachgeschoss mit offenliegenden Balken und Ankleidezimmer
e Badezimmer im Dachgeschoss mit Doppelwaschbecken und Eckbadewanne
¢ GroRRe Dachflachenfenster fir viel Licht im Dachgeschoss

e Anbau von ca. 55 m2 mit zwei R&umen und Badezimmer

¢ Anbau mit separatem Nebeneingang

e Heizungsanlage mit Solarunterstiitzung (2011)

o GroRRer Kellerraum mit Lagermdglichkeiten und Waschkeller
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Lage

Die Immobilie befindet sich in sehr zentraler Lage, in unmittelbarer Nahe des Buxtehuder Bahnhofs (ca. 5
Minuten Gehweg), welcher einen S-Bahn Anschluss sowie eine Verbindung mit der Regionalbahn nach
Hamburg hat. Auch Einkaufsmaglichkeiten, Discounter, Arzte und eine Apotheke sind lediglich wenige
Gehminuten entfernt.

Die Hansestadt Buxtehude ist eine selbststéandige Gemeinde am sudlichen Rande des Alten Landes im
Landkreis Stade in Niedersachsen. Die Stadt liegt geografisch zwischen dem Hamburg Stadtteil
Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade an der Bundesstraf3e B73. Mit rund 40.000 Einwohnern ist
Buxtehude die zweitgré3te Stadt des Landkreises Stade. Buxtehude liegt in der Metropolregion
Hamburg.

Die Innenstadt von Buxtehude, eingebettet entlang der malerischen Este, ist eine lebendige Oase, die
Besucher mit ihrer historischen Pracht, kulturellen Vielfalt und herzlichen Atmosphére bezaubert. Dieser
Text nimmt Sie mit auf einen Rundgang durch die pulsierende Mitte dieser charmanten Stadt.

Die Innenstadt von Buxtehude ist ein Paradies fir Shopping-Enthusiasten. Von kleinen Boutiquen und
Kunsthandwerksladen bis hin zu bekannten Marken bietet sie eine breite Palette von
Einkaufsmaoglichkeiten. Die Geschéfte sind nicht nur fur ihre hochwertigen Produkte bekannt, sondern
auch fur die freundliche und personliche Beratung ihrer Mitarbeiter.

Die gastronomische Szene ist ebenso vielfaltig. Von gemiutlichen Cafés, in denen der Duft von frisch
gebrihtem Kaffee in der Luft liegt, bis hin zu erstklassigen Restaurants, die kulinarische Kostlichkeiten
servieren, ist fur jeden Geschmack etwas dabei. Die Restaurants bieten nicht nur lokale Spezialitaten,
sondern auch internationale Kiiche, die die kulturelle Vielfalt der Stadt widerspiegelt.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 20.05.2035

Gebaudeart Nichtwohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1900

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 205,40 kWh/(m2-a)

Energieeffizienzklasse G
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Objektfotos

AuBBen Flur
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Flur Wohn-Esszimmer
Wohn-Esszimmer Wohn-Esszimmer
Kuche Gaste-WC
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