IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Viel Platz und Moglichkeiten: Charmantes Ein- oder
Zweifamilienhaus mit grol3er Scheune in Kutenholz

27449 Kutenholz, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt-1D: 1217

Wohnflache ca.: 160 m2 — Zimmer: 7 — Kaufpreis: 388.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy anfragen@immobilien-stade-mb.com Tel. 004941414103300
Brockelmann http://www.immobilien-stade-mb.de
Firma Mandy Brockelmann
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Vermietung & Verkauf

Viel Platz und Maoglichkeiten: Charmantes Ein- oder Zweifamilienhaus mit grof3er

Scheune in Kutenholz

Objekt-ID 1217
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 27449 Kutenholz
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 160 m?
Grundsttick ca. 2.801 m?
Zimmer 7

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Ol

Baujahr 1957

Letzte Modernisierung 1993

Zustand gepflegt
Verfluigbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Kamin, Separates WC, Teilunterkellert, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt. (K&uferprovision)

Kaufpreis

388.000 EUR

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Dieses reetgedeckte Einfamilienhaus in Kutenholz bietet auf ca. 160 m2 Wohnflache vielseitige
Maoglichkeiten — ideal fur Familien oder alle, die grof3ztigigen Raum und individuelle Gestaltung schatzen.
Helle, freundlich geschnittene Zimmer, eine clevere Raumaufteilung und der weitlaufige Garten er6ffnen
Ihnen zahlreiche Optionen fur Ihr persdnliches Wohnparadies.

Vor dem Haus befinden sich mehrere PKW-Stellplatze, die ausreichend Raum fiir Besucher oder die
Familie bieten. Die schéne Fachwerkfassade mit griinem Stalltor verleiht der Immobilie eine einladende
und charmante Optik. Der grof3e Garten hinter dem Haus bietet vielfaltige Moglichkeiten — ob zum
Entspannen, Spielen oder fir ein eigenes Gartenparadies.

Der Eingangsbereich empféangt Sie mit elegantem Terrazzo-Boden. Rechts befindet sich ein modernes,
ebenerdiges Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken. Auf der linken Seite befindet sich ein
groRzigiges, lichtdurchflutetes Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern und herrlichem Blick in den
Garten.

Die offene Kiiche mit Holzdielenboden und hochwertiger Echtholz-Einbaukiiche bietet viel Stauraum und
gestaltet den Ubergang zum Wohn- und Essbereich flieRend. Hier wird der Raum zu einem hellen,
freundlichen Treffpunkt fur die Familie, an dem sich Kochen, Essen und geselliges Beisammensein
perfekt verbinden lassen. Ein praktischer Abstell- und Heizungsraum ergéanzt die Funktionalitat des
Erdgeschosses.

Uber die elegante weil3e Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss, das ebenfalls viel Licht und Charme
bietet. Eine zweite Kliche mit Klicheninsel und Platz fir einen grof3en Esstisch er6ffnet zusatzlichen
Gestaltungsspielraum — hier verbinden sich Funktionalitat und Gemautlichkeit, besonders durch die
sichtbaren alten Holzbalken, die den Raum einzigartig machen.

Ein Kinderzimmer bietet ausreichend Platz zum Spielen und Lernen, wahrend das grof3zigige
Badezimmer mit Badewanne, grof3er Dusche, Doppelwaschbecken und Waschmaschinenanschluss
Komfort garantiert. Ein kleines Ankleidezimmer bietet zusatzlichen Stauraum.

Der gemditliche Wohnbereich mit Kamin ist das Herzstlck des Obergeschosses — ein Ort, an dem man
gemdutliche Stunden verbringt, wahrend der Blick durch die Gauben Licht und Wéarme hereinlasst. Zwei
weitere Zimmer kdnnen als Schlafzimmer, Arbeits- oder Musikzimmer genutzt werden. Vom
Wohnbereich fuhrt eine Tur direkt hinaus in den Garten, von dem man Uber eine stabile Stahltreppe nach
unten gelangt. Ein Gaste-WC sorgt zusatzlich fur Komfort und Flexibilitat.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist die grof3e, mit Ziegeln eingedeckte Scheune, die direkt mit
dem Auto befahrbar ist. Ob als Werkstatt, Lagerflache oder Stellplatz fir Fahrzeuge — hier finden Ihre
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Hobbys und Projekte ausreichend Platz. Das weitlaufige Grundstlick begeistert zudem mit mehreren
Obstbaumen, einem idyllischen Teich sowie einer Uberdachten Terrasse, die zum Entspannen und
Geniel3en im Freien einladt.

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre hellen, grof3ztigigen Raume, die Kombination aus traditionellem
Charme und modernem Wohnkomfort sowie durch ein weitlaufiges Grundstiick mit vielen
Nutzungsmaglichkeiten. Ein echtes Zuhause fur Menschen, die Platz, Ruhe und kreative
Gestaltungsmoglichkeiten schatzen.

Hier kdnnen Sie lhren Wohntraum verwirklichen — vom Familiennest bis zum individuell gestalteten
Zweifamilienhaus.

Der Energieausweis ist bereits beantragt.

Ausstattung

¢ Wohnflache: ca. 160 m2

e Grundstlcksflache: ca. 2.801 mz2

¢ Umfassende Sanierung: 1993

e GroRziigiges Wohnzimmer mit zentral platziertem Kamin

¢ Helles, lichtdurchflutetes Schlafzimmer im Obergeschoss

e Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und WC

e Schone Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss

e Partytresen

e Auf dem Dach des Schuppens, in dem sich die Oltanks befinden, sind Eternitplatten verbaut
o Weitlaufiger Garten mit viel Gestaltungspotenzial

e GroRRe Scheune auf dem Grundstiick, ideal als Lagerflache oder Stellplatz fiir ein Auto
¢ Olheizung (Baujahr 1993), Oltanks sicher im AuBenbereich im Schuppen untergebracht
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Lage

Die Immobilie befindet sich in sehr ruhiger Wohnlage von Kutenholz, inmitten einer idyllischen und
naturnahen Umgebung. Diese Lage eignet sich hervorragend fir Familien, Naturliebhaber und
Ruhesuchende, die eine angenehme Wohnatmosphare in landlicher Umgebung schatzen.

Trotz der ruhigen Umgebung tiberzeugt die Lage durch eine hervorragende Anbindung an die ortliche
Infrastruktur. Im Ortskern von Kutenholz sind unter anderem ein Arzt, eine Apotheke, zwei Frisore, eine
Postagentur sowie zwei Banken ansassig. Einkaufsmaoglichkeiten, eine Grundschule und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind ebenfalls bequem erreichbar. Weiterfuhrende Schulen in den umliegenden Orten, wie
Horneburg und Bremervdrde, sind gut mit dem 6ffentlichen Nahverkehr zu erreichen.

Daruber hinaus bietet Kutenholz ein grof3es Sport- und Vereinsangebot, das vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten fur Jung und Alt er6ffnet. Die zahlreichen Grunflachen rund um den Ort laden zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und erholsamen Stunden in der Natur ein.

Insgesamt bietet diese Lage eine harmonische Verbindung von ruhigem Wohnen, umfassender
Infrastruktur und vielféltigen Freizeitmdglichkeiten — ideal fur alle, die das Leben im Griinen geniel3en
mochten, ohne auf Komfort verzichten zu mussen.
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schliel3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und durfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten).

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 28.04.2036

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1957

Primarenergietrager Ol

Endenergiebedarf 218,80 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse G
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Objektfotos

Wohnzimmer OG Innenhof mit Terrasse
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