IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Hochwertige Wohneinheit mit Kamin, Galerie &
moderner Ausstattung

27432 Oerel-Barchel, Zweifamilienhaus zur Miete

Objekt-I1D: 1409
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Wohnflache ca.: 157 m2 — Zimmer: 4 — Kaltmiete: 1.200,00 EUR
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Hochwertige Wohneinheit mit Kamin, Galerie & moderner Ausstattung

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objekt-ID 1409

Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 27432 Oerel-Barchel
Wohnflache ca. 157 m?

Grundsttick ca. 621 m2

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1953

Zustand gepflegt
AuRenstellplatze 4

Verfligbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Kamin, Separates WC, Teilunterkellert, Terrasse

Kaution 3.600,00 EUR

Kaltmiete 1.200,00 EUR

Nebenkosten 90,00 EUR

Warmmiete 1.290,00 EUR (zzgl. Heizkosten)

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht die vordere, im Jahr 2001 errichtete Wohneinheit eines gepflegten
Zweifamilienhauses auf einem ca. 621 m2 grofRen Grundstlck. Die Einheit Gberzeugt durch eine
moderne, lichtdurchflutete Architektur, grof3ziigige Grundrisse und eine hochwertige Ausstattung, die ein
komfortables und stilvolles Wohnen ermdglicht.

Bereits beim Betreten empféangt Sie eine grof3zuigige Diele (ca. 16 m2), die ein angenehmes Raumgefunhl
vermittelt. Linker Hand befindet sich ein modernes Gaste-WC mit bodengleicher Dusche (ca. 3 m2).
Ebenfalls auf dieser Seite 6ffnet sich der helle Wohn- und Essbereich (ca. 31 m2), der durch grof3e
Fensterflachen und eine freundliche Atmosphére besticht. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
grof3ziigige Terrasse (ca. 25 m?2), die sich ideal zum Entspannen und Geniel3en der sonnigen Stunden
eignet. Ein Kaminofen sowie die Ful3bodenerwarmung sorgen zusatzlich fur ein behagliches Wohnklima
Zu jeder Jahreszeit.

Rechts der Diele befindet sich die grof3ztigige Kiiche (ca. 15 m2), ausgestattet mit einer hochwertigen
Einbauklche. Angrenzend steht ein praktischer Hauswirtschaftsraum (ca. 13 m2) zur Verfiigung, der
zusatzlichen Stauraum und Funktionalitat bietet.

Uber eine offen gestaltete Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier erwartet Sie eine helle
Galerie (ca. 17 m?), die den Zugang zu den privaten Raumen harmonisch gestaltet. Das grof3zigige
Elternschlafzimmer mit angrenzendem, begehbarem Ankleidezimmer umfasst insgesamt ca. 30 m2 und
bietet viel Komfort und Platz. Das moderne Badezimmer (ca. 12 m?2) ist hochwertig ausgestattet mit
Eckbadewanne, bodengleicher Dusche, stilvollen Armaturen und Ful3bodenerwarmung. Erganzt wird
diese Etage durch ein gemiitliches Kinderzimmer (ca. 14 m?2) sowie einen praktischen Abstellraum (ca. 9
ma2).

Die Ausstattung der Einheit erfullt hohe Anspriiche: Kunststofffenster mit Doppelverglasung, elektrische
Rollladen, innenliegende Sprossen, eine zentrale Staubsaugeranlage sowie eine Liftungsanlage mit
Warmerluckgewinnung unterstreichen den modernen Wohnkomfort.

Die vordere Wohneinheit bietet damit ein ideales Zuhause fiir Paare oder Familien, die Wert auf Raum,
Qualitat und zeitgemale Ausstattung legen. Die Kombination aus durchdachtem Grundriss, heller
Wohnatmosphare und hochwertiger Bauweise macht dieses Mietobjekt besonders attraktiv
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Ausstattung

e Grof3zlgige, lichtdurchflutete Raumgestaltung mit offenem Grundriss

¢ Wohn- und Essbereich mit Kaminofen fir ein angenehmes Wohnambiente

¢ FulRbodenerwarmung in den Wohn- und Sanitarbereichen

e Moderne Einbaukiiche mit ausreichend Stauraum und Arbeitsflachen

e Grof3zigige Terrasse (ca. 25 m2) mit direktem Zugang vom Wohnbereich

¢ Helle Diele mit einladendem Eingangsbereich

e Galerie im Obergeschoss als offener, architektonischer Blickfang

¢ Elternschlafzimmer mit angrenzendem, begehbarem Ankleidezimmer

e Modern ausgestattetes Badezimmer mit Eckbadewanne, bodengleicher Dusche und hochwertigen
Armaturen

e Zusatzliches Kinderzimmer sowie praktischer Abstellraum im Obergeschoss

o Kunststofffenster mit Isolierverglasung und elektrischen Rollladen

¢ Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung fir ein angenehmes Raumklima

e Zentrale Staubsaugeranlage

e Teilweise Nutzung von Nebenflachen im Hauswirtschaftsbereich

o Stellméglichkeiten auf dem Grundstick vorhanden

Lage

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus befindet sich in Oerel-Barchel, einer ruhigen und familienfreundlichen
Ortschaft im Landkreis Rotenburg (Wimme). Die Lage am Sportplatz bietet kurze Wege zu Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und medizinische Einrichtungen
sind gut erreichbar.

Supermérkte befinden sich im nahegelegenen Bremervorde, nur etwa 6 km entfernt. Dort sind auch Arzte
sowie eine Apotheke ansassig (ca. 7—8 km). Damit sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs schnell erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung ist tiberzeugend: Oerel verfugt iber Bus- und Bahnverbindungen, die eine
komfortable Anbindung in umliegende Stadte wie Bremervorde, Zeven oder Rotenburg ermoglichen.
Uber die nahe gelegene B71 besteht zudem ein schneller Anschluss an das iiberregionale StraRennetz —
ideal fur Pendler in Richtung Bremen, Hamburg oder Stade.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schlie3en wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass Ihnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und diirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung l6st Schadensersatzanspriche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten)

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 01.04.2036

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1953

Priméarenergietrager ol

Endenergiebedarf 171,00 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse F
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Objektfotos
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Wohnzimmer Kiche

HWR Flur OG

Flur OG Abstellraum
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