IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon,
Einbaukiche und viel Stauraum

21683 Stade, Dachgeschosswohnung zur Miete

Objekt-ID: 1455

Wohnflache ca.: 70 m2 - Zimmer: 2 — Kaltmiete: 747,50 EUR
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Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Einbauktiche und viel Stauraum

IMMOBILIEN-VERMITTLUNG
MANDY BROCKELMANN

Vermietung & Verkauf

Objekt-1D 1455

Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 21683 Stade

Wohnflache ca. 70 m?

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1994
Zustand gepflegt
Verfligbar ab 01.11.2026

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Keller

Kaution 2.242,50 EUR

Kaltmiete 747,50 EUR

Nebenkosten 240,00 EUR

Heizkosten in der Warmmiete enthalten
Warmmiete 987,50 EUR (Heizkosten enthalten)

Immobilien-Vermittlung Mandy
Brockelmann
Firma Mandy Brockelmann
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Objektbeschreibung

Diese gemiitliche 2-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1994 verfiigt Gber ca. 70 m? Wohnflache und
Uberzeugt durch eine angenehme Raumaufteilung, praktische Abstellmoglichkeiten und einen
individuellen Wohncharakter.

Der helle Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet ausreichend Platz fiir eine
gemdiitliche Sofalandschaft sowie einen Essbereich. GroRe Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und
schaffen eine freundliche Wohnatmosphare. Von hier aus gelangen Sie auf den Balkon, der den
Wohnraum insbesondere in den warmeren Monaten angenehm erweitert.

Die separate Kiiche ist funktional gestaltet und mit einer Einbaukiiche ausgestattet. Direkt neben der
Kiche befindet sich ein praktischer Abstellraum, der zuséatzlichen Stauraum fiir Vorrate, Haushaltsgerate
oder weitere Dinge des taglichen Bedarfs bietet.

Das Schlafzimmer verfiigt tiber eine angenehme GrolRe und bietet ausreichend Stellflache fiir Bett,
Kleiderschrank und weitere Mdbel. Die teilweise vorhandenen Dachschragen verleihen den Raumen eine
gemidtliche Atmosphare.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und verfiigt zudem Gber einen
Waschmaschinenanschluss.

Ein besonderes Plus ist der groRziigige Dachboden, der zusatzliche Abstellflache bietet und sich ideal
zur Unterbringung von Kartons, Koffern oder saisonalen Gegenstanden eignet.

Insgesamt bietet die ca. 70 m2 groRe Wohnung ein gemdtliches Zuhause fiir Singles oder Paare, die Wert
auf eine groRziigige 2-Zimmer-Aufteilung, einen Balkon sowie umfangreiche Abstellmdglichkeiten legen.

Der Energieausweis ist beantragt.
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Ausstattung

e ca. 70 m2 Wohnflache

e 2 Zimmer

e Baujahr 1994

e separate Kiiche mit Einbaukiiche

e praktischer Abstellraum direkt neben der Kiiche
e Badezimmer mit Badewanne

e Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

e Balkon

e grof3ziigiger Dachboden mit zusatzlicher Abstellflache
o teilweise gemiitliche Dachschragen

e heller, groRzligiger Wohnbereich

¢ pflegeleichter Bodenbelag

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Stader Ortsteil Haddorf in einer ruhigen Anliegerstralle mit
Tempo 30. Die Wohnlage verbindet ein angenehm ruhiges Umfeld mit einer guten Erreichbarkeit der
Dinge des taglichen Bedarfs.

Einkaufsmoglichkeiten, eine Backerei, eine Apotheke sowie die Grundschule befinden sich bereits im
naheren Umfeld und sind teilweise in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch eine Bushaltestelle liegt nur
rund 200 Meter entfernt.

Die Stader Innenstadt liegt rund 4 km entfernt und bietet mit ihrer historischen Altstadt zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie ein vielseitiges Freizeit- und Kulturangebot.

Auch fir Berufspendler ist die Lage interessant: Vom Stader Bahnhof besteht eine direkte S-Bahn-
Verbindung nach Hamburg. Die S5 fahrt ohne Umstieg iiber Buxtehude und Hamburg-Harburg bis zum
Hamburger Hauptbahnhof.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und der
Nahe zur Stader Innenstadt.
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Lagekarte
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Sonstiges

Unsere "Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind Grundlage dieses Angebotes. Wir weisen nochmals
daraufhin, dass wir die Angaben vom Eigentiimer erhalten haben. Die Immobilien- Vermittlung Mandy
Brockelmann haftet weder fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit ilbernommener Angaben noch fiir die
Richtigkeit weiterer Angaben.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme unserer Dienste ein Maklervertrag mit uns zustande
kommt.

Eine Vorkenntnis des 0.g. Objektes schlieRen wir aus, wenn Sie uns nicht innerhalb von acht Tagen nach
Zugang dieses Exposés einen Nachweis erbringen, dass lhnen dieses Objekt bereits bekannt war.

Die von uns versandten Unterlagen sind streng vertraulich und diirfen ohne unsere Einwilligung nicht
weitergegeben werden. Eine Weitergabe ohne unsere Einwilligung 16st Schadensersatzanspriiche gemaf
unseren "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen" aus.

Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend (Zwischenkauf vorbehalten)
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Objektfotos

AuRenansicht Hausflur

Flur Wohnzimmer
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Badezimmer
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Ansprechperson
Name Firma Mandy Brockelmann
Firma Immobilien-Vermittlung Mandy Brockelmann
Anschrift Schélischer StralRe 5
21682 Stade
E-Mail info@immobilien-stade-mb.de
E-Mail anfragen@immobilien-stade-mb.com
Telefon 004941414103300
Fax 004941414103303
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